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Stadt Weinstadt , Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Enderébach ,Ortsmitte 11

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

1 Vorbemerkung

1.1 Ausgangslage der Stadt

Ausgangslage

Erfolgreiche
Sanierungshistorie

Die Stadt Weinstadt liegt stlich von Stuttgart im Rems-Murr-Kreis und
setzt seit Jahren auf eine qualitativ hochwertige Innenentwicklung ih-
rer funf Stadtteile Beutelsbach, Endersbach, Striimpfelbach, GroR-
heppach und Schnait. Die Stadt Weinstadt, mit ca. 26.863 Einwoh-
nern (Stand 2018), liegt ca. 20 km 6stlich von Stuttgart in einer land-
schaftlich attraktiven Lage, inmitten des Remstals, umgeben von
Schurwald, Obstwiesen und Weinbergen. Weinstadt ist an die Bun-
desstralle B 29 sowie Uber die S-Bahn-Linie $2, Stuttgart-Richtung
Schorndorf, verkehrsglinstig angeschlossen. Die BundesstraRe B 29
fiihrt in westlicher Richtung Gber die B 14 nach Waiblingen und Fell-
bach, von dort weiter nach Stuttgart und in &stlicher Richtung tber
Schorndorf nach Schwabisch-Gmund bis nach Aalen. Land-
schaftsprégende Elemente sind die Tallage mit Rems, die umliegen-
den Auen, Felder und Streuobstwiesen sowie die an den Talréndern
liegenden Weinberge. Mit 502 Hektar Rebfliche und 21 Weinglitern
und Weinkellereien ist Weinstadt das gréte Weinbauzentrum in Ba-
den-Wirttemberg. Die dort ansassige Remstalkellerei ist groiter Zu-
sammenschluss von Weingartnergenossenschaften im Weinbauge-
biet Wirttemberg und drittgréter in Deutschland.

Die Stadt Weinstadt beteiligt sich mit insgesamt 16 Kommunen ent-
lang der Rems an der Interkommunalen Gartenschau Remstal 2019
(IKG). In diesem regionalen Projekt haben die Kommunen gemeinsam
einen Masterplan entlang der Rems entwickelt. Viele der geplanten
innovativen Projekte fur Weinstadt, wie der Birgerpark/‘die Griine Mit-
te*, als verbindendes Element mit vielfaltigen nutzbaren Freiraumen,
die Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes im Bereich Bootssteg in
Endersbach, der Ausbau des Remstalradweges mit Anschluss an die
Nachbarkommunen, sind gerade in der Umsetzungsphase.

Die Stadt Weinstadt engagiert sich seit vielen Jahren erfolgreich in der
stéadtebaulichen Sanierung ihrer Innenstadtbereiche und ist darin be-

‘strebt, die Stadtzentren ihrer finf Stadtteile nachhaltig zu erhalten und

attraktiver zu gestalten, und den heutigen Wohn- und Arbeitsansprii-
chen anzupassen. In mehreren Sanierungsgebieten konnten stédte-
bauliche Missstande aufgehoben werden, vorhandene Potenziale ge-
stérkt und weitere Impulse fiir die stadtebauliche Entwicklung inner-
halb der Stadtteile gesetzt werden. So wurden in den vergangenen
Jahren etliche Sanierungsaufgaben in den Ortskernen der funf Stadt-
teile erfolgreich umgesetzt. Insbesondere bedarf es einer umfangrei-
chen Sanierung des zum Teil historischen Altstadtbereiches und der
damit verbundenen denkmalgeschiitzten Gebaudesubstanz im Stadt-
teil Endersbach. Fiir eine weitere Starkung und Revitalisierung der
Stadtmitte, und zum Erhalt der Funktionsfahigkeit des zum Teil histo-
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Stadt Weinstadt , Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Staditeil Endersbach ,Ortsmitte II*

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

rischen Stadtkerns von Endersbach sind weitere Sanierungsmafi-
nahmen dringend notwendig.

Der Stadtteil Endersbach (7.816 Einwohner), zweitgrofiter Stadtteil
Weinstadts und ehemals traditionsreicher Weinbauort ist heute, be-
dingt durch seine Lagegunst, ein modernes Geschéftszentrum mit
Einkaufsschwerpunkten in der ortsdurchfiihrenden Strimpfelbacher
Strale. Endersbach wird durch seine Verkehrsachsen optisch und
emissionsbedingt gepragt. Nordlich der Bahnlinie Stuttgart-
Schorndorf-Schwabisch-Gmiind liegt das Gewerbeband ,Kalkofen* an
der nach Aalen weiterfiihrenden Bundesstralle B 29. Mit seinem S-
Bahn Anschluss in der Bahnhofstrale, ist Endersbach sehr gut an das
Stuttgarter OPNV—-Netz und in die umgebende Region angebunden.
Auch zwischen den Stadtteilen und den Nachbarkommunen ist durch
eine strategische Verkehrsplanung, eine gute Anbindung gegeben.
Kennzeichnend sind die beiden emissionsbehafteten dominanten
Verkehrsachsen, die Bundesstrale B 29 und die Bahnlinie der S-
Bahnlinie S 2 nach Schorndorf, die eine rdumliche Trennwirkung in-
nerhalb des Stadtteils Endersbach bewirken.

Die ortsdurchfiihrende Strumpfelbacher Strafle ist mit seinen Dienst-
leistungs- und Handelseinrichtungen fir die innerértliche Nahversor-
gung das Rickgrat des Stadtteils Endersbach. Diese mit Durch-
gangsverkehr hoch frequentierte HaupterschlieRungsstrale, bedeutet
fur alle Verkehrsteilnehmer eine erhohte Konfliktzone, die zeitnah
behoben werden sollte. Die Umfunktionierung und Aufwertung dieses
sffentlichen Stralenraumes wiirde eine héhere verkehrliche Sicher-
heit fiir alle Verkehrsteilnehmer gewahren, um weiterhin ein attrakti-
ves und qualitdtsvolles Ortszentrum bieten zu kénnen. Es sind funkti-
onelle und bauliche Malnahmen, von Héhe des Einmiindungsbe-
reichs Kornstralle, bis zum nérdlich gelegenen Viadukt, mit seinen
Vorbereichen entlang der Bahnlinie geplant.

Der nérdlich des Viaduktes angelegte zweispurige Kreisverkehr an
der Schorndorfer Strale und die nach Norden weiterfllhrende Kalk-
ofenstralle, sind bis zur Unterfihrung fir Fulgénger an der Bundes-
strake B 29, in den Untersuchungsbereich ,Ortsmitte II* integriert.
Diese fublaufige Verbindung fUhrt weiter zur Rems und zum bekann-
ten ,Remstal-Radweg der ein wichtiges landschaftsverbindendes Mo-
dul der Interkommunalen Gartenschau 2019 darstelit.

Die Schaffung neuer &ffentlicher Quartiersplatzbereiche ist ein weite-
res stadtebauliches Handlungsfeld fur Endersbach. Durch eine auf-
wertende Gestaltung von Platz- und Freibereichen in der Ortsmitte,
kann die Adfenthaltsqualitét im urbanen Kontext und somit das Woh-
numfeld und damit die Lebensqualitat der Bewohner von Endersbach
erhéht und besonders qualifiziert werden.
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Stadt Weinstadt , Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte 11

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

1.2 Anlass und Ziel

Die Stadt Weinstadt beauftragte die STEG Stadtentwicklung GmbH
am 27. Juli 2018 mit der Erarbeitung einer Grobanalyse im Stadtteil
Endersbach, flir das Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte [I'. Angestrebt
wird die Aufnahme der Gebietskulisse ,Ortsmitte II* in ein Programm
der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung, fur das Programm
Jahr 2019.

Die Stadt Weinstadt will sich dem strukturellen Wandel und den stad-
tebaulichen Herausforderungen aktiv stellen und gleichzeitig die eige-
ne ldentitét, sowie ihre Attraktivitdt starken. Dies sind fur Weinstadt
wichtige Kriterien, die Stadt und ihre funf Stadtteile zeitgemaR und
nachhaltig weiterzuentwickeln, stadtebauliche Missstande zeitnah ab-
zubauen bzw. einzuddmmen, sowie denkmalgeschitzte Gebaude und
strukturprégende Frei-/Stadtraume zu revitalisieren und aufzuwerten.
Eine zukiinftige Entwicklung des Stadtteils Endersbach ist nur mit der
finanziellen Unterstiitzung des Landes Baden-Wiirttembergs, sowie
dem sanierungsrechtlichen Instrumentarium zu erreichen, um einer
schleichenden Verschlechterung der Wohn- und der Lebensbedin-
gungen vorzubeugen.

Bei einer erfolgreichen Programmaufnahme 2019 werden Vorberei-
tende Untersuchungen mit einer intensiven Blrgerbeteiligung durch-
gefihrt werden.

Der Stadtteil Endersbach besitzt im Ortskern vielfaltige bzw. hetero-
gene Baustrukturen. Das Ortsbild wird zum Teil noch heute durch his-
torische, ehemals landwirtschaftlich genutzte eher kleinteilige Wohn-
gebdude, mit Scheunentrakt gepragt. Diese eher kleinteilige stadte-
bauliche Kérnung befindet sich um den historischen Ortskern beim
LAlten Rathaus” und dem Heimatmuseum, Pflaster 14 und im Quartier
um die historischen Zehntscheuer, Kornstrae Nr.10+10/1. Moderne,
meist héhergeschossige Gebaudestrukturen, sind als Dienstleistungs-
und Handelseinrichtungen, Uiberwiegend entlang der Strimpfelbacher
Stralte und bis zum Viadukt zu finden. Die daraus entstandene Hete-
rogenitét zwischen historischer und neuer moderner Bausubstanz, in-
nerhalb des Ortszentrums soll bei neuen Planungsaufgaben berlick-
sichtigt und nachhaltig geebnet werden.

Aufgrund einer groRen Zahl baulicher und energetischer Mangel im
privaten wie auch kommunalen Gebaudebestand, sowie Defiziten bei
der Gestaltung des &ffentlichen Raumes, sind neue Anreize und Im-
pulse erforderlich, um weiterhin ein attraktives, zeitgeméaRes Stadtle-
ben in Endersbach zu erméglichen. Es sind zahireiche strukturelle,
und rédumliche Méngel, wie Leerstande und funktionale Defizite im &f-
fentlichen ErschlieRungsbereich festzustellen. Hier besteht ein drin-
gender Handlungsbedarf, die Ortsmitte sowie die angrenzenden
Misch- und Wohngebiete entsprechend den strukturellen Veranderun-
gen weiter zu entwickeln. Das Ziel ist, das Stadtbild von Endersbach
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Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

Voruntersuchung
zur Auswahl
einer Gebietskulisse

zu erhalten und den strukturellen Herausforderungen anzupassen.
Dieses wird auch in den aufgestellten stadtebaulichen Themenfeldern,
den Grundlagen und Leitlinien der bisherigen Stadtentwickiung von
Weinstadt, im ,Kursbuch 2030" verankert, bekréaftigt.

Diese Grundlagen und Leitlinien der bisherigen Stadtentwicklung von
Weinstadt, sind im Zeitraum von Dezember 2012 bis Februar 2014,
gemeinsam mit Akteuren aus Politik, Verwaltung und Offentlichkeit
erarbeitet worden.

Die Vielfalt der Aufgabenstellungen und die Komplexitat der Aufgaben
sowie die zeitliche Umsetzung einzelner Projekte erforderten eine Pri-
orisierung der MaRnahmen und damit auch des potenziellen Antrag-
gebietes ,Ortsmitte 11*.

Vorausgegangen waren seit dem 08. Mai 2018 intensive Voruntersu-
chungen von méglichen Gebietskulissen, in drei von den finf Stadttei-
len Weinstadts. Die Voruntersuchungen zu den drei Stadtteilen Beu-
telsbach, Endersbach und Schnait, wurden am 5. Juli 2018 Im Tech-
nischen Ausschuss der Stadt Weinstadt vorgestellt. In einer darauffol-
genden Gemeinderatsitzung, beschloss und beauftragte der Gemein-
derat der Stadt Weinstadt, am 27. Juli 2018, die STEG Stadtentwick-
jung GmbH fiir die Erarbeitung einer Antragstellung zur Aufnahme in
ein stadtebauliches Erneuerungsprogramm, fiir den Stadtteil Enders-
bach, im Bereich ,Ortsmitte 1. Die Problemlagen innerhalb dieses
Stadtgebietes entsprechen den Herausforderungen der diesjahrigen
Programmausschreibung.

Besonders bedeutsam sind die Sicherung und der Erhalt denkmal-
pflegerisch wertvoller, stadtbildpragender Bausubstanz innerhalb der
historischen Ortsmitte von Endersbach. Ebenso eine energieeffiziente
Sanierung .im Altbaubestand, sowie die Umnutzung und Neubelegung
leerstehender, fehl- oder mindergenutzter Geb&ude. Die dafir not-
wendigen strukturellen und baulichen MaRnahmen werden neuen at-
traktiven, zeitgemafien Wohnraum entstehen lassen. Priorisiert sollten
verkehrstechnische funktionale Defizite behoben werden, die eine ge-
plante Umfunktionierung der ortsdurchfithrenden Striimpfelbacher
StralRe erforderlich machen. Die geplanten Maltnahmen sind fiir eine
erhéhte Sicherheit und eine qualitatsvolle Aufwertung des 6ffentlichen
Raumes und des direkten Wohnumfeldes dringend erforderlich. Auch
sind MaRnahmen zur Erreichung von Barrierefreiheit, bzw. Barriere
Armut im 6ffentlichen Raum und die Schaffung und der Erhalt multi-
funktional nutzbarer Freiflachen, fur eine verbesserte Aufenthaltsquali-
tat in der Ortsmitte vorgesehen und in den stadtebaulichen Planungen
konzipiert. Eine angestrebte Verkehrsreduzierung und die daraus re-
sultierende erhéhte verkehrliche Sicherheit flir alle Bewohner, kann
durch die geplanten MaRnahmen in der Strimpfelbacher Stralke er-
hofft werden. Ebenso sind weitere Fugéngerquerungen und ein be-
gleitender Fahrradweg bis zur Rems geplant. Die Option eines siche-
ren Radweges innerhalb der Ortsmitte kann eine Reduzierung von
Verkehrsaufkommen und somit von Larm und Abgasen und eine Ver-
besserung des gesamten Stadtklimas bewirken.

Seite 4




Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte {1
Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

Ein weiterer Handlungspunkt ist die Reduzierung der vorhandenen
zwei Fahrbahnspuren am Kreisverkehr, nérdlich des Viaduktes, an
der Schorndorfer StraRe. Der Rickbau auf eine Fahrbahnspur soll
gleichfalls eine optimierte Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer
bewirken.

Die in der Programmausschreibung des Ministeriums fur Wirtschaft
Arbeit und Wohnungsbau fiir 2019 genannten und erwiinschten Hand-
lungspunkte sind in der zukinftigen stadtebaulichen Planung fiir den
Stadtteil Endersbach verankert.

Angestrebt wird die Aufnahme der Gebietskulisse fir Endersbach im
Bereich ,Ortsmitte I in ein stadtebauliches Sanierungsprogramm fir
das Programmjahr 2019. Mit der Programmaufnahme im Frithjahr
2019 kénnen die Vorbereitenden Untersuchungen mit einer intensiven
Birgerbeteiligung starten. Die Bevélkerung soll sich aktiv am Veran-
derungsprozess beteiligen. Die Leitlinien des ,Kursbuches 2030, wel-
che fiir Weinstadt in einem umfassenden Blrgerbeteiligungsprozess,
gemeinsam mit der Stadtverwaltung erarbeitet und dokumentiert sind,
geben den Rahmen dieser Grobanalyse ,Ortsmitte 1I* vor. Die geplan-
ten kommunalen und privaten MalRnahmen sind jedoch nur mit finan-
zieller Unterstitzung des Landes Baden-Wiirttemberg, sowie dem sa-
nierungsrechtlichen Instrumentarium umzusetzen. Mit der Entwicklung
wesentlicher innenstédtischer Bereiche von Endersbach lasst sich die
strukturelle und funktionelle Gesamtlage von Endersbach verbessern
und einer méglichen schleichenden Verschlechterung der Wohn- und
Lebensbedingungen in Zukunft vorbeugen.

Die Stadt Weinstadt beteiligt sich mit mehreren innovativen und zu-
kunftsweisenden Projekten an der fiir 2019 geplanten Remstal Gar-
tenschau flir die Region. Daher ware eine zeitnahe Programmauf-
nahme, fir eine mégliche weitere innerstadtische Entwickiung wiin-
schenswert.

Die hohe Anzahl baulicher Méngel im kommunalen wie im privaten
Gebaudebestand, sowie die Defizite in der funktionalen Strukturierung
des offentlichen Raumes, maflgeblich in der ortsdurchfihrenden
Striimpfelbacher Strale, erfordern neue Anreize und Impulse fur die
Eigentiimer und Bewohner, um ein attraktives, zeitgemaRes Stadtteil-
leben in der Ortsmitte von Endersbach in Zukunft zu gewéahren.

Das Vorhandensein von baulichen Mangeln in der historischen,
denkmalgeschitzten Bausubstanz, zeigt einen dringenden Hand-
lungsbedarf, im historischen Altstadtkern von Endersbach. Diesem
sollte entsprechend den Zielsetzungen der Stadtplanung und im Hin-
blick auf die strukturellen Veranderungen zeitnah entsprochen wer-
den.

Das Ziel, das vielféltige Stadt- und Landschaftsbild von Endersbach
zu erhalten und entsprechend den strukturellen Herausforderungen
der Zukunft anzupassen, wird durch das im Oktober 2018 veroffent-
lichte Erneuerungskonzept der Grobanalyse, fir den Bereich ,Ortsmit-
te I “, bekraftigt.
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1.3 Stadtebauliche Mafnahmen vor dem Jahr 2018

Vorige Sanierungen
In den Stadteilen

Ortskernsanierungen
Beutelsbach

ehemaliges ,Birkel-Areal’

,Ortsmitte" Endersbach

PES I

In der Stadt Weinstadt konnten in vorausgegangenen, abgeschlosse-
nen Sanierungen, in den Stadtteilen Beutelsbach und in Endersbach,
bereits umfangreiche SanierungsmaBnahmen umgesetzt und starke
Impulse fir die Gesamtentwicklung der Stadt Weinstadt generiert
werden. Vielfaltige Malnahmen der Stadterneuerung dokumentieren
das groRe Engagement der Stadt Weinstadt fir eine hochwertige In-
nenentwicklung ihrer fiinf Stadtteile Beutelsbach, Endersbach, GroR-
heppach, Strimpfelbach und Schnait.

Seit 1979 bis Ende Juli 2018 wurden im gréfiten Stadtteil von Wein-
stadt, in Beutelsbach, in drei Sanierungsgebieten stéadtebauliche Sa-
nierungsaufgaben erfolgreich umgesetzt. Es wurden Sanierungsmaf-
nahmen fiir den ,Ortskern 1" (4,52 ha Laufzeit vom 15.12.1979 bis
29.01.1998), fur den ,Ortskern II*(Laufzeit vom 26.01.1989 bis
20.01.1998) und das Sanierungsgebiet des ,Ortskerns III* (von
15.03.2006 bis Ende Juli 2018) erfolgreich aus dem Landessanie-
rungsprogramm bezuschusst.

Fur den Bereich ,Griine Mitte" mit Birgerpark und ,Bleistiftare-

al/Bucherei* erhielt die Stadt Weinstadt im Rahmen des ,Nationalen
Projektes des Stadtebaus” weitere Férderzuschisse.

Die Umnutzung des ehemaligen ,Birkel-Areals”, wird derzeit realisiert
(siehe Ubersicht der Sanierungsgebiete vom 27.06.2018 im Anhang).
Das bereits abgerechnete Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Endersbach 1*
(4,52ha) umfasste im Wesentlichen den historischen Ortskern mit
evang. Kirche, ehemaligem ,Alten Rathaus" und dem Heimatmuseum,
im Pflaster Nr. 14. Im PES II-Programm fir Endersbach konnte in den
Jahren 1993/94 die Parkierungssituation in der Ortsmitte, durch die
Erweiterung von &ffentlichen Tiefgaragen—Stellplatzen, verbessert
werden. Mit der StraRenraumgestaltung im Bereich Viadukt-
Bahnhofstrafte wurde fur die FuRganger eine erhohte verkehrliche Si-
cherheit erreicht. Der éffentliche Nahverkehr und die Radwegverbin-
dung zum Endersbacher Schulzentrum konnten ebenfalls verbessert
und in der Mallergasse durch Freiflachen- und StraRenraumgestal-
tung, das Wohnumfeld aufgewertet werden. Dennoch erfordert es zu-
satzlicher Anstrengungen und Investitionen im Stadtteil Endersbach,
um weitere dringend erforderliche Malnahmen, zum Erhalt einer iden-
titatsstiftenden Ortsmitte, umsetzen zu kénnen. Da nicht alle bauli-
chen Defizite bzw. Missstande bis heute behoben werden konnten,
sind weitere Sanierungsmafnahmen in diesem historischen Stadt-
quartier dringend notwendig, Die historische Bausubstanz im Ge-
samtgefiige soll bewahrt werden, um den zeitgemafien, funktionalen
Anforderungen gerecht zu werden. Der Gemeinderat der Stadt Wein-
stadt hat in einer Sitzung am 08.05.2014 den Beginn der Vorbereiten-
den Untersuchungen zum Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Endersbach II*
gem.141 Abs.3S.BauGB beschlossen. Dieses vorldufige Untersu-
chungsgebiet ,Ortsmitte 1I* umfasste ca. 6,7 ha. Grundlage war der
Lageplan vom 11.03.2014 mit der vorlaufigen Abgrenzung des Gebie-
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tes (siehe Planausschnitt Lageplan, VU, Abgrenzungsvorschlag
,Ortsmitte Endersbach II*, vom 11.03.2014) Der vorlaufige Beschluss
wird nochmals geéndert.

= e L
Lageplan, Abgrenzungsvorschlag fir VU, ,Ortsmitte Endersbach 1%, 11.03.2014
Quelle: Stadt Weinstadt
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Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte II"

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

Erhaltene Fordermittel

Férdermittel

Stadtebauliche Laufzeit

MaRnahme

,Beutelsbach Orts- 1979 -1998 rd. 6.550.000 DM
kern 1" (LSP)

,Beutelsbach Orts- 1989-1998 rd. 3,6 Mio. DM
kern II* (LSP)

,Beutelshach Orts- 2005-2018 rd. 5,0 Mio. €
kern HII" (LSP)

Ortsmitte Endersbach | 2006-2017 1.270.000 €
,Endersbach 2“ im

Quartier Remstal- 1997-2004 2.300.814 €
Markt-

Mack/Graze/Kreis-

sparkasse (PES)

ehemaliges ,Birkel- seit 2010- 4,5 Mio. €
Areal* (LSP) heute

Bereich ,Grune Mitte" :

mit Blirgerpark und seit 2017 . 3.613.998 €

,Bleistiftareal/ Biiche-
rei" im Rahmen des
.Nationalen Projektes
des Stadtebaus”

Seite 8




Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte 11
Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

1.4 Untersuchungsgebiet im Stadtteil Endersbach im Bereich
,Ortsmitte 11°“

Lage in der Stadt Weinstadt Stadtteil Endersbach

Einwohnerzahl 7.816 EW im Stadtteil Enders-
bach, Stand 30.04.2018

222 EW im Untersuchungsbe-
reich der GA Endersbach
,Ortsmitte I, Stand 21.08.2018

(Gesamtstadt Weinstadt: 26.685
EW, Stand 31.08.2018)

GroRe Gesamt Weinstadt ca. 31.71 km?
Untersuchungsbereich Enders- | ca. 5,99 ha
bach ,Ortsmitte II*

Plan:Luftbild Stadtteil Endersbach, Abgrenzung Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte 11
Quelle: Kartengrundlage Stadt Weinstadt oder Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Baden-Wiirttemberg,
eigene Darstellung
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Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Staditeil Endersbach ,Ortsmitte 11

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes
,Ortsmitte Il

Das Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte 1I* von Endersbach hat eine Gré-
Re von ca. 5,99 ha. Es bezieht sich iberwiegend auf den Bereich der
Striimpfelbacher Strake und umfasst stidostlich davon den histori-
schen Ortskern mit Millergasse, KornstraRe, Pflaster und Im Biegel.
Die Abgrenzungslinie des Untersuchungsbereiches ,Ortsmitte II* ver-
lauft nordlich des Viadukts, vom Kreisverkehr an der Schorndorfer
StraRe, weiter nordlich zur Kalkofenstrafe bis zur FuBgéngerunterfih-
rung, die unter der Bundesstrae B 29, zur ,Birkelspitze®, im ehemali-
gen ,Birkel-Areal*, zur Rems fuhrt. In stidwestlicher Richtung des Via-
duktes verlauft die Abgrenzung des Bereiches ,Ortsmitte H* entlang
der Striimpfelbacher Strake bis zum Gebdude Strimpfelbacher Stra-
Re Nr.40, weiter stdlich Uber den Platzbereich vor der historischen
Zehntscheuer an der Kornstralte Nr.10 und zum Einmiindungsbereich
Wiesengarten. Das ,Alte Rathaus®, Traubenstrale Nr.2, und das Ge-
baude Traubenstrale Nr.4 bilden den sidlichen Abschluss des Unter-
suchungsbereiches. Von dort verlduft die Abgrenzung weiter nordlich
bis zur Beutelsbacher Strafie und umfasst das Quartier ,Im Biegel”.
Das Untersuchungsgebiet verlauft entlang der Strimpfelbacher Strale
und beinhaltet die bestehenden Gebauden, entlang des Stralenrau-
mes, bis nordlich zum Viadukt.
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Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte 11

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

2 Rahmenbedingungen

2.1 Lage im Raum und Landes- und Regionalplanung

Region Stuttgart
Landkreis Rems-Murr-Kreis

it. Landesentwicklungsplan
Raumkategorie 2002 B-W im Verdichtungsraum

Stuttgart PS 2.1.1(N)

Zentralortliche
Einordnung

Keine zentralortliche Funktion/
Stadtteil Endersbach —
Kleinzentrum

Oberzentrum

Stadt Stuttgart
Entfernung ca. 20 km

Mittelzentrum

Stadt Waiblingen
Entfernung ca. 6,6 km
Stadt Schorndorf
Entfernung ca.14 km
Stadt Fellbach ca. 9 km

Unterzentrum

Stadt Weinstadt Stadtteil
Endersbach Kleinzentrum
Entfernung 0,65 km

Entwicklungsachse

Lage an der Entwicklungsachse
Stuttgart-Waiblingen/ Fellbach
Schorndorf -~ Schwabisch.-
Gmuind-Aalen

Regionale
Entwicklungsaufgaben

Regionalbedeutsamer Schwer-
punkt des Wohnungsbaus gem.
Plansatz 2.3.4 bzw. 2.3.5 (Z)
des Regionalplanes 1998, Re-
gion Stuttgart

Gehort dem Planungsverband
mit Fellbach, Waiblingen, Ker-
nen im Remstal und Korb an, fur
die gemeinsame Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes,
FNP 2018

Regionale
Siedlungsentwicklung

Stadtteil Endersbach mit Ent-
wicklungsbedarf

Regionale
Freiraumstruktur

GrofBte Reben-Anbauflache im
Remstal, umgeben von Hangen
des Schurwaldes, Obstwiesen,
Weinbergen

Auszug: Strukturkarte Regionalplan Region Stuttgart
Quelle: Kartengrundlage RV, Stuttgart 22.07.2009;
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Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Staditteil Endersbach ,Ortsmitte II*

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

Lage im Raum
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Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte I1*
Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

Die Stadt Weinstadt mit seinen funf Stadtteilen Endersbach, Beutels-
bach, Strumpfelbach, Groheppach und Schnait ist im Landesent-
wicklungsplan dem Verdichtungsraum der Region Stuttgart zugeord-
net und dem Rems-Murr-Kreis zugehorig.

Die Stadt Weinstadt wird laut Statistischem Landesamt, im Landes-

. entwicklungsplan 2002 in der Raumkategorie Verdichtungsraum = VR
und der Siedlungskategorie Siedlungsbereich = SB, im Wohnungsbau
= 1W, sowie dem Gewerbestandort 1 G eingestuft.

2.2 Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung Planungsverband Unteres
Remstal (PUR) FNP rechtskraf-
tig seit 11.07./12.07./19.07.2018

Uberarbeitung
Aktuelle und geplante Potenzialflachen im Stadtteil
Baugebiete in Weinstadt Beutelsbach vorhanden

Rechtskraftige Bebauungsplane
nach § 34 BauGB

im Untersuchungsgebiet ,Orts-
mitte 1" in Endersbach

Bebauungsplan Entwurf ,Neue Satzungsbeschluss durch den
Mitte Endersbach® GR am 08.03.2012, jedoch Ver-
fahren ruht

B- Pian ,Innere Halde" Rechtskraftige Bebauungspléne
oder nach § 34 BauGB

B- Plan ,Traubenstrale" Rechtskréaftige Bebauungspléne
oder nach § 34 BauGB

Art der baulichen Nutzung Siehe Auszug aus dem FNP

im Untersuchungsgebiet Gberwiegend Mischgebiet (M)
Endersbach ,Ortsmitte 11 braun gefarbt

Aligemeines Wohngebiet (W)
Flachen fur den Gemeinbedarf
(rosa gefarbte Flachen)
Gewerbegebiet (G)

Ortsmitte mit Zentrumsfunktion
()
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Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte 1I*

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

Flachennutzungsplan (FNP)
2018

Baulandpolitik
der Stadt Weinstadt

bauliche Nutzung im Untersu-
chungsgebiet

Im dargestellten Ausschnitt des Flachennutzungsplanes des Untersu-
chungsbereiches ,Ortsmitte II* in Endersbach, sind Uberwiegend ge-
mischte Bauflachen, sog. Mischnutzung (M) vorhanden. Entlang der
Strimpfelbacher Strale ist der Bereich, als Ortsmitte, mit Zentrums-
funktion (Z) ausgezeichnet. Entlang der Striimpfelbacher Stralle sind
hauptsachlich Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe, fir eine
wohnortnahe, fuBlaufig erreichbare Grundversorgung der Einwohner
vorhanden und als positiv einzuschatzen.

Nérdlich zwischen Bahndamm und sidlich der Kalkofenstralle, ent-
lang der BundesstralRe B 29, auerhalb des Untersuchungsbereiches
,Ortsmitte 11, ist das Gewerbegebiet (G),. Ostlich der Kalkofenstrale
sind Flachen mit Mischnutzung (M) vorhanden. Die, zum Teil mit
groRvolumigen Gewerbebaustrukturen bebauten Grundstiicke, sind
zwischen Schorndorfer StraRe K 1806 und siidlich der Bundestrale B
29 angesiedelt.

Die reinen Wohnbauflachen (W) finden sich éstlich und westlich des
Ortszentrums, an den Siedlungsrandern von Endersbach und nérdlich
der Rems (Wohngebiet Trappeler).

Weinstadt ist als Wirtschaftsstandort regional bekannt. Der Stadtteil
Endersbach, ehemals traditionsreicher Weinbauort, ist heute bedingt
durch seine Lagegunst, ein modernes Geschéftszentrum mit Dienst-
und Handelsschwerpunkten in der Striimpfelbacher Stralle. Mit seinen
denkmalgeschitzten und erhaltenswerten Gebauden, wie das ,Alte
Rathaus® mit Heimatmuseum und der Zehntscheuer, ist wertvoller
heimatkundlicher Bestand vorhanden. Der Charakter der Gebietsku-~
lisse zeichnet sich einerseits durch eine Mischung von dérflichen
Strukturen (z.T. kleinteilige Grundstiickszuschnitte und Kubaturen,
enge Strallen etc.) und ehemaligen Weingartnerhduser oder ehemals
landwirtschaftlich genutzten Gebaduden, aus. Andererseits ist eine
moderne Gebaudestruktur mit hdhergeschossigen, in den letzten Jah-
ren hinzu gekommenen Neubauten, vorrangig entlang der Strimpfel-
bacher Strale, zu finden. In der nordlichen Strimpfelbacher Strafle,
unterhalb des Viaduktes, nahe der S-Bahn Haltestelle Endersbach,
befinden sich zahlreiche Dienstleistungs- und Einzelhandelsgeschéf-
te. Sie geben dem Stadtteil Endersbach die Identitét als zentrales
Dienstleistungs- und Geschaftszentrum.
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Stadt Weinstadt , Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte 11
Antrag zur Aufnahme in ein Programm der st&dtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

ENDERSBACH
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Auszug aus dem FNP 19.07.2018 der Stadt Weinstadt mit Ausschnitt Stadtteil Enders-
bach

Quelle: Stadtverwaltung Weinstadt, Planungsverband Unteres Remstal

Raum
Quelle: VR Stuttgart
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Stadt Weinstadt , Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endershach ,Ortsmitte 11
Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019
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Stadt Weinstadt , Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte 11
Antrag zur Aufnahme in ein Programm der st&dtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

Ausschnitt Bebauungsplan
Stadtteil Endersbach

im Untersuchungsgebiet ,
Ortsmitte 11"

P \'::/; s - '.'\\\\.'\/" P~ J A I}-g_‘_\ A\ k " 4‘
Ubersichtskarte Bebauungspldne Stadtteil Endersbach
Quelle: Stadt Weinstadt

Nordlich der Strimpfelbacher Strale ist der Entwurf des Bebauungs-
planes ,Neue Mitte Endersbach”, im Bereich Waiblinger Strale dar-
gestellt. Er sollte die Sanierung von Bestandsgeb&uden und die Er-
richtung von Neubauten in der Ortsmitte lenken. Der konzipierte Be-
bauungsplan ,Neue Mitte Endersbach" wurde jedoch nicht weiterver-
folgt.
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Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte I‘l"

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

2.3 Bevolkerungsentwicklung und -struktur

Einwohnerzahl 26.685 EW
Stadt Weinstadt
Einwohnerzahl Stadtteil 7.816 EW
Endersbach
Einwohnerzahl Stadtteil
Endersbach Bereich ,Ortsmitte 222 EW im Stadtteil Enders-
" bach im Bereich ,Ortsmitte II*
Stichtag 31.08.2018
Bevolkerungsentwicklung
2015-2035 +1.042 Pers. +3,90 %
Bevolkerungsvorausberechnung
ohne Wanderung -2.334 Pers. -8,74 %
2015-2035
Bevolkerungsvorausberechnung
mit Wanderung +284 Pers. k. A.
2015-2035
Durchschnittsalter 44 50 Jahre
Stichtag 2015 43,20 Jahre BW | k. A.
Anteil der unter 18-Jahrigen 17,77 %
Stichtag 31.Dezember 2015 4.739 Pers. 16,94 % BW
Anteil der tber 65-Jahrigen 21,32 %
Stichtag 31.Dezember 2015 5.691 Pers. 18,89 % BW
Durchschnittliche 2,2 Pers.
HaushaltsgroRe 2,3 Pers. BW k. A.
Stichtag 2011
‘Auslanderanteil 3.389 Pers. - 12,70 %
Stichtag 2015 13,85 % BW
Quelle: StalLa 2018 — Abfrage am 31.08.2018
-8,74 % +3,90 %
2035 2035
Bevolkerungsvorausberechnung Bevolkerungsvorausberechnung
ohne Wanderung mit Wanderung
& 2,2 Pers. @ 44,50 Jahre
2011 2015
Durchschnittliche Haushaltsgrﬁf&e Durchschnittsalter
21,32 % 17,77 %
2015 2015
> 65-Jahrige < 18-Jahrige
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Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte I1

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

Bevélkerungsentwicklung fur
den Stadtteil Endersbach

Die Bevolkerungsentwicklung fiir den Stadtteil Endersbach entspricht
dabei weitgehend der Entwicklung der Gesamtstadt Weinstadt, wel-
che in den Planungsieitlinien fiir Weinstadt ,Kursbuch 2030" beschrie-
ben werden. ,Die Bevélkerung wird voraussichtlich, auf Grund des
demographischen Wandels, in den kommenden Jahren, weniger, alter
und bunter”. Nach Prognosen des Berichtes iiber Demographie der
Bertelsmann Stiftung, wird die Bevolkerung in Weinstadt bis in das
Jahr 2030, zuwanderungsbedingt nicht schrumpfen, jedoch stagnie-
ren. Das Statistische Landesamt geht von einem kurzfristigen Anstieg
und einer geringen Reduzierung der Bevélkerung von 26685 Einwoh-
nern auf 26.000 Einwohner im Jahr 2030 aus. Verantwortlich sind
hierfur das Absinken der Geburtenrate und die Wanderungsverluste
insbesondere bei jungen, berufstatigen Menschen.

Im Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte 1" wohnen derzeit 222 Einwohner
(It. Angaben WebGIS Weinstadt vom 21.08.2018) Das Durchschnitts-
alter im Untersuchungsbereich ,Ortsmitte II* liegt tberwiegend bei 40-
45 Jahren. Im Bereich Waiblinger StraRe Nr.4-Nr.10 liegt das Durch-
schnittalter bei 45-50 Jahren.

Eine Uberalterung der Bewohner im Untersuchungsbereich ,Ortsmitte
II ist derzeit nicht vorhanden.

Im Untersuchungsbereich ,Ortsmitte II" ist von einem nahezu gleich-
bleibenden Bevolkerungsbestand auszugehen, da bauliche Entwick-
lungen im Bestandsgebiet nur in beschranktem Umfang méglich sind
und dabei Oberwiegend bestehende Gebaude ersetzt werden mis-
sen. Der immer noch wachsende Wohnflachenbedarf pro Person und
die steigende Zahl kleiner Haushalte spielen eine entscheidende Rol-
le. Die Einwohnerdichte in der ,Ortsmitte II* liegt Uberwiegend bei ca.
50-59 EWr/ha. Sudlich der Kornstrafte sind ca.60-69 EW/ha zu ver-
zeichnen. Nérdlich der Striimpfelbacher Stralle im Bereich Waiblinger
Strale Nr.4-Nr.10 ist die Einwohnerdichte héher, mit ca. 80-89 EW/ha
angesiedelt.

Der Auslanderanteil bzw. die Anzahl der Menschen ohne deutschen
Pass liegt stiddstlich der Striimpfelbacher StraRe etwas hoher (bei
30%-40%) im Vergleich zu den anderen Quartieren. Nérdlich der
Strumpfelbacher Strafle und stidlich der KornstraRe ist die Anzahl mit
10%-30%, der anséssigen Bewohner ohne deutschen Pass deutlich
geringer.

Der Anteil der 50-64-jahrigen Bewohner, ist im Untersuchungsbereich
,Ortsmitte 11" mit ca. 26% Prozent am héchsten. Ca.19% Prozent der
Bewohner sind zwischen 40-45 Jahre alt. Der Anteil der 18-34 jahri-
gen Bewohnern, ist im Bereich ,Ortsmitte II“ mit 22% Prozent am
zweithéchsten. Der Anteil der Uber 85 Jahrigen in der* Ortsmitte 11
liegt bei 19% Prozent und ist eher als gering einzuschatzen. Am ge-
ringsten ist die Anzahl der Kinder und Jugendlichen (0-17 Jahren) mit
14 % Prozent im Untersuchungsbereich erfasst.
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Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte II"
Antrag zur Aufnahme in ein Programm der st&dtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

A Nz VAN Th b | (SR r AT

Quelle: Plan vom Stadtplanungsamt der Stadt Weinstadt
KM Ewo/ Einwohnermeldedaten Statistik Durchschnittsalter je ,Baugebiet”

(die Angaben beziehen sich auf den Auszug aus dem GIS der Stadt Weinstadt vom
21.08.2018, Geobasisdaten (ALKIS): LGL-BW, www.lg-bw.de, AZ

Vorrangiges Ziel ist der Erhalt der Bevélkerungszahl in der ,Ortsmitte
II* und damit auch die Durchmischung des Gebiets mit Wohn- und
Geschaftsnutzungen.

Um die Bevélkerungszahl in Endersbach und Weinstadt insgesamt
stabil halten zu kénnen, spielt das Stadtteilzentrum von Endersbach
eine wichtige Rolle. Es bietet ein breites, vielfaltiges und attraktives
Angebot an Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtungen, in Ver-
bindung mit &ffentlichen kulturellen Nutzungen und Bildungsangebo-
ten, in kurzer und fuBlaufiger Entfernung zueinander.

AuRerdem ist ein breites Spektrum an medizinischer Versorgung an-
geboten.

Diese Faktoren sind v.a. auch fur eine zunehmend &lter werdende
Bevélkerung von groRer Bedeutung und starken die Attraktivitat von
Endersbach als Wohnstandort.
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Stadt Weinstadt , Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte I1*

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

2.4 Gesamtstidtische Entwicklung

Stadtentwicklungskonzept der
Stadt Weinstadt dokumentiert
im ,Kursbuch 2030 fur Wein-

Stadt Beutelshach | Emdersbach | CroBheppach | Schuait | Strampfeidach
und weitere stadtebauliche
Planungen |i|
Kursbuch L}
Weinstadt 2030

stadtentwicklungsprogramm Ill

Broschiire: Stadtentwicklungskonzept Kursbuch 2030 der Stadt Weinstadt
Quelle: Stadt Weinstadt, Plan®+ fsp stadtplanung ,faktorgriin, suedlicht 2014
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-Plan: Siedlungsstruktur der Stadt Weinstadt ab 1950
Quelle: ,Kursbuch 2030" der Stadt Weinstadt, 2014, Plan®+ fsp stadtplanung, faktor-
griin, suedlicht
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Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte 11

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung 2019

Stadtentwicklungskonzept
Der Stadt Weinstadt,
,Kursbuch 2030* und
weitere stadtebauliche
Planungen

N |
Kursbuch I:ID
Weinstadt 2030

Stadtentwicklungsprogramm D

Handlungsfelder,

Ziele, Leitlinien fir Weinstadt
aus dem Stadtentwicklungs-
konzept ,Kursbuch 2030°
(Stadtleitbildprozess)

Das im Jahr 2014 verdffentliche Stadtentwicklungskonzept der Stadt
Weinstadt, im ,Kursbuch 2030" dokumentiert, zeigt Grundsatze und
Leitlinien fir eine stadtebauliche Entwicklung bis ins Jahr 2030 und
definiert darin die stadtentwicklungspolitischen und strategischen Ziel-
setzungen fur Weinstadt.

Gleichfalls wurde damit der Grundstein fiir die weitere innovative stad-
tebauliche Entwicklung in Weinstadt gesetzt. Mit diesen aufgestellten
Leitlinien und Grundsatzen will die Stadt Weinstadt, im Hinblick auf
ihre ganzheitliche Entwicklung, sich den geénderten Rahmenbedin-
gungen und neuen kommunalen Herausforderungen anpassen und
ihre weitere Stadtentwicklung zukunftsfahig danach ausrichten.

Das Konzept ,Kursbuch 2030* wurde unter intensiver Beteiligung der
Biirgerschaft erarbeitet, entwickelt und dokumentiert. Im Austausch
konnten Anregungen und Ideen, von der Birgerschaft und von Vertre-
tern unterschiedlichster Gruppierungen der stédtischen Amter sowie
von Verbanden und Vereinen, als sog. Stadtreprasentanten, im Méarz
2014 eingebracht werden, die zu einer Entwicklung von raumlichen
Zielsetzungen und konkreter Mafnahmen fithren sollen.

Das Entwicklungskonzept bietet die ideale Grundlage zur Entwicklung
von Gebieten mit Erneuerungsbedarf, im Kontext des Gesamtgefliges
der Stadt Weinstadt.

Im Zuge der Erarbeitung der Entwicklungs- und Rahmenkonzeption
konnte eine initiierte Projektgruppe, Ideen und Vorschlége fir den
Stadtteil Endersbach mit einbringen.

Eine Innenentwicklung der Ortskerne ist einer AuRenentwicklung am
Siedlungsrand vorzuziehen.

Durch Aufwertung von pragenden Griin- und Freirdumen soll eine
Ortsmitte mit hoher Aufenthaltsqualitat geboten werden.

Das Gewerbe- und Einzelhandelsband zwischen Rems und Bahnlinie
ist als eine qualitatsvolle Mitte der Remstal-Stadtteile und mit Schar-
nierfunktion zu sehen.

Eine vorausschauende Immobilien- und Bodenpolitik der Verwaltung
soll neue Spielraume eréffnen kénnen.

Der Austausch und die Einbindung aller sozialen Gruppen in das poli-
tische und gesellschaftliche Leben durch das Schaffen von Strukturen
und Orte der Begegnung fiir Kinder, Jugendliche, Senioren und (alte-
re) Migranten. '

Das breite Angebot an Vereinen, Nachbarschaftshilfe und Sportmdg-
lichkeiten durch ehrenamtliche Mitarbeit der Blrger/innen sichern -
ZeitgemaRe dem heutigen Standard entsprechende Wohnungsange-
bote sollen durch umfassende Geb&udesanierungen ermdéglicht wer-
den.

Neubauvorhaben sollen an die bestehende Bebauung angepasst
werden.

Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes sollte durch Neuordnung von
benachbarten Grundstiicken (Grundstiickszuschnitte) ermdglicht wer-
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Verkehrsuntersuchung fiir
Endersbach, Biiro Link VLi,
Stuttgart

den. Ebenso der Ausbau der vorhandenen guten Vernetzung in die
Region und zu den anderen Stadtteilen von Weinstadit.

Nachhaltige Mobilitatsformen mit Zukunftspotential wie OPNV, ein
weitlaufiges Rad- und FuRwegenetz, Car-Sharing und Elektromobilitat
sollen angeboten und eine fiir viele Bevélkerungsgruppen selbstéandi-
ge Mobilitat, soll damit ermdglicht werden.

Die Aufenthaltsqualitat innerorts, wird durch verkehrsberuhigte Ortsla-
gen und durch einen effizient organisierten ruhenden Verkehr gewahrt
werden.

Die Vorschlage in der Verkehrsuntersuchung im Zuge der Rahmen-
planung des Ingenieurbtro Link VLi, Stuttgart im Kap. 6 ,Gestal-
tungskonzept Strimpfelbacher Stralle” dienten bei den jetzigen stad-
tebaulichen Planungen als Grundlagen. Eine Verkehrsberuhigung und
eine héhere Verkehrssicherheit in den 6ffentlichen ErschlieRungsrau-
men, vor allem in der ortsdurchfiihrenden Striimpfelbacher Stralte,
sind fur alle Verkehrsteilnehmer dringend notwendig.

Das hohe Verkehrsaufkommen in der Strimpfelbacher Strale mindert
die Attraktivitét als EinkaufsstraRe wie auch als Wohnstandort. Der
Kreuzungsbereich Waiblinger Strake/Strimpfelbacher Strafie ist we-
nig benutzerfreundlich und beinhaltet Konfliktsituationen."

Ein wichtiges Ziel fur Endersbach ist die ,Ortsmitte II* fiir die Bewoh-
ner und auch fur die Kunden des Einzelhandels attraktiver zu machen.
(siehe hierzu das Einzelhandelsgutachten von Biiro Dr. Acocella)

Die in der Ortsmitte von Endersbach anséssigen Gewerbebetriebe
bilden ein attraktives Ortszentrum mit guten Dienstleistungs- und
Handelsangeboten fir die tagliche Nahversorgung der Bilrger/Innen.
Kulturelle und gastronomische Angebote sowie eine gute soziale Inf-
rastruktur, mit Schulen, Volkshochschulen, Musik- und Kunstschulen
etc. stehen im Stadtteil Endersbach den Biirger/innen zur Verfiigung.
Die Dienstleistungs- und Handelbetriebe sind fir Weinstadt bzw.
Endersbach essentiell wichtig, um die finanzielle Basis der Stadt, die
soziale Infrastruktur und weitere hochwertige Freizeitangebote, mit
der gleichen Qualitét in den nachsten Jahren aufrecht zu erhalten,
oder weiter zu entwickeln.

Die geplante qualitatsvolle Sanierung der ,Ortsmitte 1" von Enders-
bach, soll die Wohnumfeldqualitat steigern, sichern und weiter star-
ken.
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2.5 Biirgerbeteiligung

Vorhandene/ geplantes Be- Die Stadt Weinstadt bindet ihre Burger/innen in die Planungsprozesse
teiligungskonzept der Bir-  guf gesamtstadtischer und quartiersbezogener Ebene intensiv ein und
ger/Innen baute dies in den vergangenen Jahren beispielhaft aus.

Entwicklungs- und Rahmen- In mehreren Projektgruppensitzungen (Mai 2012 bis Oktober 2012)

konzeption wurden Planungsansétze und Themenfelder zur konzipierten Rahmen-

zurVerKehrsplanungs— planung, von Vertretern der stadtischen Amter, Vertreter aus Verbéan-

KORZEpHoT den und Vereinen und weitere Akteuren wie Unternehmer aus der Ein-

dem Umgestaltungskonzept ;

Strumpfelbacher Strafe und kaufsstrae, diskutiert und bewertet.

dem Einzelhandelskonzept

Endersbach

; i Ein weiteres Beispiel fur die beispielhafte Einbindung der Birger in

Weitere Beteiligungen und R . o . .

Aktivitaten stadtebauliche Themen ist die éffentliche ,Planungswerkstatt* zur Er-
arbeitung des ,Kursbuches 2030" fur Weinstadt. Die rege Beteiligung
der Biirgerschaft am Planungsprozess u.a. wurde durch eine schriftli-
che Biurgerbefragung (3000 Haushalte im April-Mai 2013) und der ,Pla-
nungswerkstatt* (ca. 100 Biirgern, am 15-16. November 2013) erreicht.
In Planer-Workshops, Dialogabende mit Vereinen, Unternehmerforum,
und in Gemeinderatsklausurtagungen, Birgerbefragungen, fand ein
kontinuierlicher Dialog zwischen allen Beteiligten, der Stadtakteure, ei-
ner Lenkungsgruppe aus Vertretern der Politik und Verwaltungsspitze,
Amtsleiter und weiteren Vertretern aus der Verwaltung und den Fach-
biiros und Planern und den Bewohnern von Weinstadt statt, um die In-
halte bzw. Grundsatze und Leitziele fir die Zukunft von Weinstadt zu
erarbeiten und zu formulieren.

Erarbeitung der Leitlinien im
,Kursbuch 2030" fur Wein-
stadt

Foto: Burgerbeteiligung am Planungsprozess zm Kursbuch 2030 fir Weinstadt
Quelle: Ergebnisdokumentation zum Kursbuch 2030, &ffentliche Planungswerkstatt in der
Beutelsbacher Halle am 15.-16. November 2013, Biro Plan® Freiburg
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Rahmenplanung Fir
Endersbach
2012-2013

Beteiligung in
Sanierungsgebieten

Aktivitaten

Foto. Biirgerbeteiligung am Planungsprozess zum Kursbuch 2030
Quelle: Ergebnisdokumentation zum Kursbuch 2030, éffentliche Planungswerkstatt, in der
Beutelsbacher Halle am 15.-16. November 2013, Biiro Plan® Freiburg

Zur integrierten Planung wurde im Frihjahr 2012 eine ,Projektgruppe”
aus Vertretern der stédtischen Amter, sowie aus Vertretern von Ver-
béanden und Vereinen zusammengestellt, die die Ideen und Vorschlage
zum Rahmenplankonzeptes durch das Biiro FP7 und zur Verkehrsun-
tersuchung des Verkehrsplanungsbiros Link VLi rege diskutierten und
erdrterten.

In den bisherigen Sanierungsgebieten in Beutelsbach (,Ortsmitte I-111)
und in Endersbach ist die Mitwirkungsbereitschaft der Weinstadter Biir-
ger/lnnen zur Planung und Umsetzung der notwendigen MaRnahmen
als hoch einzustufen.

Auch informelle Planungsinstrumente, wie bspw. Verkehrskonzepte,
Energie- und Klimaschutzkonzepte (Larmaktionsplan, ,LAP" 2014-2019,
European Award (eea), Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepte
oder diverse Beteiligungsforen fiir die Ausfiihrung, der in der Umset-
zungsphase befindlichen Projekte fiir die Interkommunale ,Remstal-
Gartenschau 2019", werden in Weinstadt unter intensiver Beteiligung
der Burger erarbeitet.
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2.6 Interkommunale Kooperation

Interkommunale Kooperation

Planungsverband Unteres
Remstal (PUR)

Interkommunale Zusammen-
arbeit im vorderen Remstal
(IK2)

Interkommunale Remstal-
Gartenschau 2019 (IKG)

Die Stadt Weinstadt arbeitet in vielfaltigen Formen eng mit den umlie-
genden Stadten und Gemeinde zusammen. Nachfolgend ein Auszug
der gemeinsamen Einrichtungen: '

Zum Planungsverband ,Unteres Remstal’ gehéren seit 1995 die Ge-
meinden Fellbach, Kernen, Korb, Waiblingen und Weinstadt. Inner-
halb des ,PUR" (Planungsverband Unteres Remstal) erfolgt die ge-
meinsame Flachennutzungs- und Landschaftsplanung.

Die IKZ ist ein Zusammenschluss der Kommunen Fellbach, Kernen,
Korb, Waiblingen, Weinstadt und Winnenden. Die IKZ soll als Instru-
ment dienen, Interessen zu biindeln, Aufgaben wirtschaftlicher zu er-
fillen und gleichzeitig den Service fur die Birger zu verbessern.

Weinstadt ist eine der 16 Remstal-Gartenschau-Kommunen, die sich
an der Interkommunalen Remstal-Gartenschau 2019, die am
10.05.2019 eréffnet und bis 20.10.2019 einladt, mit verschiedenen
Projekten beteiligt.

Fur die Interkommunale Gartenschau Remstal 2019 entwickelten die
16 Kommunen gemeinsam einen ,Masterplan®, den ,Landschaftspark
Rems", mit kommunalen und interkommunalen Projekten von der
Quelle der Rems bis zur Miindung in den Neckar. Die interkommunale
Gartenschau spiegelt landes- und bundesweite Uberlegungen nach
freiraumplanerischen, touristischen wie auch wirtschaftlichen Koope-
rationen wieder. Zur Entwicklung und Sicherung von Freirdumen in
den Kommunen und in der Kulturlandschaft werden Maltnahmenbau-
steine konzipiert die diesen Landschaftsraum hervorheben und un-
verwechselbar erscheinen lassen. ‘

Folgende Projekte sind fur Weinstadt und Umgebung entwickelt und
projektiert: :

Aussichtplattform ,Luitenbacher Héhe"
das ,Remstalkino” am Aussichtspunkt ,Drei Riesen

Fir Weinstadt wurden im Rahmen des Landschaftsparks an der
Rems, folgende Projekte als Maltnahmen ausgewahlit:

der Birgerpark/‘Griine Mitte" mit den Anschlussbereichen: Beutels-
bach /Ortsmitte, Benzach

Schaffung eines Zugangs zur Rems entlang des Schweizerbachs
und SchlieRung der FuR-/und Radwegeliicken,

Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes im Bereich Bootssteg in
Endersbach
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Ausbau des Remstal-Radweges mit Anschluss an die Nachbar-
kommunen

Errichtung der interkommunalen Kanuroute von Winterbach bis Rems-
eck

als Interkommunales Architekturprojekt an der ,Birkelspitze*, am
Zusammenfluss von Rems und Haldenbach entsteht auf einer

Flache ein ,WeiRes Haus fiir Weinstadt* — ,die WeiRe Station”.
»Mihlwiesen GroRheppach"“ ein Altarm der Rems wird als Sand-
strand und Flachwasserzone zuganglich gemacht.

Studenten der Technischen Hochschule Stuttgart beteiligten sich mit
einem Projekt und innovativen Entwirfen, mit flexibel schwimmende
Modul-Buihnen, sog. ,floating stages “auf der Rems in Weinstadt, die
im Zuge der Remstal-Gartenschau 2019 eventuell realisiert werden
kénnten. :

Durch die Interkommunale Gartenschau 2019 (IKG 2019) kann eine
Férderung und eine Entwicklung des gesamten Remstals erhofft wer-
den. Neben einer zu erwarteten Attraktivitatssteigerung als Wohn- und
Gewerbestandort soll durch eine Vernetzung von Radwegen, Bus und
Bahn, das Freizeit- und Tourismusangebot im gesamten Remstal ak-
tiviert und verbessert werden. Die Landschaft des Rems-Tales kann
mit seinen kulturellen und geschichtlichen Gegebenheiten durch diese
innovativen Projekte neu und nachhaltig inszeniert werden.

Mach mit bei

!DJIEH““"Q\Q ‘PARK Imr"f )

SN [MACH|#g

P

ommunalen Remstal Garten-

Abbildung: Mitmach-Park Weinstadt ein Projekt der Interk
schau 2019

Quelle: Stadt Weinstadt Screenshot der Webside, Remstal Gartenschau 2019 GmbH,
2018
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Tourismusverein Remstal-
Route

Musikschule Unteres Remstal
Kunstschule Unteres Remstal
Volkshochschule Unteres
Remstal

Weitere stadtische Mitglied-
schaften

Remseck am Neckar
: Korb

Walblingen
Fellbach

Mogglingen

Remshalden ey

Urbach
w
Bdbingen a. d. Rems /

Kemen  Weinstadt Winterbach &) ‘ Essingen
im Remstal Schomdorf plderhausen Schwéblisch Gmiind

Logo: 16 teilnehmende Stédte und Gemeinden der Interkommunale Remstal Garten-
schau 2019

Quelle: Stadt Weinstadt Screenshot der Website, Remstal Gartenschau 2019 GmbH,
2018

Der 1993 gegriindete Tourismusverein Remstal-Route e.V. wird heu-
te von 18 Stadte und Gemeinden sowie zahlreichen Gastronomische
Betrieben, Weingiter, Genossenschaften und weitere Férdermitglie-
der organisiert und ist Informationsstelle fiir Einheimische und Touris-
tische Besucher. Der Verein hat seinen Sitz im alten Bahnhof n Wein-
stadt-Endersbach.

In dem Zusammenschluss der Stadte Waiblingen und Weinstadt so-
wie den Gemeinden Korb und Kernen werden Musik- und Tanzunter-
richt geboten, z.B. Kinderchére, Spielkreise, und instrumentaler Un-
terricht.

Eine gemeinsame Kunstschule wird von den Trégerkommunen Waib-
lingen und Weinstadt, Kernen und Korb bereitgestellt.

Neckar- Elektrizitatsverband NEV

Zweckverband Wasserversorgung Nordostwiirttemberg NOW
Zweckverband Landeswasserversorgung

Zweckverband Kommunale Datenverarbeitung Region Stuttgart
KDRS

Energieagentur Rems- Muss gGmbH

Wasserverband Rems (Hochwasserschutz)
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2.7 Klimaschutz und Energieversorgung

Larmaktionsplan Weinstadt Als Instrument zur planerischen Bewaltigung der Larmproblematik

(LAP) entlang der Schienenstrecke in Endersbach und in der ortsdurchfiih-

2014-2019 renden Strimpfelbacher Stralle, wurde ein Larmaktionsplan vom Ge-
meinderat 2014, an das Ing. Biro ACCON, in Auftrag gegeben. Mit
Hilfe einer objektiven Bestandsaufnahme und einer L&érmkartierung
wurden léarmreduzierende MaRnahmen iiberlegt, welche zu einer ef-
fektiven L&rmminderung in der Ortsmitte von Endersbach fithren sol-
len. Zur Beteiligung der Birger und Behérden wurde der ,Larmakti-
onsplan Weinstadt‘ im April 2014 éffentlich ausgelegt und Ende 2014
beschlossen.

Folgende MaRnahmen sind darin genannt und werden weiterentwi-
ckelt:

= ein Mobilitatskonzept der Stadt Weinstadt

» die Verkehrsrahmenplanung fur ,Endersbach West*

* die Rahmenplanung ,Endersbach-Mitte“/verkehrliche Aspekte

= die Interkommunale Gartenschau Remstal 2019 (IKG)

= ein Ubergeordnetes Radwegenetz und der Schutz von Berei-
chen mit Erholungsfunktion

.“;‘E\;¥- i ," v

e S
) ’7\'\:"/' b " .
“{\'(PI Klenheppacher Strala / Grunbacher StraBe

oy
- JagEReR

T Y e s

ol (8) Schomdorter Strade
Bl TR b

J)
X )A'lfl
har Stralle

Larmbrennpunkt und Larmschwerpunkte in Weinstadt Auszug aus der Ubersichtskartie-
rung Ing. Biiro ACCON GmbH /5969_02_Hot Spots_Strasse_65_55 pdf
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Energie und Klima
Klimaschutzkonzept

European
Energy
Award ® (eea)

Weinstadt beteiligt sich dem allgemeinen Klimaschutzziel des
Klimabiindnisses der europaischen Stadte, den CO2-Ausstoss bis im
Jahr 2030 um 50% zu mindern. Dieses Klimaschutzgesetz wird re-
gelmaRig tberprift. .

Der Umbau des Mobilitatssystems soll einen wichtigen Beitrag zur
Energieeinsparung beitragen. Energieeffizientes Bauen und alternati-
ve Energieerzeugung sind in Weinstadt vorrangig einzusetzen.

Weinstadt beteiligt sich am Erhalt von Streuobstwiesen und der Erhal-
tung der traditionsreichen Weinbaugebiete und des umgebenden
Schurwaldes.

Die Stadt Weinstadt nimmt an dem Qualitdtsmanagement-System und
Zertifizierungsverfahren des European Energy Award ® (eea) teil. Um
finanzielle Ressourcen auf lange Sicht zu schonen, will Weinstadt sich
durch die Méglichkeiten der Energieeinsparung, der effizienten Nut-
zung von Energie und der Steigerung des Einsatzes regenerativer
Energien, fur den Klimaschutz einbringen. Mit einem dafiir bereitge-
stellten ,Energieteam”, bestehend aus Verantwortlichen, sollen die
verschiedenen Handlungsfelder diskutiert und erértert werden. Die
Koordination wird von den Stadtwerken Weinstadts geleitet. Eine Zer-
tifizierung fur die energie- und klimapolitische Arbeit wird fir 2019 er-
wartet. '

EUR@PEAN
ENERGY,
AWARD SF#

Logo European Energy Award ®
Quelle: Stadt Weinstadt, screenshot webside Stadt Weinstadt
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2.8 Entwicklungs- und Rahmenkonzeption Endersbach

Stadtebauliche Entwicklungs-
und Rahmenkonzeption fiir
die Ortsmitte Endersbach
Freie Planungsgruppe 7
Stuttgart Marz 2014

Handlungsfeld Planen,
Bauen, Baukultur und
Einzelhandel und Dienstleis-
tungen

Die Stadt Weinstadt beauftragte die Freie Planungsgruppe 7aus
Stuttgart, 2014 fur den zentralen Ortsbereich von Endersbach, zur Si-
cherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, eine Entwick-
lungs- und Rahmenplanung zu erarbeiten. Im Zuge dieser Entwick-
lungs- und Rahmenplanung wurde eine integrierte Verkehrsbetrach-
tung, durch das Ing. Biro fur Verkehrsplanung Link VLi, Stuttgart er-
stellt. Ergénzende Untersuchungen flir den Bereich Einzelhandel und
Gewerbe sind durch das Bro Dr. Acocella, Lérrach getatigt worden.
Far den Untersuchungsbereich mit einer Flache von 28,60 ha wurden
rdumliche und funktional tragfahige Entwicklungsszenarien konzipiert,
die zu einer Gestaltung und Aufwertung des offentlichen Raumes zu-

" kiinftig beitragen sollen. Des Weiteren wurden fiir die Schorndorfer

Stralle (K 1866) zwischen den Anschlussstellen Endersbach und Beu-
telsbach an die B 29 Untersuchungen des Verkehrsbiiros Karajan
hinzugezogen.

Das Planungsblro LUZ Landschaftsarchitektur hat Gestaltungsvor-
schlage fir eine einheitliche Gestaltung der ortsteilverbindenden
Strale konzipiert. Die Rahmenplanung wurde durch eine Projektgrup-
pe, bestehend aus Vertretern der Stadtverwaltung, Verbanden und
Vereinen begleitet.

Ein zentrales Projekt in Endersbach war die Entwickiung der ,Neuen
Mitte von Endersbach” und der Strimpfelbacher Stralle. Die Férde-
rung des qualitativen Einzelhandels in der zentralen Ortsmitte, zur
Nahversorgung und zur besseren Versorgungssituation in der Ge-
samtstadt war ein vorrangiges Thema.

Die Neu- und Umbauten sollen in die vorhandene Struktur behutsam
integriert werden. Der Aufstellungsbeschluss wurde fir den
08.03.2012 vorgesehen, der B-Plan ,Neue Mitte Endesbach" ruht
momentan.

Die Nahe der Ortsmitte von Endersbach zur Flussaue der Rems, kann
durch die Herstellung, einer vom Ortszentrum d.h. von der Strimpfel-
bacher Stralle ausgehenden Rad- und fuBlaufigen Verbindung reali-
siert werden. Eine Anbindung an das Wohngebiet ,Trappeler®, nérd-
lich der BundesstraRe B 29 und an den Remstal-Radweg, wirde

-dadurch radtechnisch ebenfalls ermoglicht.

Die Einmiindung des Haldenbachs in die Rems kénnte gestalterisch
aufgewertet und als Ort mit besonderer naturrdumlicher Lage betont
werden.
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Handlungsfeld Wirtschaft und
Arbeit

Handlungsfeld Landschaft und
Okologie

Rahmenplanung ,ehemaliges
Birkelareal”

Sanierungsdurchfiihrung in
Endersbach fiir den Bereich
,Ortsmitte”

Laufzeit bis Ende 2015

Die funktionale Starkung des Einzelhandels und des Dienstleistungs-
angebotes, der Gastronomie, von Kultur- und Bildungsangeboten,/
med. Grundversorgung und Betreuungsangeboten.

Die Nutzung kommunaler Geb&ude wie die historische Zehntscheuer
Die Aufwertung des Gewerbe- und Einzelhandelsband in der Schorn-
dorfer Strale.

Die Verbesserung des Zugangs zur Rems

Die Rems als Landschaftsraum sollte besser wahrnehmbar sein >
wie kann Weinstadt naher an die Rems heranriicken im Zuge einer
,Stadt am Fluss"?

Weitere Nutzungen sind an der Rems entlang anzubieten:

z.B. Campingplatz, Bootsstege, Biergarten, Rems-Park

die Aufhebung der Barriere Wirkung von Rems und Gewerbeband

In der Rahmenplanung fir das ehemalige ,Birkel Areal® wird die zu-
kinftige Entwicklung des Gewerbegebietes aufgezeigt.

Es wird eine gewerbliche Nutzung mit dichten Baustrukturen vorgese-
hen. Die stadtraumliche Verbindungen und die Bedeutung des Rems-
ufers als Freizeit- und Erholungsraum sind wichtige Entwicklungsziele
fur die Ortsmitte von Endersbach.

Die Umnutzung des ,ehemaligen Birkelareals®, fir eine hochwertige,
zukunftsfahige Gewerbe-und Mischnutzung ist derzeit noch in der
Umsetzungsphase.(siehe Plan NOK ,Ehemaliges Birkel-Areal*, STEG
GbmH)

Hocsee

Sanierungskonzept

o
...

"*| Welnstadt

Gebiatsbezogenas Integrierttes

we | Entwicklungskonzept

1. Fortschreibung Sanieningkonzept
und Stadtebautiche Ziele

== statebauiche
Ermeueringsmatnahma
*Ehemaliges Birkelareal”

: 4 N : )
—_— 3 A WY —

Plan: 1. Fortschreitung Sanierungskonzept, ,ehemaliges Birkel-Areal”
Quelle: STEG Stadtentwicklung Stuttgart

Die angedachten Handlungspunkte zur Entwicklungs- und Rahmen-
konzeption fiir die weitere Entwicklung von Endersbach wurden in den
letzten Jahren von der Stadtverwaltung koordiniert, jedoch sollten die
geplanten Vernetzungen noch im Zuge der Antragstellung und der
weiteren Vorgehensweise prazisiert werden.

Mit Hilfe der Sanierungsdurchfiihrung ,Ortsmitte® konnten, um einen
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Gutachten als Grundlage ftr
ein Einzelhandelskonzept fir

die Stadt Weinstadt, Biiro Dr.

Donato Acocella, Niirnberg,
Loérrach, Dortmund

zeitgemaRen Standard der Gebaudesubstanz zu erhalten und fir eine
langfristigen Nutzung, acht private Modernisierungsmanahmen mit
Forderbetragen aus dem Landessanierungsprogramm erfolgreich rea-
lisiert und umgesetzt werden.

Ebenfalls acht Geb&ude wurden im Zuge der Sanierung zur Verbes-
serung der Besonnung und Belichtung im Innenbereich der Wohn-
quartiere oder firr Ersatzbauten niedergelegt bzw. abgebrochen, um
eine Neuordnung und eine strukturelle Verbesserung im Bereich der
Strimpfelbacher StraBe zu erméglichen, gemal dem Ziel des Ver-
bandes der Region Stuttgart, im Ortskern ein Gegengewicht zu den
vorhandenen Einkaufsschwerpunkten auferhalb des Gebietes zu
schaffen.

Zur Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes wurde der 6ffentliche
Strallenraum, im Bereich Schmiedgasse und Kornstralke durch Schaf-
fung von Parkplatzen bei der Zehntscheuer, aufgewertet.
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MaRnahmenplan zum Abschluss der Sanierung
Quelle: STEG Stadtentwicklung Stuttgart

Das erstellte Einzelhandelskonzept wurde als Erganzung zur Rah-
menplanung von der Stadtverwaltung in Auftrag gegeben. (im Jahr
2013) Darin wurden die vorhandenen Potentiale und Defizite von
Endersbach aufgezeigt. Die Ziele und MaRnahmen der Einzelhan-
delskonzeption entsprechen und ergénzen weitgehend die Ziele aus
der Rahmenplanung. Diese MalRhahmen sind:

Erhaltung und Stérkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt im
zentralen Versorgungsbereich. Der zentrale Versorgungsbereich wird
entlang der Strimpfelbacher Strale vom Viadukt bis zur Einmiindung
Schmiedgasse gesehen.

Erhaltung und Starkung des zentralen Versorgungsbereiches durch
Entwicklung eines klaren Profils, u.a. durch das stadtebauliche hete-
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rogene Erscheinungsbild, welches die Identitdt von Endersbach
ergibt.

Erhaltung und Stérkung der kurzen Wege durch kompakt angelegte
Versorgungsbereiche. Der Angebotsschwerpunkt wird im 6stlichen
Teil der Striimpfelbacher StraRe gesehen. Das dortige Angebot sollte
mit dem Standort des Gewerbes nérdlich des Viaduktes weiter ge-
starkt werden. Die fuRlaufig von den Wohnstandorten erreichbaren
gesamtstadtischen Nahversorgungsstrukturen, sollen erhalten wer-
den. Fiir die denkmalgeschitzte Zehntscheuer an der Kornstrale wird
keine Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches gesehen, es
wird eine kulturelle Nutzung oder Sondernutzung empfohlen. Fir zeit-
nah angesehene Maftnahmen wird empfohlen die Nachverdichtungs-
und Entwicklungspotenziale zu nutzen. Eine Innenentwicklung sollte
vor einer AuRenentwicklung favorisiert werden. Die Umfunktionierung
des Stralenraumes in der Strimpfelbacher Stralte wird fur eine héhe-
re verkehrliche Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer priorisiert. Park-
platze soliten nur entlang der Strumpfelbacher Strale geschaffen
werden. Ein Befahren der FuRwege sollte vermieden werden.
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2.9 Historische Entstehung und Denkmalschutz

Historische Entwicklung
von Endersbach

Die funf Teilorte von Weinstadt Endersbach, Beutelsbach, Grof-
heppach, Schnait und Strimpfelbach wurden im Jahr 1975 im Zuge
der Gemeindereform zusammengeschlossen. Zuvor haben sie sich
zun&chst als eigensténdige Dorfanlagen entwickelt.

Im Jahr 1861 wurde durch den Trassenneubau der Bahn von Stuttgart
nach Schwabisch Gmiind, Endersbach an das Eisenbahnnetz ange-
schlossen. Dieser Anschluss erméglichte Endersbach sowie den Ort-
schaften entlang der Bahnlinie bis nach Schorndorf- Schwébisch-
Gmind-Aalen eine beachtliche Industrialisierung und somit ein wirt-
schaftlichen Aufschwung. Die Bevélkerung ist nach Ende des 2. Welt-
krieges durch den Zuzug von Fliichtlingen angestiegen. Erste Wohn-
gebiete entstanden fir Fluchtlinge am Rande des Ortskerns in Rich-
tung Osten. In den 70er Jahren veradnderte sich die Bebauung im
norddstlichen Bereich der Strimpfelbacher StraRe und sidlich des
Viadukts. Hier sind heute Ensembles aus historischen und neuen mo-
dernen Gebé&udestrukturen zu verzeichnen. Zur Sicherung der histori-
schen Bausubstanz und fiir die Entwicklung einer geordneten Stadt-
entwicklung wurde die Entwicklungs- und Rahmenplanung fiir
Endersbach, 2014 erstellt.
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Das Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte [I* umfasst den historischen
Ortskern von Endersbach, der durch eine Vielzahl von historischen
Kulturdenkmalen baulich geprégt wird. Die Kulturdenkmaler sind wich-
tige Zeugen der Bau- und Siedlungsgeschichte von Weinstadt und
dokumentieren den Wandel der ehemaligen Dérfer zur Stadt. Eine
besondere dichte Bauweise ist um die Ev. Kirche Stankt Agatha zu
beobachten. In der StraRe Pflaster, der Kornstralle und der Muiller-
gasse befinden sich Uberwiegend giebelstandig stehende Fachwerk-
bauten aus dem 16.-18. Jahrhundert.

In der Waiblinger StralRe Nr. 6-10 ist eine &hnlich dichte und denkmal-
geschitzte Bebauung vorhanden.

Im Untersuchungsbereich ,Ortsmitte |l sind dreizehn denkmalge-
schitzte Gebéude und ein Brunnen, nach dem Denkmalschutzgesetz
(DSchG § 2 + § 28) als Kulturdenkmale, erfasst. (siehe Plan im An-
hang)

Dazugehérend ist das Alte Rathaus, Traubenstrale 2 und das Hei-
matmuseum, Pflaster 14, die Kirche St. Agatha liegt aufterhalb des
Untersuchungsgebietes.

Die Kulturdenkmale werden durch sog. erhaltenswerte Gebdude aus

historischer Zeit (vorwiegend 17.Jh.-19. Jh.) ergénzt, welche laut
Denkmalschutzamt weitgehend erhalten werden sollen.

Seite 36




Stadt Weinstadt ,Integriertes Entwicklungskonzept Grobanalyse im Stadtteil Endersbach ,Ortsmitte II”

Antrag zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung und Entwickiung 2019

2.10 Verkehrssituation

OPNV
S- Bahnanschluss S2 und
Buslinien (ZOB)

Individualverkehr

Endersbach ist Uber die S -Bahnlinie S2 an das S-Bahn Netz der Re-
gion Stuttgart angeschlossen. Der S-Bahn Bahnhof Endersbach be-
findet sich auRerhalb, nordéstlich des Untersuchungsbereiches
,Ortsmitte II* in der Bahnhofstralle und ist fulaufig gut erreichbar. Die
Bahnlinie mit Viadukt trennt jedoch den historischen Ortsteil mit sei-
nem Einkaufsschwerpunkt entlang der Strimpfelbacher Strale und
das Gewerbeband an der KalkofenstraRe.

Das Untersuchungsgebiet in Endersbach ist durch drei Buslinien gut
an alle Stadtteile angeschlossen. Am Omnibusbahnhof (ZOB), in
Endersbach an der S-Bahn Haltestelle, sind alle drei Buslinien vertre-
ten.

Buslinie 116 Endersbach-Stetten-Waldenbronn, Betriebshof
Buslinie 206 Waiblingen-Endersbach-Schnait
Buslinie 202 Waiblingen-Endersbach-Strimpfelbach

Die Schorndorfer Strafle ist die HaupterschlieBungsstrale nérdlich
der Bahnlinie, welche die Ortsmitte von den Gewerbegebieten ,Kalk-
ofen" und am Viadukt trennt.

Die Strimpfelbacher Strale miindet nérdlich des Viaduktes in einen
zweispurig angelegten Kreisverkehr und bildet in der Endersbacher
Ortsmitte die zweite HaupterschlieRungsachse. Als weitere sekundére
ErschlieRungsstrafien fihren die Waiblinger Strake/ Stettener Strale
bzw. Beutelsbacher Stralle und BahnhofstralRe von der Striumpfelba-
cher Stralle nach Osten oder Westen und verbinden die umliegenden
Ortsteile Beutelsbach, Kernen-Stetten bzw. Kernen-Rommelshausen
miteinander. Die historische Ortsmitte um das ,Alte Rathaus" und das
Heimatmuseum und die umliegenden Misch- bzw. Wohngebiete sind
durch untergeordnete Anliegerstrallen z.B. die Schmiedgasse, Pflas-
ter oder TraubenstralRe erschlossen. Die Kreuzungsbereiche an der
Strimpfelbacher Strafle und Waiblinger Strale und Bahnhofstralle
sind Oberaus stark frequentiert uhd stellen Gefahrenzonen dar. Der
Durchgangsverkehr in der Striimpfelbacher Stralle ist nach einer ein-
gehenden Untersuchung des Biiro VLi mit 30%, als hoch einzuschat-
zen. (Grafik: Quelle Verkehrsuntersuchung VLi, Erhebung vom
10.07.2012 und 24.07.2012, Grafik vom November 2012)

Die Strimpfelbacher StraBe ist zentraler Handels- und Erschlie-
Rungsbereich und das stadtebauliche Riickgrat des historischen Orts-
zentrums. Vielfaltige Dienstleistungs- und Handelbetriebe sind beider-
seits angesiedelt. Die Geschafte werden durch Gastronomie und
Wohnnutzung ergénzt. Das hohe Verkehrsaufkommen und fehlende
Querungsstellen, vermindern die Aftraktivitat und die Verkehrssicher-
heit fir Nutzer und Verkehrsteilnehmer. Im Zuge einer Untersuchung
fur einen Larmaktionsplan fir Weinstadt wurden 2014 folgende Stra-
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Renabschnitte in Endersbach mit einer Fahrbahnsanierung mit larm-
optimiertern Asphalt auf folgenden StraBenabschnitten empfohlen.

In Endersbach sind, die Schorndorfer Strale, die Stettener-
Maiblinger- /Striimpfelbacher Stralle .vorgesehen.

Bis zur geplanten Sanierung der Strallen etwa bis 2019, mit einem
larmoptimierten Strallenasphalt, wurde eine zeitlich begrenzte Redu-
zierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit, auf Tempo 30 km/h,
aus Larmschutzgriinden, empfohlen. ‘

Innerhalb der Wohnquartiere gibt es Fulwege, die kurze Wegever-
bindungen innerhalb der Quartiere herstellen. (Bsp. Im Biegel zur Ev.
Kirche St. Agatha, von der Mullergasse zwischen ,Altem Rathaus®
und Heimatmuseum in die Strale Pflaster) In manchen Bereichen
sind die FuRwege in den Planungen zu erganzen.

Es gibt momentan in der hochfrequentierten Strimpfelbacher Stralte
keinen durchgangigen Radweg. Im Zuge der Interkommunalen Gar-
tenschau 2019 (IKG) wird empfohlen, den Remstal-Radweg nérdlich
der Rems gelegen, durch Maflnahmen im Untersuchungsgebiet
,Ortsmitte II*, besser an Endersbach anzuschlieBen. Im Bereich der
Striimpfelbacher StraRe wird im Moment eine Filhrung in der Fahr-
bahn als Radweg ermdéglicht, die jedoch durch die hohe KFZ-
Frequentierung eine unzureichende Sicherheit fir Radfahrer darstelit.
Um die Sicherheit fir Radfahrer zu gewahrleisten, werden Malnah-
men fur die Gestaltung eines separat gefithrten Radweges notwendig.
Bei einer Umfunktionierung der Strimpfelbacher Strale wére, ein
dem StralRenverlauf begleitender Radweg bis zur ,Birkelspitze® bzw.
der Rems zu gestalten. Die Fullgangerbereiche sind ausreichend breit
und barrierefrei anzulegen. Im Bereich Sriimpfelbacher Strale Nr. 17
wird im FuBgangerbereich durch diverses Stadtmobiliar (z.B. Hoch-
beete, Skulpturen, Mullionnen etc.) eine barrierefreie Benutzung er-
schwert. Hier wéare dringend Abhilfe zu schaffen um eine moglichst
barrierefreie Wegefiihrung fir FuRganger (Rollatoren, Rollstuhl, Kin-
derwagen, etc.) zu erhalten.

Laut Verkehrsgutachten wurde die fehlende zweite Querung im Be-
reich des Kreisels vor dem Viadukt auf der Ostseite beméangelt.

Die insbesondere bei einer Neuordnung des Gebietes ,Am Viadukt"
und fiir eine bessere Anbindung in Richtung Rems wéare diese Que-
rung dringend erforderlich.

Entlang der stdlichen Striimpfelbacher Stralte sind Parkplatze in dem
verkehrsberuhigten Stralenrandbereich, zum Teil unter Baumen an-
gelegt. Weitere offentliche Parkplatze sind in der Tiefgarage am
Remstal-Markt und entlang des Bahndammes am Viadukt vorhanden.
Im Rahmen der Bestandsanalyse im Entwicklungs- und Rahmenkon-
zeption flur die Ortsmitte Endersbach wurde festgesteilt dass ein zu-
satzlicher Parkierungsbedarf erkennbar ist. In der Striimpfelbacher
Stralke ist ein Ungleichgewicht an Parkplatzen zwischen dem westli-
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Ruhender Verkehr
Parkierung

chen und dem 6stlichen Abschnitt erkennbar, der bei einer Umfunkti-
onierung der StraRe zu beheben ware. Ein gréRerer Bedarf an Stell-
platzen befindet sich tiberwiegend im 6stlichen Abschnitt der StraRe.
Hier sind Dienstleistungs- und Handelsgeschéfte wie Metzger, Ba-
cker, ein Gasthof und ein Gastehaus, Cafés, Boutiquen und medizini-
sche Versorgung zu finden.

Das offentliche Parkplatzangebot in Endersbach wird von den Be-
wohnern und den Kunden der Dienstleistungs- und Handelseinrich-
tungen laut Verkehrsuntersuchung von VLI, Stand November 2012
(siehe Plan VLI Nov 2012) als gut eingeschétzt.
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Parkstandbelegung: Erhebung vom Freitag, 26.10. 2012, 11-12 Uhr (Markttag)
Quelle: Verkehrsuntersuchung VLi ,Stand 5. November 2012

& .',h—’b Bestandsanatyse

GHenticher Verkehrsraum

Plan: Bestandsanalyse offentlicher Verkehrsraum in Endersbach Ortsmitte, Buiro FP 7
Quelle: Verkehrsuntersuchung Biiro VLi,, Stand November 2012
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Wichtige
Rahmenbedingungen und
Besonderheiten von Enders-
hach

Angaben zur sozialen Infra-
struktur aus der Entwicklungs-
und Rahmenplanung fr die
Ortsmitte Endersbach

Dienstleistung- und Handel Einrichtungen zur Nahversorgung sind in
der Erdgeschoss-Zone der nérdlichen Strumpfelbacher Straflle vor-
handen.

In den Obergeschossen der Gebdude des Untersuchungsgebietes ist
{iberwiegend Dienstleistungen, Praxen, Biiros und Wohnnutzung zu
finden.

Dies sollte auch in Zukunft so beibehalten werden, da somit eine hohe
Durchmischung und lebendige Ortsteile entstehen bzw. erhalten blei-
ben und die Zentrumsfunktion unterstiitzt.

Eine Besonderheit in Endersbach sind einige sehr schéne Scheunen
in der Ortsmitte zu nennen. Diese verdeutlichen die historische Nut-
zung durch die Landwirtschaft und lassen die ehemals dérflichen
Strukturen erkennen. Sie sollten nach Méglichkeit erhalten und einer
neuen Nutzung zugefiihrt werden.

In einzelnen Quartieren gibt es Mafistabsbriiche und Nutzungsgegen-
satze, beispielsweise groRflachigere gewerbliche Nutzungen in direk-
ter Nachbarschaft zu kleinteiliger Wohnstruktur. Hier sind beispielhaft
die Bereiche mit dem Remstalmarkt oder das Gelénde der Fa. Graze,
(Imkereibedarf) mit der unmittelbar benachbarten Wohnbebauung zu
nennen.

Insgesamt ist hier eine teilweise Notwendigkeit der Neuordnung ge-
geben, um Problemzonen, wie Zufahrt, Andienung oder Emissionen
zu l6sen. Das gesamte Areal wird als wichtige Potentialflache betrach-
tet.

In der ,Ortsmitte 1I* ist die medizinische Versorgung mit zahlreichen
Arztpraxen unterschiedlichster Fachrichtungen gewahrleistet. Schuli-
schen Einrichtungen, wie die ,Silcher-Grundschule” und das Bil-
dungszentrums Weinstadt, liegen 6stlich und aulerhalb des Untersu-
chungsbereichs. Offentliche Einrichtungen, wie Kindergarten, Kinder-
horte oder Kinder-Bildungseinrichtungen, wie Kunst- und Musikschule,
Ballettschulen sind ebenfalls vorhanden.

Es gibt eine Volksbank Stuttgart, die Baden-Wirttembergische Bank,
die VR-Bank Weinstadt und eine Postfiliale.
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Endersbach, Biro Freie

Plan: Réhmenplaﬁ, -S-oziale' Infrastr“L_Jktur.Ortsmitte
Planungsgruppe 7 .
Quelle: Ergebnisbericht, Mérz 2014, Webside der Stadtverwaltung Weinstadt
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