Stadt Weinstadt Stadtteil / Gemarkung Beutelsbach

Bebauungsplanidanderung ,Kirchicker IV 1.Anderung*
BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Beteiligung nach § 4 BauGB

Rems - Murr — Kreis

Stellungnahme erbeten am: 09.02.2018/23.02.2018
Planungsentwurf vom 14.12.2017
Begrindungsentwurf vom 14.12.2017
Anregungen
ZEEEE | Steflungnahme berticksichtigt Abwagung / weiterer
Trager offentlicher | Abgabe Zustimmung mit Anregungen gung
v il Handlungsbedarf
Belange om Ja Stichworte Ja teilw.
Nein Nein
1. Regierungspréasidium 14.02.2018 ja 1. Auf Grund der schweren Ja Der Hinweis wird berlicksichtigt.
Stuttgart Kampfmittel- Bombardierungen im 2. Weltkrieg wird, Fir das Plangebiet wird vor einer Neubebauung
beseitigungsdienst ohne vorherige Untersuchung, das eine Gefahrenverdachtserforschung mittels
Plangebiet als potentielle Luftbildauswertung durchgefihrt.
Kampfmittelverdachtsflache eingestuft.
2.  LRA Rems-Murr-Kreis 07.02.2018 Ja 1.  Naturschutz und Landespflege:
Amt fir Umweltschutz Straucher dirfen nur in der Zeit zwischen Ja Der Hinweis wird berlicksichtigt.
1. Oktober und 28.Februar entfernt
werden.
Hinweis zum Artenschutz: Ja Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Auch im Siedlungsbereich kénnen Vor Beginn der BaumaBnahmen soll die
geschitzte Arten auftreten. artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit durch
Es wird empfohlen die Unbedenklichkeit einen Sachkundigen bestatigt werden.
durch einen Sachkundigen bestatigen zu
lassen.
2. Immissionsschutz:
Keine Bedenken
3. Grundwasserschutz:
Keine Bedenken
4. Bodenschutz:
Es wird darum gebeten das Merkblatt Ja Der Hinweis wird teilweise berlicksichtigt.
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Stellungnahme

Anregungen

Behorde / Ll U Abwagung / weiterer
Trager offentlicher | Abgabe Zustimmung mit Anregungen gung
v il Handlungsbedarf
Belange om Ja Stichworte Ja teilw.
Nein Nein
.Bodenschutz bei BaumaBnahmen“dem Zusatzlich zu den textlichen Hinweisen wird noch
Textteil hinzuzufiigen oder die Inhalte in das Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen*
den Textteil zu Gbernehmen. dem Bebauungsplan beigelegt
Die Schaffung von Wohnraum durch
Nachverdichtung wird ausdriicklich
begriBt.
5. Altlasten und Schadensféalle / Abfallbeseiti-
qung:
Keine Bedenken
6. Kommunale Abwasserbeseitigung:
Nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Ja Der Hinweis ist beriicksichtigt.
Niederschlagswasser entweder zu Unter Punkt 2.2 Dachgestaltung ist die extensive
Versickern, oder Uber eine Zisterne oder Begrinung der D&cher vorgeschrieben.
Grindach zurlickzuhalten
7. Gewasserbewirtschaftung:
Keine Bedenken
8. Hochwasserschutz und Wasserbau:
Keine Bedenken
3.  Abfallwirtschaft 07.02.2018 Ja 1. Das Gefélle fir den Transport von 240l Ja Der Hinweis wird berlicksichtigt.
Rems-Murr A6R MullgroBbehélter darf max.12.5% sein. Die Transportwege fir Millbehélter sind
entsprechend den Vorschriften DGUV 114-601
Teil 1 im Bauantrag vorzusehen.
2. Keine Bedenken bezuglich der
Mindestbereite und Anfahrbarkeit der
KaiserstraBe
4. Regierungsprasidium 01.02.2018 ja 1. Geologische Hinweise in Bebauungsplan Ja Der Hinweis wird berticksichtigt.
Freiburg Landesamt fir aufnehmen oder vor dem Bau ein Vor Baubeginn wird ein Baugrundgutachten
Geologie, Rohstoffe Baugrundgutachten erstellen erstellt.
und Bergbau
2. Boden, Mineralische Grundstoffe,
Grundwasser, Bergbau und
Geotopschutz
Keine Bedenken

B-Plan ,Kirchécker IV 1.Anderung” Abwégung vom 10.04.2018

Seite 2 von 8




Stellungnahme

Anregungen

Behorde / Ll U Abwagung / weiterer
Trager offentlicher | Abgabe Zustimmung mit Anregungen gung
v il Handlungsbedarf
Belange om Ja Stichworte Ja teilw.
Nein Nein
5. Stadtwerke Weinstadt 15.01.2018 ja 1. Das Leitungsrecht auf dem Grundstiick ist Ja Der Hinweis ist beriicksichtigt.
zu sichern. Die Leitung ist zu verlegen.
2. Die Versorgung des Grundstlicks inkl.
Léschwasserversorgung ist gesichert.
6. Regierungsprasidium 16.02.2018 Ja 1. Allgemeiner Hinweis: Berlcksichtigung § Ja Der Hinweis ist beriicksichtigt.
Stuttgart 1 Abs. 3 bis 5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB
in der Begriindung.
Bodendenkmalpflege 12.01.2018 Ja 2. Keine denkmalgeschitzte Objekte
bekannt
7. Polizeiprasidium Aalen 26.01.2018 Ja 1. Die Zu-und Abfahrt zur Tiefgarage Ja Der Hinweis wird berlicksichtigt.
Sachbereich Verkehr mindet spitzwinklig. Die Bepflanzung auf Um die Sicherheit der FuBganger (Kinder) von
Kaiserstr. 7 schrankt die Sicht sehr ein. Stiden kommend zu erhéhen soll an der
Da der Gehweg auch von Kindern mit Grundstiicksgrenze ein Spiegel auf Privatgrund
Fahrradern benutzt wird ist dieser (zur Grenze Kaiserstr. 1) aufgestellt werden.
Zustand nicht akzeptabel. Zusétzlich wird Dadurch kann der Gehweg beim Ausfahren in
auf dieser Fahrbahnseite gepark. Richtung Siiden besser eingesehen werden. Die
So ist nur ein ,Hereintasten” in die Aufstellflache vor der Einfahrt in die KaiserstraBe
Fahrbahn mdéglich. Die Aufstellflache zur sollte senkrechter sein. Dies wird in der Praxis
Fahrbahn bei der Ausfahrt muss erreicht, da die Aufstellflache bis zur Einfahrt in
senkrechter gestaltet werden. Ansonsten die KaiserstraBe mindestens 3,5 m (1,5 m
bestehen keine weiteren Einwande oder Gehweg + 2,0 m parkende Fahrzeuge) betragt.
Anregungen. Zusétzlich kann mit der Anordnung der
abgesenkten Bordsteine an der Ausfahrt erreicht
werden, dass die Fahrzeuge nahezu senkrecht
zur KaiserstraBBe stehen.
Stellungnahmen ohne Anregungen
1. Planungsverband 01.02.2018 Ja Keine Anregungen
Unteres Remstal
2. IHK Region Stuttgart 01.02.2018 Ja Keine Anregungen

Bezirkskammer R-M-K
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Stellungnahme

Anregungen

el berticksichtigt Abwagung / weiterer
Trager offentlicher | Abgabe Zustimmung mit Anregungen gung
v il Handlungsbedarf
Belange om Ja Stichworte Ja teilw.
Nein Nein

3. Handwerkskammer 30.01.2018 Ja Keine Anregungen

Region Stuttgart
4. Verband Region 26.01.2018 Ja Keine Anregungen

Stuttgart
5. Gemeinde Korb 24.01.2018 Ja Keine Anregungen
6. Gemeinde 23.01.2018 Ja Keine Anregungen

Baltmannsweiler
7. Gemeinde Winterbach 10.01.2018 Ja Keine Anregungen
8. TransnetBW GmbH 22.01.2018 Ja Keine Anregungen
9. Unitymedia GmbH 18.01.2018 Ja Keine Anregungen
10. Syna GmbH 11.01.2018 Ja Keine Anregungen
11. Deutsche Bahn AG 15.01.2018 Ja Keine Anregungen
12. Amprion GmbH 12.01.2018 Ja Keine Anregungen
13. Zweckverband 10.01.2018 Ja Keine Anregungen

Wasserversorgung

Nordostwirttemberg
14. VVS Stuttgart 10.01.2018 Ja Keine Anregungen
15. Zweckverband Lan- 09.01.2018 Ja Keine Anregungen

deswasserversorgung
16. Stadt Weinsatdt 09.01.2018 Ja Keine Anregungen

Personal,- Sport- und

Béderamt
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Stellungnahme

Anregungen

Behorde / Ll U Abwagung / weiterer
Trager offentlicher | Abgabe Zustimmung mit Anregungen gung
v il Handlungsbedarf
Belange om Ja Stichworte Ja teilw.
Nein Nein
Stellungnahmen von Burgern
Auslegung: 09.01.2018 bis 09.02.2018
Planungsentwurf vom 14.12.2017
Begrindungsentwurf vom 14.12.2017
1. 08.02.2018 Ja 1. Wohnung im 3. OG (Dach) KaiserstraBe 9 nein Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
hat nach dem Bau vermutlich keine Sicht Das Gebaude KaiserstraBe 9 steht deutlich héher
Weinstadt mehr zu den GroBheppacher als die Gebaude im Plangebiet. Eine
Weinbergen. Der Wert der Wohnung wird Einschrankung der Sicht zu den GroBheppacher
sicherlich fallen. Weinbergen wird durch den stadteplanerischen
Ansatz (2 getrennte Baukdrper mit max. 3
Stockwerken) nur geringfligig erwartet und ist im
Rahmen einer innerdrtlichen Nachverdichtung
zumutbar.
08.02.2018 ja 1. Vorsorglicher Widerspruch wegen nein Der Hinweis wird nicht berticksichtigt.
eventuell auftretender Schaden beim Eventuell auftretende Schaden bei der Bebauung
Bau. sind nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
Weinstadt verfahrens. Eventuell entstehende Kosten sind
zivilrechtlich Uber die allgemeinen gesetzlichen
Bestimmungen geregelt.
Es wird empfohlen, vor Baubeginn eine
Beweissicherung an der Umgebungsbebauung
durchzufiihren.
2. Wer tr4gt die Kosten fur Bau- und nein Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Folgeschaden? Begrundung s. vorstehend.
Die Kosten der Bau- und Folgeschaden tragt der
Verursacher.
3. nein 1. Bisher stehen 3 Gebaude mit an die nein Der Hinweis wird nicht berticksichtigt.
Hanglage angepasster EFH entlang der Die beiden geplanten Gebaude sind in ihrer
Weinstadt NordhaldenstraBe. Neu ist nur noch eine GroBe den Geb&uden an der NordhaldenstraBe
BZH geplant, die sehr wuchtig in Richtung angepasst. Die Héhenlage des westlichen
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Stellungnahme

Anregungen

Behorde / berlicksichtigt Abwa / weit
Trager offentlicher | Abgabe Zustimmung mit Anregungen wagung 7 werterer
v : Handlungsbedarf
Belange om | _Ja_ Stichworte _Ja_ |teilw.
Nein Nein
PoststraBe wirkt. Eine mindesten 3- Gebaudes ist an der KaiserstraBe orientiert. Dass
stufige BZH wére angemessen. fir das 6stliche Gebaude ist die gleiche BZH
festgelegt wurde, hat eher Vorteile flr die
Umgebungsbebauung, da das Gebaude dadurch
tiefer steht als wenn es dem Gelande angepasst
geplant worden wére.

2. Die im Westen durchgeflhrte, nicht nein Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
genehmigte, Aufflllung des Gelandes ist Das bestehende Gelande an der westlichen
mit der Planung zuriicknehmen. Die BZH Grundstiickgrenze war urspriinglich ca. 245,5 m
ist am westlichen Rand auf eine Hoéhe hoch. Direkt an der KaiserstraBe sogar 246,0 m.
von urspringlich 245,00 m festzulegen. In vorliegender Planung, mit durchschnittlich ca.

1,0 m Abstand und einer H6he von max. 246,0m
Hoéhe des Zugangsweges, ist eine Anschiittung
von 0,5m geplant. Diese wird durch eine
Stiitzmauer begrenzt. Sollte der Hohenversatz zur
bestehenden Terrasse auf KaiserstraBe 1 héher
sein, so ist dies durch eine Abgrabung auf dem
Grundstiick KaiserstraBe 1 begrindet.

3. Das Ost-West-Gefélle sowie das Nord- nein Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Sid-Gefalle soll in der Festlegung der Der H6henunterschied zwischen der KaiserstraBBe
BZH berlcksichtigt, bzw. wir bei der und der NordhaldenstraBe betrégt in Stid-Nord-
Nachbarbebauung abgestuft werden. Richtung fast gleichbleibend ca. 2 m und in Ost-

West-Richtung ca. 2,5 m. Es handelt sich also um
einen Nord-West-Hang. Daher ist es
stadtebaulich notwendig, dass die H6henlage der
Gebaude an die Héhenlage des Gelandes
angepasst wird. Das westliche Gebaude
orientiert sich deshalb in seiner Héhenfestlegung
an der KaiserstraBe. Fir das 6stliche Geb&aude
wird die gleiche Hohe festgelegt. Das Gebaude
steht somit etwas tiefer als das umgebende
Geléande. Ein Nachteil fur die
Umgebungsbebauung entsteht dadurch nicht.

4. Die tatséchliche Firsthéhe der nein Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
vorhandenen Nachbargeb&uden betragt Fast alle (auBer KaiserstraBBe 1+7) Gebaude in
max. 8 m, teilweise auch deutlich der Umgebung haben 2 Stockwerke zuzliglich
weniger. Es sollen im Plangebiet Satteldach. Das Gebaude KaiserstraBBe 1 hat 3
niederere Firsthdhen festgelegt werden Stockwerke und ein Pultdach. Geb&ude mit
betragt Satteldach sind i.d.R. héher als ein 3 stdckiges
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Stellungnahme

Anregungen

Behorde / berlicksichtigt Abwadund / weiterer
Trager offentlicher | Abgabe Zustimmung mit Anregungen agung / wettere
v : Handlungsbedarf
Belange om | _Ja_ Stichworte _Ja_ |teilw.
Nein Nein
Gebéaude. Das Bestandsgebaude KaiserstraBe 3
hat z.B. eine Firsthdhe von mehr als 10 m. Die
geplanten Geb&ude fligen sich in ihrer GréBe und
Héhe in die Umgebungsbebauung ein.
4. 12.01.2018 nein 1. Nichteinfigen in die ndhere Umgebung. nein Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Das Bauvorhaben flugt sich nicht in die Das Bauvorhaben passt sich mit der Dachform
nahere Umgebung, gepréagt von dem Gebaude KaiserstraBe 1 (Pultdach sowie
Satteldachern, ein. pragend an dieser Stelle) an und fihrt diese
Dachform entlang der KaiserstraBe fort. Die
in Vertretung von Weiterflihrung dieser Dachform ist deswegen
stédtebaulich gewlinscht. Des Weiteren wiirde ein
Satteldach eine wesentliche Erhéhung des Firstes
sowie eine Verschlechterung der
Weinstadt Energieeffizienz bedeuten.
2. VerstoB gegen die Baulast. ja Der Hinweis wird teilweise berlcksichtigt.
Auf dem Plangrundstiick ist eine Baulast Die Baulast ist auf dem Grundstlick flr eine
zur Fiihrung eines Abwasserkanals Abwasserleitung eingetragen. Diese Baulast,
eingetragen. Die Lage der Baulast kann gekennzeichnet mit einem Leitungsrecht, kann in
nicht verandert werden. Daher ist das das der Lage, auf Kosten des Baulastengebers,
Bauvorhaben nicht zu genehmigen. verandert werden.
Die Verlegung des Kanals hat erhebliche ja Der Hinweis wird teilweise berlcksichtigt.
Nachteile (lAngere Kanalfiihrung). Die Lange der Leitung wird deutlich verandert.
Dagegen wird eine 50 Jahre alte Leitung komplett
erneuert mit allen Gewahrleistungsanspriichen
gegenuber den ausfiihrenden Firmen. Im
Gesamten kann deshalb kein Nachteil festgestellt
werden.
Bei der Verlegung der Baulast sind die nein Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Abstande (Schutzstreifen zu nérdlichen Die genannten Schutzstreifenbreiten gelten nicht
Grenze mit 7,5 m — 10,0 m zu beachten. fir eine Hausanschlussleitung.
Nachtrag: Beim Thema Baulast sollten ja Der Hinweis wird berlcksichtigt.
keine Kosten flr den Baulastnehmer Die Kosten flr die Verlegung der
entstehen. Entwasserungsleitung werden vom Baulastgeber
getragen.
3. Frischluftschneise nein Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Durch das Bauvorhaben wird die Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich
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Stellungnahme

Anregungen

geplanten Tiefgarage. Die Zufahrt zur
Tiefgarage muss veréndert werden.

Behérde / berlicksichtigt Abwa / weit
Trager offentlicher | Abgabe Zustimmung mit Anregungen bk bt
Belange Vom Ja Stichworte Ja_ |teilw. Ll
Nein Nein
Frischluftzufuhr erheblich eingeschrankt. lediglich um eine Nachverdichtung zu der
bestehenden Bebauung. Es sind weder
Veranderungen in der GréBe und Hbhe der
geplanten Baukérper gegeniiber der
Nachbarbebauung vorgesehen, noch sind von
den Geb&uden schéadliche Emissionen zu
erwarten.
4. Nicht zumutbare Emissionen wegen der nein Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Die Tiefgaragenausfahrt zur KaiserstraBe ist nur
an der geplanten Stelle mdglich.

Um die Belastung fir die Nachbarn zu minimieren
ist die Tiefgaragenausfahrt auf eine Lange von
10m, ab der Grundstiicksgrenze Florianweg 23,
geschlossen. Bei einem Abstand vom Gebaude
Florianweg 23 mit somit 23m und bei maximal 36
Fahrbewegungen (12 Stellplatze) pro Tag sind
die dadurch entstehenden Emissionen zumutbar.
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