WA | THmax. 4.00m  7eichenerklarung o G
FH max 7,70 m Planun SreCht“Che Festsetzun en BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634).
g g BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes
Art der baulichen Nutzung vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.
0 . 4 (9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch
) . Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) geandert worden ist.
Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNvO)
H Flache: ca. 4,80 ha
siehe SD 25° - 35°
; ; MaB der baulichen Nutzung
P |an e | n S C h r | e b (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§2 Abs. 1 BauGB 15.12.2016
62H 4807 Bezugshohe in Metern d. NN
0.75 (§ 18 Abs. 1 BauNvO)
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§2 Abs. 1 BauGB 27.01.2017
MaBgebliche ErschlieBungsstraBe zur Ermittlung der
ErdgeschossfuBbodenhthe (siehe Textteil) -
(518 Abs. 1 BauNV0) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 10.07.2017
) ) § 3 Abs. 1 BauGB -11.08.2017
G H max GH Hohe baulicher Anlagen: maximale Geb&udehéhe
| | ' max. (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNv0) Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und 27.06.2017
WA 9 50 m sonstiger Trager offentlicher Belange: -11.08.2017
! ) . ) i § 4 Abs. 1BauGB
FH max/ maximale Firsthohe/ maximale Traufhdhe
TH max (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO)
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
3 Abs. 2 BauGB
O 4 Grundfléchenzahl ; ' 14.12.2017
. 04 (§ 19 BauNv0)
- Ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung:
§3Abs.2BaGB
Anzahl der Vollgeschosse
Il (§ 20 BauNv0)
FD 00 50 Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
- ' § 3 Abs. 2 BauGB 02.01.2018
@ Anzahl der Vollgeschosse zwingend -0202.2018
(§20Bav0) Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behdrden
) N ) ) und sonstiger Trager offentlicher Belange 18.12.2017
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche, §3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauCB, § 4a Abs. 2 BauGB -02.02.2018
Stellung der baulichen Anlagen
(590 T 28468, 8522010 23 Baul0) Emeute Beteiligung betroffener Behérden mit Planstand vom 09.02.2018
abweichende Bauweise: zuldssig sind Einzelhduser. giﬁ%ﬁ?;%g Schreiben vom 09.02.2018 -23022018
& Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache ist an der Sid- bzw.
Westseite des Gebaudes Grenzbau zulassig. -
G H maX Beschluss zur erneuten Offenlage mit Planstand vom xxx
WA durch den Gemeinderat: ...
9 ) 50 m offene Bauweise: nur Einzelhduser zuldssig § 4a Abs. 3 BauGB i.v.m. § 3 Abs. 2 BauGB
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauhV0)
o . o Ortsibliche Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung mit
é b offene Bauweise: Einzel- und Doppelhduser zuldssig Planstand vom xx: e,
0 4 (§.22 Abs. 2 Salz 3 Bau0) § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
é Ii offene Bauweise: Einzelhduser und Hausgruppen zulassig Ereute offentliche Auslegung des erneuten Planentwurfs mit
(§22 Abs. 2 Satz 3 BauNvO) Planstand vom»oc L
. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
S|ehe o o pe====mm | (iberbaubare Grundstiicksflachen o )
. . FD 0 - 5 nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Erneute Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen
P |an e | n S C h r | e b e T Baugrenze (523 vs. 3 8aivo) von Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum erneuten Planentwurf
mit Planstand vomxxx.
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB
Verkehrsfldchen
(§/9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
dffentliche StraBenverkehrsflache §10Abs1 BauGBiV.m. §4 GemOBW
Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:
G H max. o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Quartiersmitte §74Abs.1u.7LBO mit §9 Abs.4 BauGB LV.m. §4 GemOBW
WA 1000 m (inklusive Stellplatze, siehe Textteil)
)
Hiermit wird bestétigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Zweckbestimmung: Offentliche Parkierungsflache Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
m Weinstadt, den
O ' 4 E FuB- und Radweg Thomas DeiBler, Erster Birgermeister
Inkrafttreten des Bebauungsplans e
aaa Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe Textteil) durch ortstibliche Bekanntmachung
FD 00 50 §10 Abs. 3 BauGB
B Inkrafttreten der drtlichen Bauvorschriften durch
) P ortstibliche Bekanntmachung L
“paeses Ein- & Ausfahrtbereich Tiefgarage § 10 Abs. 3 BauGB
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 11 BauGB)

LRI Flacheniberlagerung:

Uberfihrungsbauwerk FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg
Unterfiihrungsbauwerk dffentliche StraBenverkehrsfldche

Flachen fir Versorgungsanlagen sowie flr die
GH max. Abfallbeseitigun

WA 13 OO m (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
)

Zweckbestimmung Elektrizitat

®

0 . 4 0 Zweckbestimmung Abfallbereitstellung

Granfléchen Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
FD 00—50 offentliche Grinfldche —— Umgrenzung von Flachen fiir Carports
— 01 Griinzug Nord-Siid LCa_ ] (59 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauG)
01702/ 02 Griinzug Ost-West
03704 03 FuBwegbegleitende Griinfléche —— Umgrenzung von Flachen fir Carports / Garagen
04 Randeingriinung inklusive Wall zur Gebietsbegrenzung | Ca/Ga (§9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
gffentliche Grinflache Zweckbestimmung: Spielplatz : : Umgrenzung von Fléchen fir Tiefgaragen
3 i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Verkehrsgriinfldchen
(§127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) . . .
ke Leitungsrecht (siehe Textteil)

e (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

= Gehrecht (siehe Textteil)
(GRI/GR2 (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

(§9 (1) Nr. 22 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen: Wohnhof A

Abgrenzung unterschied!l. MaB baulicher Nutzung
(§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVv0)

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen: Wohnhof B

Flachen von der Bebauung freizuhalten
< (Sichtfelder fur die Anfahrsicht)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Flachen fi inschaftsanlagen: Wohnhof
EmeUtel' EﬂtWUff VOm 1 704201 8 dchen fir Gemeinschaftsanlagen: Wohnhof C ﬁ Flichen von der Bebauung rezuhalen
A Uberhangflachen bei Wendean!
Legende der Anderungen P ke

Nutzungszuordnung zur Gemeinschaftsanlage A
g g g Flachen firr Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur

\‘M‘\W\‘\‘ Herstellung des Strassenkorpers
(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Anderungen zum Stand 10.11.2017, erganzt im Nutzungszuordnung zur Gemeinschaftsanlage B
Umweltbericht am 07.12.2017
Nummer siehe Auflistung unten r— A .
Nutzungszuordnung zur Gemeinschaftsanlage C Ortliche Bauvorschriften
Liste der Anderungen :
AuBere Gestaltung
1a  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (574 Abs. 1 1. 1 LBO)
(Ergebnisse der ergdnzenden Larmschutzuntersuchung .
Vereinbarkeit Wohnen - Gértnerei) Die Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum SD/FD Satteldach / Flachdach
1b  Entfall der Festsetzung der Larmpegelbereiche zum Schallschutz vor Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen E—
StraBenlarm, Aufnahme unter Hinweise (textlich) Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
2a  Reduzierung des MaBes der baulichen Nutzung bei zwei Baufenstern sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur 0°-5° Dachneigung
von Nutzungsschablone E auf C, d.h. auf zwei Vollgeschosse und max. Ve;fmeédung 0(|jerhM|nde;jrung solcher E'h“W”krl]J“ge“ ZU
qha i treffenden baulichen und sonstigen technischen
9,50 m Hohe im gesamten Wohnhof C ' g \L Hochpunkt der Dachneigung
2b  Reduzierung der Bezugshohe um 0,35 m im Hof C Vorkehrungen Y
3 Verlegung des Gehrechts mit 1,5 m Breite direkt an den (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Kornblumenweg. Festsetzung des Gehrechts auch sidéstlich der ety
Briicke. Fléchen, in denen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen «— Hauptfirstrichtung
p . Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
4a  Abriicken der Baugrenzen entlang des Kornblumenwegs in den %% erforderlich sind (siehe Texttei) Sonstige Planzeichen

Wohnhtfen A und B um 0,5 m im Wohnhof C um 1 m
4bh  Abriicken der Baugrenzen entlang des FuBwegs Sud (Verlangerung E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Wohnweg 5) um 4 bzw. 1 m der Ortlichen Bauvorschriften
4¢c  Anpassung sonstiger Baugrenzen

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Baugrenze entfallt/verschoben Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
o R und fir die Erhaltung von B4umen, Strduchern und : :

5 Anpassung der Fldche fur Tiefgaragen und der Bereiche fir Ein- und sonstigen Bepflanzungen Hinweise

Ausfahrt (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
6 Anpassung der Fldche fiir Gemeinschaftsanlagen Hofe A-C e .

. ) . o Pl ffentliche Einzel Flach

7 Bezeichnung ,Metzgerdckerstrae” in ,Planstrae A* &ndem 0132:8[??5; (;loizt_'scme Inzelbaure in den Fldchen
8  Festsetzung zusétzlicher Versorgungsfldchen fiir Trafostationen und 0 02 Grinzug Ost-West Bestandshahenlinien

geringfiigige Erweiterung der bereits enthaltenen Versorgungsflache 03 Fubwegbegleitende Granflache

zu__r Standortsicherung, ohne Ausschlussfunktion auf die dbrigen 04 Randeingrinung inklusive Wall zur Gebietsabgrenzung ohenounie Bestand

E'aChe” (flachenhaftes Pflanzgebot zu den offentlichen Griinflédchen siehe Textteil) p
9 Anderung der Flachennutzung im Bereich des Baumstandorts am S

Wohnweg 4, WA-Flche anstelle Verkehrsgriinflache, Anderung 1\? i\gg\f\ Flache mit Pflanzgebot: Boschungsflédche Wall 25650 Hahenpunkts Planung unverbindlich

aufgrund des Grundstiickszuschnitts. eIt A
10 Aufnahme der Wege durch die Grinflachen O 2 (im zeichnerischen ROV . ) )

. . T . AN 5\\: Flache mit Pflanzgebot: z

Teil) und in der Granflache O 1 (textlich) N ﬁ/'_/\//\ Begleitgeholze auf privaten Grundstiicken / zukiinftiges Gelande Planung unverbindlich
11 Anpassung der ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung = ] =

Quartiersmitte” im Ubergang zu 02 an ErschlieBungsplanung und > ST o _ , )

Anderung der Baumart —2\\:/@\/—2 Flache mit Pflanzgebot: Ranker auf privaten Grundstiicken m Hohenpunkte ErschlieBungsplanung
12 Erganzung Béume in Quartiersmitte; sonstige geringfligige Anpassung

der Baumstandorte (nicht als Anderung im zeichnerischen Teil G pf 5 Baum in Begleitgeholzfiche auf privaten Grundstiicken

dargestellt, da nur redaktionell) ' Vorschlag StraBenaufteilung (unverbindlich)
13 Darstellung des zukiinftigen Gelandes stidlich Wohnweg 5 als Hinweis

aufgenommen. £ ,

o fg 8: StraBenbaum —_— .

14 Zuldssigkeit von Randsteinen auf privater Flache (textlich) St plge-saienbaum unverbindlicher Parzellierungsvorschlag
15 Geringfigige Flachenanpassung an Vermessung (nicht als Anderung

im zeichnerischen Teil dargestellt, da nur redaktionell) £o pig 9: StraBenbaum Quartier Baufeldbeschreibung siene
16 Aufnahme von Hinweisen zur Anbaubeschrdnkung udn Emissionen der S Nutzungsschablone

Landesstrafe (textlich)

" . . . . £ .
17 Andgrgngen im Umweltbe_r_lchtlunq Grunordnupgsplan - siehe Lo pfg 10: Quartiersplatz 129m BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich

jeweiliges Dokument (Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange =

bei einer externen Ausgleichsmafinahme, Bilanzierung der

teilversiegelten Flachen, Bodenubertragung, Aufnahme der . Pflanzbindung Einzelbaum Anbaubeschrankung LandesstraBe (20 m)

artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung, Monitoring) (§ 226 BW)

MaBstab 1:500

.

Stadt
Weinstadt - Endersbach

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Halde V"

erneuter Entwurf vom 17.04.2018

(Anderungen zum Stand 10.11.2017, erganzt im Umweltbericht am 07.12.2017 rot kenntlich

Beispiel Flllschema der gemacht)
Nutzungsschablone Nutzungsschablone
Zahl der
WA VoIIgeslchosse/
Il GH max Baugebiet maximale b | d f Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Gebaudehohe a a u Geschaftsfiinrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Schreiberstrae 27 - 70199 Stuttgart
0 4 Grund- é‘?EDHH-PrELS\l]—EH Tel. 0711 967 87-0 - Fax 0711 967 87-22
. flachenzahl

www.baldaufarchitekten.de - info@baldaufarchitekten.de
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