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1 Anlass

Die Stadt Weinstadt beabsichtigt das bestehende Gewerbegebiet an der Birkelstal3e im
Stadtteil Endersbach nach dem Wegfall der langjahrigen Nutzung durch die Firma Birkel
neu zu ordnen, um eine bessere Ausnutzung der Flachen zu erreichen. Hierzu wurde
das Bebauungsplanverfahren ,Birkelstral3e” durch den Aufstellungsbeschluss vom
15.12.2011 eingeleitet.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzufiihren. Die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem Umweltbericht zu be-
schreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermogli-
chen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen
fur das Vorhaben betroffen werden kdnnen und als Grundlage fir die Abwéagung dienen.
Gemal § 1 a BauGB sowie 8§ 14 und 8§ 15 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch Bebauungsplane verursacht werden, auszugleichen. Die Eingriffsdi-
mension sowie die MalRnahmen, die zum Ausgleich des Eingriffs notwendig sind, werden
im Rahmen dieser Untersuchung ermittelt und erhalten durch die Ubernahme in den
Bebauungsplan Rechtskraft.

Da die Inhalte von Umweltpriifung, Grinordnungsplan und Eingriffs-Ausgleichsunter-su-
chung in weiten Teilen aufeinander aufbauen, wurden die einzelnen Untersuchungen im
Rahmen dieses Umweltberichts zusammengefasst.

2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplans

2.1 Lage
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Abbildung 1: Lageplan mit Bebauungsplangebiet (ohne Mal3stab)
(Quelle: Ausschnitt aus der digitalen Amtlichen topografischen Karte TK25, LVA BW)
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2.2

Abbildung 2: Luftbild Bebauungsplangebiet (Quelle Bild: LUBW, LGL BW)

Geplante Nutzung

Es ist vorgesehen, die von Osten aus dem Gewerbegebiet Benedikt-Auchtwiesen kom-
mende WerkstralRe weiterzufiihren und diese als ErschlieBungsstrale moglichst parallel
zur Rems durch das ,Birkel-Areal“ zu fuhren. Hiermit soll erreicht werden, Baufelder zu
schaffen, die zeitlich unabhangig realisierbar sind und auf Grund ihres Zuschnitts und
GroRe als sehr flexibel und marktféhig einzustufen sind. Die geplante Nutzung sieht un-
terschiedliche Gewerbebetriebe und birogebundenen Dienstleister vor. Ziel soll es sein,
die attraktive Lage an der Rems fur hochwertige Gewerbeeinrichtungen bereitzustellen.
Das offentliche ErschlieBungs- und Gringerist soll das Gewerbegebiet gliedern. Das
ErschlieBungskonzept sieht vor, dass das ,Birkel-Areal” im Westen an den Kalkofen an-
gebunden wird. Zur Querung des Haldenbachs wird die bestehende Verdolung unter der
BundesstralRe verlangert. Entlang der Rems soll eine Uferrandzone von Bebauung frei-
gehalten werden. Als 6ffentliche Grunflache ermdglicht dieser Bereich einen Pflegezu-
gang zu der Remsbdéschung. Uber einen neuen Steg wird das Gebiet Trappeler fuRlaufig
angebunden (Dieser Steg ist jedoch nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens,
da noch keine Detailplanung vorliegt. Es wird aktuell nur die Anlage des sudlichen Steg-
Widerlagers im Bebauungsplan berticksichtigt).

Im Westen des Plangebiets, mit direktem Zugang zur Rems und einer fu3laufigen Ver-
bindung zum Wohngebiet Trappeler, ist eine gastronomische Nutzung vorgesehen.

Der Bebauungsplan setzt die Nutzungen Gewerbegebiet (GE), offentliche Verkehrs-
flache (StraRenverkehrsflache, Verkehrsgrinflache), Flachen fur Versorgungsan-
lagen, offentliche Grunflache (Rasen-Terrassen, Haldenbach-Renaturierung, Ge-
landemodellierung und Gewéasserrand) und Wasserflache fest.
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2.3

3.1

Umfang der Planung / Bedarf an Grund und Boden

Gemal den aktuellen Planunterlagen umfasst das Gebiet des Bebauungsplans eine Fla-
che von insgesamt 5,914 ha.

Nutzung Flache Bestand Flache Pla-
[m?] nung [m?]

Landwirtschaftliche Nutzflache 1.400 0
Offentliche Verkehrsflache 6.820 7.787
Offentliche Griinflache, Verkehrsgrunflache 5.977 6.938
Gewasser (offene Wasserflache) 590 570
Gewerbegebiet 44.353 43.845
Gesamtflache Bebauungsplan 59.140 59.140

Zielvorgaben des Umweltschutzes

Allgemeine Ziele

Bundesimmissionsschutzgesetz
inkl. Verordnungen: Schutz des
Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der At-
mosphére sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen

Schutz- Zielvorgaben Berticksichtigung der Zielvorgaben bei
gut der Planung
Mensch - Berlicksichtigung der Anforderungen des Larm-

schutzes. Passive LarmschutzmalRnahmen

Anpflanzung von Baumen und Strauchern zur
Verbesserung der Lufthygiene

Anlage von zusétzlichen Ful3- und Radwegever-
bindungen zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs

TA Larm: Schutz der Allgemeinheit
und Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche sowie deren Vorsorge.

Berucksichtigung der Anforderungen des Larm-
schutzes. Passive LarmschutzmaRnahmen

DIN 18005: Schallschutz als Vo-
raussetzung fur gesunde Lebensver-
héltnisse. Verringerung von Beein-
trachtigungen insbesondere am Ent-
stehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche MaRnahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung

Berucksichtigung der Anforderungen des Larm-
schutzes. Passive LarmschutzmaRnahmen

Anlage von zusétzlichen Ful3- und Radwegever-
bindungen zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs
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Arten Bundesnaturschutzgesetz: Die Anpflanzung von standortgerechten Baumen
und Bio- |wild lebenden Tiere und Pflanzen und Strauchern
tope und ihre Lebensgemeinschaften sind | Anlage von puffernden Gehélzstreifen entlang
als _‘_I'eﬂ des Natur.haughaltes inihrer des Feldgeholzbiotops
naturllchen. und hlstorlsc_:_h gewachse- Renaturierung des Haldenbachs
nen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre o ) )
Biotope und ihre sonstigen Lebens- Anlage von Grunflachen mit extensiver Pflege
bedingungen sind zu schutzen, zu Extensive Dachbegriinung
pflegen, zu entwickeln oder wieder- Artenschutzrechtliche AusgleichmaRnahmen
herzustellen.
Baugesetzbuch: vermeidung und Umnutzung bisher bereits bebauter Flachen
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Durchfithrung von AusgleichsmaRnahmen
Beeintréchtigungen der Leistungs- 5 "
und Funktionsfahigkeit des Natur- Anpflar?zung von BaEJmen und Strauchern
haushaltes. Extensive Dachbegriinung
Boden Bundesbodenschutzgesetz: Die |- Fachgerechter, schonender Umgang mit Boden-
Funktionen des Bodens sind nach- material
haltig zu sichern oder wiederherzu-
stellen
Baugesetzbuch: Sparsamer und Neuordnung bisher bereits bebauter Flachen
schonender Umgang mit Grund und Reduzierung des bisherigen Versiegelungsgrads
Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Béden.
Bundesnaturschutzgesetz: Béden |- Fachgerechter, schonender Umgang mit Boden-
so erhalten, dass sie ihre Funktionen material
im Naturhaushalt erftillen kénnen; - Renaturierung des Haldenbachs und seiner Ufer
Pflanzendecken sichern bzw. stand- | Anlage von standortgerechten Wiesen und Ge-
ortgerechte Vegetationsentwicklung e
g ) holzflachen
ermdglichen; Vermeidung von Bo-
denerosionen
Wasser Wasserhaushaltsgesetz: Bei MaR- Verdolung eines naturfernen Gewasserab-
nahmen mit Einwirkungen auf Ge- schnitts wird durch Renaturierung des verblei-
wasser Verunreinigung des Wassers |  benden Teils ausgeglichen
oder sonstige nachteilige Verande- Untersuchung und fachgerechter Umgang mit
rung seiner Eigenschaften vermei- Altlasten
den; sparsame Verwendung des " :
Wassers: Leistungsfahigkeit des Begren.zung der Obe"rflachenver5|egelung
Wasserhaushaltes erhalten; Vergro- Extensive Dachbegriinung
Rerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses vermeiden.
Européische Wasserrahmenricht- Verdolung eines naturfernen Gewasserab-
linie: Grundwasser: Guter quantitati- schnitts wird durch Renaturierung des verblei-
ver und chemischer Zustand, Um- benden Teils ausgeglichen
kehr von signifikanten Belastungs- Untersuchung und fachgerechter Umgang mit
trends, Schadstoffeintrag verhindern Altlasten
oder begrenzen, Verschlechterung Begrenzung der Oberflachenversiegelung
des Grundwasserzustandes verhin-
dern.
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Luft TA Luft: Schutz der Allgemeinheit |- Anpflanzung von Baumen und Strauchern zur
und Nachbarschaft vor schadlichen Verbesserung der Lufthygiene
Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen
Bundesimmissionsschutzgesetz |- Anpflanzung von Baumen und Strauchern zur
inkl. Verordnungen: Schutz der Verbesserung der Lufthygiene
Schutzgter vor schadlichen Umwelt- | - Anlage von zusatzlichen FuB- und Radwegever-
einwirkungen sowie Vorbeugung hin- bindungen zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs
sichtlich des Entstehens von Immis-
sionen

Klima Bundesnaturschutzgesetz: Ver- - Anpflanzung von Baumen, die durch Verschat-
meidung von Beeintrachtigungen des tung die Aufheizung von Flachen vermindern
Klimas, besonders durch regenera- |- Erhaltung von Griinflachen
tive Energienutzung; Erhaltung, Ent- . .
wicklung und Wiederherstellung von |~ Extensive Dachbegriinung
Wald und sonstigen Gebieten mit
giinstiger klimatischer Wirkung sowie
von Luftaustauschbahnen

Erholung Bundesnaturschutzgesetz: Die - Anlage von 6&ffentlichen Grunflachen zur Erho-

/ Land- Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigen- lungsnutzung

schafts- |artund Schonheit auch wegen ihrer | . Renaturierung des naturfern ausgebauten

bild Bedeutung als Erlebnis und Erho- Haldenbachs
lungsraum des Mens.ch.en zu si- - Eingriffe in Gehdlzbiotope werden gleichartig
chern. lIhre charakteristischen Struk- ausgeglichen
turen und Elemente sind zu erhalten o
oder zu entwickeln. Beeintrachtigun- |- Anpflanzung von heimischen und standortge-
gen des Erlebnis- oder Erholungs- rechten Baumen und Strauchern
werts der Landschaft sind zu vermei- | - Begrenzung der Gebaudehohen (Hohenstaffe-
den. lung)

- Extensive Dachbegriinung

Kultur- Bundesnaturschutzgesetz: Histori- | - Anpflanzung von heimischen und standortge-

und sche Kulturlandschaften und - land- rechten Baumen und Strauchern

Sachg- schaftsteile von besonderer Eigenart, | . Extensive Dachbegriinung

ter einschlieBlich solcher von besonde- |
rer Bedeutung fur die Eigenart oder
Schdnheit geschitzter oder schiit-
zenswerter Kultur-, Bau- und Boden-
denkmaler, sind zu erhalten.
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3.2 Vorgaben tbergeordneter Planungen

3.2.1 Regionalplan
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte 2009 des Regionalplans Verband
Region Stuttgart (ohne Maf3stab)

Zielvorgaben:

Zu dem Teilbereich des Haldenbachs trifft der Regionalplan keine Aussagen. Die Fla-
che des geplanten Gewerbegebiets ist als Gewerbeflache (Schwerpunkt fir Industrie
und Gewerbe) dargestellt.

Berucksichtigung der Zielvorgaben bei der Planung:
Die Planung entspricht den Darstellungen des Regionalplans.

3.2.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2015, Anderung 10, Planungs-
verband Unteres Remstal (ohne Mal3stab)

Freie Landschaftsarchitekten - Koénig + Partner
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Zielvorgaben:

Im Flachennutzungsplan ist bis zum dstlichen Haldenbachufer gewerbliche Baufléache,
westlich davon Wasserflache und Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Rems, Haldenbach und die Landwirtschaftsflache sind zudem als Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesen.

Berlicksichtigung der Zielvorgaben bei der Planung:
Die Planung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Im Bereich der
FNL-Flache erfolgt die Renaturierung des naturfern ausgebauten Haldenbachs.

3.2.3 Landschaftsplan
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Egﬂ Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur |:l Streuobst
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs.2 Nr.10 BauGB) - Hecken / Gehélze
——— Flachenhafte Extensivierung [ Landwirtschaftiich intensiv genutzte Fléiche (auch Kleingarten)

Feuchte und Trockene Standorte pflegen und entwickeln I:] Wiesen- und Weidefléiche (Dauergriiniand)

Streuobst pflegen und entwickeln I: Magerrasen
| Strukturreiche Rebfldche
[ ] Intensiv genutzte Rebfldche

Férderung von Biotopstrukturen in Sonderbauflachen
(z.T. Umsetzung durch Bebauungsplan)

FlieBgewdsser oder zeitweise wasserfiihrende Graben pflegen und entwickeln [ Feuchtwiese / Feuchtflache (auch Regenriickhaltebecken)
(Renaturierung, Pufferzonen, Begleitgehdlze)
Gewa
" Waldrand, Waldsaum pflegen und entwickeln e
OO0 Ortsrandgestaltung, Eingriinung des Orisrandes (Streuobst,Feldgehdize) m Altablagerung

E Entwicklung von linearen Gehélzstrukturen (Baumreihen, Hecken)
[=] Entwicklung von extensiven Randstreifen (Ackerrandstreifen, Feldraine)

Mégliche Abgrenzung von Landschaftsparks

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Unteres Remstal, Fortschreibung
1996/1997, Planungsverband Unteres Remstal (ohne Mal3stab)

Zielvorgaben:
- Pflege und Entwicklung der FlieRgewasser, gemaf der Plangrafik speziell der
Rems (Renaturierung, Pufferzonen, Begleitgehdlze)

Freie Landschaftsarchitekten - Koénig + Partner
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ab dem 0dstlichen Haldenbach-Ufer und dem stdlichen Rems-Ufer: Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
ab dem westlichen Haldenbach-Ufer und dem nérdlichen Rems-Ufer: flachenhafte
Extensivierung (feuchte und trockene Standorte pflegen und entwickeln).

Beriicksichtigung der Zielvorgaben bei der Planung:
Renaturierung des Haldenbachs und der Miindung in die Rems
Abflachung und Umgestaltung der westlichen Uferb&schung des Haldenbachs als
naturnahe Grinflache mit standortgerechter Vegetation.
Unvermeidliche Eingriffe in die Ufergehdlze an der Rems werden gleichartig durch
die Anlage von Feldhecken noérdlich der Rems ausgeglichen.

4 Beschreibung des aktuellen Umweltzustands
Schutzgut |Beschreibung des Bestandes Bewertung
Flache Das Bebauungsplangebiet umfasst 59.140 mz2.
Aktuelle Nutzung:
- Landwirtschaftliche Nutzflache 1.400 m2
- Offentliche Verkehrsflache 6.820 m?2
- Offentliche Griinflache 5.977 m2
- Gewasser (Wasserflache) 590 m?
- Gewerbegebiet 44.353 m?2
Mensch Larm

Verkehrslarm von der im Siiden angrenzenden Bundes-
stralRe B29 wirkt auf das Planungsgebiet und das Wohn-
gebiet ,Trappeler” ndrdlich davon ein. Entlang der in
Dammlage verlaufenden Bundesstral3e existiert eine
Larmschutzwand. Dartber hinaus wirken auch die beste-
henden Geb&ude im Gewerbegebiet schallabschirmend
fur das Wohngebiet. Die durch den Stral3enverkehr der
B29 verursachten Immissionspegel im Wohngebiet , Trap-
peler* betragen am Tag 40 — 58 dB(A). Wéhrend der
Nacht werden Werte zwischen 33 dB(A) und 51 dB(A) er-
reicht. Die einschlagigen Schwellenwerte von 65 dB(A)
am Tag und 55 dB(A) in der Nacht werden in allen Berei-
chen unterschritten. Die im Rahmen der Bauleitplanung
einzuhaltenden Richtwerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 fir
Reine Wohngebiete werden dagegen in weiten Teilen des
Wohngebiets deutlich tberschritten.

Weiterhin bestehen Larmeinwirkungen von den bestehen-
den Betrieben des Gewerbegebiets.

Vorbelastun-
gen vorhan-
den

Erholungsnutzung

Im Planungsgebiet selbst sind keine Einrichtungen zur 6f-
fentlichen Erholungsnutzung vorhanden.

Entlang der Birkelstral3e verlaufen Giberregionale Wander-
wege:

Geringe Be-
deutung

Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Partner
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Schutzgut

Beschreibung des Bestandes Bewertung

Jakobusweg (Rothenburg 0.d.T nach Rottenburg)
Georg-Fahrbach-Weg (Wanderweg des Schwabi-
schen Albvereins zwischen Ingelfingen-Criesbach und
Stuttgart-Uhlbach)
Auch der Dammweg auf der gegeniiberliegenden Seite
der Rems wird von Spaziergangern und Radfahrern stark
frequentiert.
Der von Westen kommende befestigte Wirtschaftsweg,
der unter der Bundesstrafl3e hindurch fuhrt, wird als Ful3-
und Radweg genutzt und verbindet Waiblingen-Beinstein
mit dem Gewerbegebiet an der Kalkofenstral3e. Die Frei-
zeitnutzung dieses Wegs ist allerdings durch die fehlende
Weiterfiihrung in 6stliche Richtungen bzw. die fehlende
Anbindung an Wohngebiete in Endersbach einge-
schrankt. Hierfur ist der Uferweg auf der anderen Seite
der Rems besser geeignet, da hier eine Verbindung nach
GroRRheppach besteht.
Larmimmissionen von der angrenzenden Bundesstral3e
vermindern trotz vorhandener Larmschutzwand die Erho-
lungseignung des Gebiets.

Pflanzen,
Tiere und
ihre Le-
bens-
raume

Naturraum

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Grol3landschaft Nr. 12
,Neckar- und Tauber-G&uplatten‘ und wird dem Naturraum Nr. 123
,Neckarbecken' zugeordnet.

Potentiell natiirliche Vegetation

Die Pflanzengesellschaft, die sich aufgrund der Standortverhéaltnisse
ohne menschlichen Einfluss einstellen wiirde ist ein Eichen-Eschen-
Hainbuchen-Feuchtwald mit flussbegleitenden Auenwaéldern.

Vorhandene Biotoptypen:

12.22 Stark ausgebauter Bachabschnitt

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (brachgefallen, artenarm)
33.80 Rasen (extensiv gepflegt)

35.60 Ruderalvegetation

41.10 Feldgeholz

41.10 Gewasserbegleitendes Feldgehdlz (833 NatSchG 2015)
41.22 Strauchhecke mittlerer Standorte (beeintrachtigt)
45.30b Einzelbaum auf gering- bis mittelwertigen Biotoptypen
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

60.21 Vollig versiegelte Stral3e oder Platz

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter
60.25 Grasweg

60.50 Kleine Grunflache

Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Partner
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Schutzgut |Beschreibung des Bestandes Bewertung

Versiegelte Flachen (Geb&aude, Stral3en u. Platze) nehmen den Grof3teil
des Untersuchungsgebietes ein, danach folgen teilversiegelte und was-
sergebundene Wege und Platze. Grol3ere Vegetationsflachen finden
sich nur im Bereich von Rems- und Haldenbach (Ufergehdlze, Griinland
etc.).

Von hoher Bedeutung sind die vorhandenen Ufergehélze an Haldenbach
und Rems. Das Geholz entlang der Rems ist als Biotop nach 833
NatSchG (2015) kartiert. Weitere Geholzflachen wurden vor zwei Jahren
auf Stock gesetzt, so dass dort jetzt Ruderalvegetation vorherrscht. Auch
innerhalb des Gewerbegebietes sind die dort vorhandenen Baume teil-
weise geféllt worden.

Weitere Biotoptypen sind naturschutzfachlich von mittlerer Bedeutung:
Der ausgebaute Bachabschnitt und die artenarme bis mafig artenreiche
Fettwiese. Die befestigten Flachen haben fir den Arten- und Biotopschutz
keine oder nur eine sehr geringe Bedeutung.

Im Laufe des Jahres 2014 ist mit der Entkernung der Geb&ude der ehe-
maligen Nudelfabrik und dem Ruckbau von Fabrikhallen begonnen wor-
den.

Biotopverbund
Das Bebauungsplangebiet hat keine Bedeutung fur den Ohne Be-
Biotopverbund. deutung

Pflanzen / Biologische Vielfalt Geringe Be-
Die Wiesen und Gehdlze besitzen eine fur den Naturraum | deutung fir
und Standort typische Artenzusammensetzung. Die Arten- | den Arten-
vielfalt ist gering. Vorkommen geschutzter oder gefahrde-| schutz

ter Pflanzen-Arten wurden innerhalb des Planungsgebiets | (Pflanzen)
nicht festgestellt.

Tiere / Biologische Vielfalt

Vogel

Das Untersuchungsgebiet (einschlief3lich des inzwischen nicht mehr in-
nerhalb des B-Plangebiets liegenden Ufergehélzes der Rems) dient in
seinem momentanen Zustand (Erhebungen im Jahr 2014) 35 Vogelarten
als Lebensraum bzw. als Teillebensraum (Nahrungshabitat), 24 dieser
Arten haben dort ihr Brutrevier. Entsprechend dem reichen Angebot an
Strauchern in Form von Gestriippen, Gebiischen und der Strauchschicht
in gewasserbegleitenden Auwaldstreifen bildet die Gruppe der Strauch-
freibrater mit 33,1 % den Hauptteil des gesamten Vogelbestandes im
Gebiet. Danach folgen mit Abstand die Baumhdhlenbriter, Baumfreibri-
ter, Bauwerksbriter, Nischenbriter und Bodenbriter. Unter den 24 Brut-
vogelarten sind die drei landesweiten Vorwarnliste-Arten Haussperling,
Mauersegler und Stockente. Zu den bundesweiten Vorwarnlisten-Arten
zahlt der Haussperling. Der Nahrungsgast Mehlschwalbe und der Brut-
vogel Star sind bundesweit gefahrdet. Von den 11 Nahrungsgasten ist
der Zwergtaucher landesweit stark gefahrdet. Die Nahrungsgéaste Eisvo-
gel und Mehl-schwalbe sind landesweite Vorwarnliste-Arten. Unter den
35 Vogelarten, welche im Jahr 2014 erfassten worden sind, sind die
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Nahrungsgéaste Mehlschwalbe und Zwergtaucher im Zielartenkonzept
von Baden-Wirttemberg (ZAK) als Naturraumarten eingestuft worden.

Flederméause

Im Untersuchungsgebiet bzw. in dessen ndherem Umfeld sind Indivi-
duen der folgenden vier FFH Anhang IV-Fledermausarten festgestellt
worden: Kleine Bartfledermaus / GrofRe Bartfledermaus, Rauhautfleder-
maus, Zwergfledermaus und Mickenfledermaus. Die meisten der er-
fassten Flugbewegungen stammen von der Zwergfledermaus (1-3 Ind. /
Aufnahme, alle Termine), danach folgen Rauhautfledermaus (1-2 Ind. /
Aufn., an zwei Terminen) sowie untergeordnet Kleine Bartfledermaus /
Grolie Bartfledermaus und Mickenfledermaus (je 1 Ind. / Aufn., je ein
Termin).

Die Quartiere bzw. die Wochenstube der Bartfledermaus (vermutlich
Kleine Bartfledermaus) und der Miickenfledermaus befinden sich ver-
mutlich im benachbarten Wohnsiedlungsbereich von Endersbach, da im
Untersuchungsgebiet geeignete Gebaude fehlen. Beide Arten nutzen
zeitweilig die StraRenlampenreihen im Gebiet als Jagdhabitat. Die Quar-
tiere bzw. Wochenstuben der Rauhautfledermaus befinden sich vermut-
lich in den Ufergehdlzen an der Rems aufRerhalb des Gebietes, da keine
vermehrten Anflige an Baumhdhlen im Gebiet festgestellt worden sind,
sie nutzte vor allem diesen Bereich als Jagdhabitat. Die Zwerdfleder-
maus nutzte vor allem die Stral3enlampenreihen im Gebiet sowie zeit-
weilig auch die angrenzende Rems mit ihren Ufergehdlzen als Jagdhabi-
tat. Die Quartiere bzw. Wochenstuben dieser Art befinden sich vermut-
lich im benachbarten Siedlungsbereich von Endersbach da im Untersu-
chungsgebiet geeignete Geb&ude fehlen.

Sonstige Tierarten

Im Gebiet ist kein Wanderkorridor von Amphibien entlang von Rems und
Haldenbach festgestellt worden, es gab dort auch kein Vorkommen der
Ringelnatter.

AulRerhalb des Gebietes sind an der Rems jeweils einzelne Individuen
vom landesweit gefahrdeten Seefrosch und der regionalen Vorwarnliste-
Art Gebanderte Prachtlibelle festgestellt worden.

(Quelle: Faunistische Untersuchungen zur Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Birkelstra3e” in Weinstadt-Endersbach, Biro fiur Land-
schaftsplanung Michael Koch, Bietigheim-Bissingen, 06.07.2017)

Schutzgebiete

Als nach 833 NatSchG geschitztes Biotop Kartiert: Gesetzlich
Biotopnummer: 171221190458 geschutztes
Biotopname: ,Remsaue llI, 6stlich von Waiblingen* Biotop. Bei
Teilflachen: 13 (betroffen ist nur eine Teilflache) Beeintrachti-
Gesamtflache: 52.792 mz? (Die aktuellen Flachen sind je- | gung wird
doch groRRer als zur Zeit der Erfassung im Jahr 1994) Ausnahme-
Innerhalb des Gebiets: 220 m2. genehmi-
Beschreibung gemal’ Kartierung 1994 gung erfor-
" An dem ausgebauten Flussabschnitt der Rems haben derlich.

sich wechselseitig, abschnittsweise dicht gewachsene
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Feldgehdlze ausgebildet. Die Artenzusammensetzung ist
mit einem Auwald vergleichbar und ist durch feuchte, zeit-
weilig nitrophytische Arten gekennzeichnet.”

Durch das Vorhaben werden keine FFH- oder Vogel-
schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietsnetzes
,Natura 2000" betroffen.

Boden

Boden
Die Talsohle entlang der Rems besteht aus tiefgriindigem
kalkhaltigem Braunem Auenboden aus Auenlehm.

Die heute innerhalb des Untersuchungsgebiets anstehen-
den Béden sind jedoch tiberwiegend nicht nattirlich ge-
wachsen, da das Geldande im Rahmen der Begradigung
der Rems, der Ausformung des trapezformigen Gewas-
serbetts des Haldenbachs und der Anschiittung des
Damms fur die Bundesstral3e kunstlich modelliert wurde.
Dort wo keine Veranderungen durch den Umbau der
FlieRgewasser erfolgt sind, sind die Flachen nahezu voll-
standig durch Gebaude, ErschlielBungs- und Lagerflachen
versiegelt.

Bewertung der Bodenfunktionen:

Fir die naturlichen Boden der Remsaue werden fol-

gende Bewertungen der Bodenfunktionen angegeben:

- Standort fur natirliche Vegetation: Bewertungsklasse 3
bis 4 wird nicht erreicht
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch bis sehr hoch (3,5)
Puffer und Filter fir Schadstoffe: hoch (3,0)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: sehr hoch (4,0)
Gesamtbewertung: 3,5

Die unversiegelten aber veranderten Béden des Pla-
nungsgebiets werden pauschal mit der Wertstufe 2 be-
wertet. Bei kleinen, isolierten Grinflachen wird von star-
ker beeintrachtigten Boden der Wertstufe 1 ausgegan-
gen.

Nahezu
keine natiir-
lich gewach-
senen Bo-
den inner-
halb des
Planungsge-
biets vorhan-
den.

Altlasten

Der Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle an der
sudlichen Grenze des Flurstiickes 7451/9 und der Bereich
der ehemaligen Druckerei mit Tanklager an der nordwest-
lichen Grenze des Flurstiickes 7451/7 sowie der Bereich
einer ehemaligen Tankstelle im Siden von Flurstick
7451/4 wurden durch Aushub des erheblich mit Schad-
stoffen belasteten Bodens saniert. Der Sanierungserfolg
wurde jeweils nachvollziehbar dokumentiert.

Vorbelastun-
gen vorhan-
den
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Bezlglich der Einschatzung einer Gefahrdung von Boden
und Grundwasser durch mdgliche Untergrundverunreini-
gungen kann den Nutzungen durch die Fa. Birkel, soweit
diese bekannt sind, mit Ausnahme der beiden bereits sa-
nierten Teilbereiche ein mittleres bis geringes Kontamina-
tionspotential zugeschrieben werden.

Bezlglich der formalen bodenschutzrechtlichen Bewer-
tung wurde das gesamte Birkel-Areal mit B (Belassen)
und dem Zusatz ,,Entsorgungsre|evanz* bewertet. Dies
bedeutet, dass zwar noch Untergrundverunreinigungen
vorhanden sind, von diesen aber derzeit keine Gefahr-
dung fur die verschiedenen Schutzguter ausgeht.

Nach den bisher zur bodenschutzrechtlichen Bewertung
durchgefuhrten Altlastenerkundungen muss auf allen drei
Flurstiicken (7451, 7451/7, 7451/9) auch unterhalb der
Uberbauten Flachen noch mit mehr oder weniger méchti-
gen Gelandeauffillungen gerechnet werden. Historische
Recherchen haben ergeben, dass mit der Begradigung
der Rems eine alte Flussschlinge im Bereich des Be-
triebsgelandes (Fist. 7451/7 und Flst. 7451/9) auf einer
Lange von etwa 150 m verfillt und Gberbaut wurde. Stich-
proben bei den bisher im Rahmen der bodenschutzrechtli-
chen Bewertung durchgefiihrten Erkundungen haben ge-
zeigt, dass insbesondere aufgrund von anteiligem Bau-
schutt, teerhaltigem StraRenaufbruch und Schlacke mit
erhdhten Schadstoffbelastungen in dieser Auffillung ge-
rechnet werden muss.

Zur orientierenden Einschatzung der Art, der Machtigkeit
und der Schadstoffbelastung der Verfillung im Bereich
des friheren Flussbettes der Rems, das nach den histori-
schen Flurkarten von Norden nach Siden mit einer Breite
ca. 12 m bis 15 m uber die Flursticke 7451/7 und 7451/9
verlauft, wurden am 03. und 04.08.2010 insgesamt neun
Rammkernbohrungen niedergebracht.

Die Auffullung selbst ist relativinhomogen aufgebaut. In
erster Linie handelt es sich um Erdaushub mit wechseln-
den Anteilen an Ton, Schluff, Feinsand und Steinen sowie
mit mehr oder weniger hohen Bauschuttanteilen (Beton,
Mauersteine, Putz, Ziegel, Stralienaufbruch u.a.). Vor al-
lem im oberen Teil der Auffillung bis etwa 1,5 m unter
Gelande waren vereinzelt auch Schlacken zu finden.
Anzeichen fir eine Verunreinigung des Untergrundes mit
leichtfliichtigen Schadstoffen (BTEX, LCKW) wurden nicht
festgestellt.

Die Untersuchung der Bodenprobe aus der Rammkern-
bohrung ergab eine MKW-Konzentration von 690 mg/kg.
Formal ist damit das durch diese Probe reprasentierte
Material der Deponieklasse | zuzuordnen.

Die chemischen Untersuchungen der verschiedenen Bo-
denmischproben aus der Remsverfillung einschlief3lich
der Beprobung der Schlackeschicht bei RKS-6 zeigen,
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dass in der Auffillung der untersuchten Flache eine leicht
erhdhte, entsorgungsrelevante Schadstoffbelastung bis
zum Zuordnungswert fur die Deponieklasse DK 0 vorhan-
den ist. Mal3geblich fir die Einstufung sind vor allem die
PAK-Konzentrationen. Hier wurde nur bei der Mischprobe
BMP-5 der Zuordnungswert fur die Deponieklasse 0 un-
terschritten.

Die PAK-Konzentrationen in den Asphaltproben RKS-6,
RKS-7 und RKS-8 liegen nach der "Handlungshilfe fur
Entscheidungen Uber die Ablagerbarkeit PAK-, MKW-,
BTEX-, LHKW-, PCB-, PCDD/F- und Herbizid-haltiger Ab-
falle" des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg im
Grenzbereich des Zuordnungswertes *- 200 mg/kg zu
Deponieklasse DKI bzw. DKII.

(Quelle: Abfallrechtliche Bewertung Birkel-Areal Wein-
stadt-Endersbach, TerraConcept Consult GmbH, Pfullin-
gen, August 2010)

Fur einen noérdlichen Teilbereich (Werkkanal auf Flursttick
Nr. 7451/7) des Altstandorts ,Birkelstral3e* besteht weiter-
hin der Handlungsbedarf einer Detailuntersuchung. Auf
dem Flurstiick Nr. 7451/6 ist der ehemalige Werkkanal
ebenfalls noch orientierend zu untersuchen.

Der Bereich Altstandort "Birkelstraf3e / Teilflache Kraft-
werk / Trafohaus Geb&aude 8" (Flachennummer 02208-
008) ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mar-
kiert. Hierzu liegen dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis
weitere Untersuchungen vor. Dieser wurde aufgrund der
Ergebnisse friherer Untersuchungen mit dem Handlungs-
bedarf ,B — Belassen® und dem Kriterium ,Anhaltspunkte,
derzeit keine Exposition“ bewertet. Das bedeutet, dass
vor baulichen Veranderungen / Nutzungsanderungen
(z.B. Beseitigung der Versieglung oder vor Neubebauung)
die noch fehlenden Erkundungen des Untergrundes (u.a.
im Bereich des ehemaligen Werkkanals) mittels einer Ori-
entierenden Untersuchung durchzufiihren sind. Anhand
dieser Untersuchungen ist die Altlastensituation neu zu
beurteilen.

Wasser

Oberflachengewasser

Der Haldenbach durchfliel3t das Planungsgebiet von Sud-
ost nach Nordwest in einem naturfern ausgebauten, gleich-
férmigen Trapezprofil. Die Gewdasserbreite betragt ca. 4 bis
5 m, die Gesamtbreite des Profils betragt 21 bis 24 m. Die
Gewassersohle liegt ca. 5 m unterhalb des angrenzenden
Gelandes und besteht aus einer Steinschittung und ange-
schwemmtem Sand. Die Ufer sind am B&schungsfuld mit
Steinsatz gegen Erosion gesichert.

Hohe Be-
deutung
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Unmittelbar oberhalb des Untersuchungsgebiets unter-
quert das Gewasser in einem geschlossenen Rechteck-
Profil die BundesstralRe B29 (Lichte Weite: 4,0 m, lichte
Hohe: 3,95 m, Lange der Verdolungsstrecke: 150,83 m).
Innerhalb des Planungsgebiets minden ein Regenwasser-
kanal (DN 1200) von der KalkofenstraRe kommen und ein
weiterer Regenwasserkanal (DN 800) aus dem Birkelareal
in den Haldenbach.

Am nordlichen Ende des Untersuchungsgebiets miindet
der Haldenbach in die Rems.

ey

Abbildung 6: Bestehende Verdolung des Haldenbachs bei der
Bundesstralle B29

Abbildung 7: Verlauf des Haldenbachs in einem gleichférmi-
gen Trapezprofil
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Abbildung 8: Mundung des Haldenbachs in die Rems

Historischer Gewéasserverlauf

Noch auf der topografischen Karte aus dem Jahr 1904 ver-
lauft die Rems in groRen Schlingen, die sich tber die ganze
Talsohle ziehen. Demnach ist zu erkennen, dass der Ver-
lauf der Rems vollstandig in der Lage verandert wurde. In-
nerhalb des Planungsgebiets wurde ein Teil der Rems-
schlinge zugeschuttet und aus dem urspriinglich gewunde-
nen Bett der Rems wurde der begradigte Abschnitt des
heutigen Haldenbachs.

P LY VLR,

_ geoeEa g Sl
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Abbildung 9: Verlauf der Rems im Jahr 1904, Uberlagert mit der
aktuellen Flurkarte

(Quelle: Neue Topographische Karte des Kénigreichs Wirttem-
berg im Mal3stab von 1:25000; Messtischblatt 58 - Winnenden.

- 1:25000. - Stuttgart, 1904)
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Hochwasser

Gemal Hochwassergefahrenkarte befinden sich die an
Rems und Haldenbach grenzenden Plangebietsflachen
nicht in einem Uberschwemmungsgebiet (mind. HQ100).
Geschilzter Bereich bei HQ100

[ Anschlaglinie Uberflutungsfiach

— HQ0
------ Ha-Exdrem

4 Uberflutungsflache HQ10

[ Uberflutungsfiache HQ50
Uberflutungsflache HQ100

Uberflutungsflache HQ-Extrem

Abbildung 10: Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte
(Quelle: LUBW Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO))

Gewasserstrukturgute

Uber die Bewertung der Gewasserstrukturglite lagen
keine Unterlagen vor. Die eigenen Erhebungen entspre-
chen den Verfahrensempfehlungen der Landerarbeitsge-
meinschaft Wasser (LAWA, 2000).

Der untersuchte Kartierabschnitt befindet sich zwischen
der Verdolung an der Bundesstral3e B29 und der Min-
dung in die Rems. Der Haldenbach kann in diesem Be-
reich als "Aue- und Muldentalgewéasser allgemein" be-
zeichnet werden. Bei einer Mittelwasser-Spiegelbreite von
ca. 4-5 m handelt sich um einen kleinen bis mittelgroRen
Bach. Da das Gewasser, die Ufer und das Umfeld in die-
sem Gewasserabschnitt weitgehend gleichférmig gestal-
tet sind, erfolgte keine Unterteilung in weitere Abschnitte.
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Hydrogeologie
Die Aue der Rems wird den Jungquartéaren Flusskiesen
und Sanden (GWL) zugeordnet.

Hohe Emp-
findlichkeit

Grundwasser

Am 31.01.2017 wurde mittels zweier Rammkernbohrungen
eine Grundwassererkundung im Bereich der geplanten
Haldenbachverdolung durchgeftihrt (Terraconcept Consult
GmbH). Dabei wurde in dem Bohrloch siiddstlich des ge-
planten Verdolungsbauwerks ein Grundwasserspiegel bei
4,20 m unter Gelande (ca. 224,40 m 0.NN) bei gespannten
Druckverhaltnissen gemessen. Im zweiten Bohrloch nord-
westlich der geplanten Verdolung lag der Wasserspiegel
bei 5,50 m unter Gelande (ca. 223,00 m .NN).

Es wird davon ausgegangen, dass die Grundwasserspie-
gelschwankungen in einem Bereich von ca. 30 — 40 cm
liegen und deutlich von dem Wasserstand der Rems ab-
hangen.

Hohe Emp-
findlichkeit

Schutzgebiete
Von der Planung ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.

Ohne Be-
deutung

Luft/
Klima

Klimafunktion

Die Luftqualitat wird durch Verkehrsemissionen (Luft-
schadstoffe, Staub) von der in Dammlage angrenzenden
Bundesstral3e stark beeintrachtigt.

Durch den StralRendamm, die hohen Baukdrper des Ge-
werbegebiets und die Ufergehélze der Rems wird der
Luftaustausch behindert. Dadurch kann tber den westlich
vorhandenen Ackerflachen entstehende Kaltluft nicht ab-
flieRen.

Geringe
Empfindlich-
keit gegen-
tber Veran-
derungen

bild

Land-
schafts-

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der vollstandig
anthropogen uberformten Aue der Rems und wird domi-
niert von der in Dammlage verlaufenden Bundesstral3e
mit durchgehender Larmschutzwand, den grof3en und ho-
hen Baukérpern des bestehenden Gewerbegebiets und
den im Westen vorhandenen Ackerflachen. Eine optische
Trennung zu den im Osten angrenzenden Gewerbefla-
chen bildet eine hohe Pappelreihe auf der Ostseite der
Birkelstrafl3e. Naturnahe Strukturen existieren nur in Form
des Ufergehdlzes an der Rems und des waldartigen Ge-
hélzes an der Bundesstral3e im Stidwesten des Gebiets.
Rems und Haldenbach verlaufen tief unter dem Gelande
in naturfern begradigten, gleichférmigen Trapezprofilen.

Geringe
Empfindlich-
keit
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Kultur- Kulturguter

und Sach- | Geschiitzte Kulturglter sind innerhalb des Planungsge- Ohne Be-

guter biets nicht bekannt. deutung
Sachgiter
Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich diverse Be- | Hohe Be-
triebs- und Lagergebaude von Gewerbebetrieben. deutung.

5 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-

fiuhrung der Planung sowie Mallnahmen zu Vermeidung, Ver-
minderung und Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen

Schutzgut | Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Flache Auswirkungen
Anlagebedingt:
Geplante Nutzung:

- Landwirtschaftliche Nutzflache 0 m2 (- 1.400 m?)
- Offentliche Verkehrsflache 7.787 m2 (+ 967 m?)
- Offentliche Griinflache 6.938 m2 (+ 961 m2)
- Gewasser (Wasserflache) 570 m2 (- 20 m?)
- Gewerbegebiet 43.845 m? (- 508 m?)

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Neuordnung von bestehenden Gewerbeflachen.

Bewertung
Es sind ausschlieRlich bereits anthropogen veranderte Flachen betroffen

Mensch Auswirkungen

Baubedingt:

- Vorubergehende Emissionen von Larm durch Baustellenbetrieb.

- Zu den Auswirkungen durch den Abbruch der Gebaude auf das
Wohngebiet Trappeler wurden auf3erhalb des Bebauungsplanver-
fahrens Schallgutachten erstellt, sowie rechtlich erdrtert inwieweit
das voruibergehende Schallproblem im Rahmen der Bauleitplanung
abzuarbeiten ist. Aus den Untersuchungen ergibt sich, dass die
Larmauswirkungen durch den Abbruch der Gebaude nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens sind. Die Schallproblematik
stellt sich zudem nur voriibergehend, da durch den Bebauungsplan
wieder Gebaude zulassig werden, die die Funktionen der abgebro-
chenen Gebaude hinsichtlich Schallschutzes tbernehmen kdnnen.
Die Erweiterung der Schallschutzwand entlang der B 29 ist somit
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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Betriebsbedingt:

- Larmeinwirkungen des Gewerbegebiets auf die benachbarte Bebau-
ung

Anlagebedingt:

- L&rmimmissionen des Strafl’enverkehrs der B 29: Es sind Beurtei-
lungspegel tags von Uber 70 dB(A) im Nahbereich der Stral3e zu er-
warten. Somit wird an der B 29 der schalltechnische Orientierungs-
wert fir Gewerbegebiete (tags 65 dB(A)) Uiberschritten.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

- Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbeeintrachtigungen in der Nach-
barschaft des Gewerbegebiets kann die maximale Schallabstrahlung
begrenzt werden. Es sind nach Mal3gabe der LArmkontingentierung
nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die
aus den in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingen-
ten nach DIN 45691 resultierenden Teilpegel an der benachbarten
schutzbediirftigen Bebauung weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch
nachts (22.00-06.00 Uhr) Uberschreiten. Mit den ausgewiesenen
Emissionskontingenten werden die Immissionsrichtwerte an allen
Bezugspunkten in den Zeitbereichen tags und nachts eingehalten.

- Zur Vermeidung von Konflikten durch Gewerbelarm innerhalb des
Gewerbegebiets ist der Ausschluss von Wohnnutzungen (z. B fur
Betriebsinhaber) im Planungsgebiet vorgesehen.

- In Teilbereichen sind eventuell zusétzliche passive LArmschutzmal3-
nahmen erforderlich (Auf die schalltechnische Untersuchung ,,Be-
bauungsplan Birkelstral3e” des Ingenieurbiros ISIS Manfred Spinner
vom Mai 2016 wird verwiesen).

- Es ergeben sich aufgrund der LArmeinwirkungen des StralRenver-
kehrs und aufgrund der zulassigen Larmimmissionen in Gewerbege-
bieten Anforderungen an die Bauausfihrung der Gebdude (passiver
Schallschutz). So sind im gesamten Gewerbegebiet, bei der Errich-
tung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht
nur voriuibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehen Ré&u-
men die entsprechenden Anforderungen an das resultierende Schall-
dadmm-Malf nach Tabelle 8, DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau,
November 1989) zu erfillen. Grundlage fur die Bemessung der Mal3-
nahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm sind die im Larmschutz-Gut-
achten dargestellten LArmpegelbereiche.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
Die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheb-
lich.

Erho-
lungsnut-
zung

Auswirkungen

Anlagebedingt:
Die Querung des Haldenbachs ermdglicht die Weiterfiihrung des von
Westen kommenden und als Ful3- und Radweg genutzten Wirt-
schaftswegs. Ein Steg tiber die Rems (nicht Inhalt des Bebauungs-
plans) soll das gegeniberliegende Wohngebiet Trappeler anbinden.
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Durch die Anlage einer 6ffentlichen Grunflache an der Mindung des
Haldenbachs in die Rems, mit Rasenterrassen und Zugangsmaoglich-
keit zum Wasser, Spazierwegen und einem Biergarten entstehen
hochwertige erholungsrelevante Aufenthaltsbereiche.
Bewertung der verbleibenden Auswirkungen:
Es entstehenden keine nachteiligen Umweltauswirkungen.
Pflanzen | Anmerkung: An dieser Stelle werden nur Ausziige aus dem artenschutz-
und Tiere |rechtlichen Gutachten: Faunistische Untersuchungen zur Neuaufstellung

des Bebauungsplanes ,Birkelstraf3e” in Weinstadt-Endersbach, Buro fur
Landschaftsplanung Michael Koch, Bietigheim-Bissingen, 06.07.2017,
Buro fur Landschaftsplanung Michael Koch, Bietigheim-Bissingen wie-
dergegeben. Auf dieses Gutachten wird verwiesen.

Auswirkungen

Baubedingt:

- Bei einer Realisierung der Planung wéahrend der Brut- und Aufzucht-
zeit der vorgefundenen Vogelarten, kdnnen unbeabsichtigt auch Vo-
gel und ihre Entwicklungsstadien (Eier, Nestlinge) getttet oder zer-
stort werden. Damit wére der Verbotstatbestand nach § 44 (1) 1
BNatSchG im Zusammenhang mit § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Ent-
nahme / Beschadigung / Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte) erfallt.

Bei einer Realisierung der Planung in der Aktivitatszeit der vier Fle-
dermausarten ist mit keinen baubedingten Verstt3en gegen die Ver-
bote des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG durch unvermeidbare Beeintrach-
tigungen in Zusammenhang mit 8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG zu rech-
nen, da es keine aktuellen Sommerquartiere dieser Arten dort gibt.
Auch in der Uberwinterungszeit der Fledermause ist durch Bauarbei-
ten im Gebiet nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen, da es keine
geeigneten Winterquartiere fur die festgestellten Fledermausarten
dort gibt. Somit liegt - auch ohne CEF-MalRnahmen - kein Verstol3
gegen die Verbote des § 44 (1) Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG vor.

Bau- und anlagebedingt:

Bau- und anlagebedingter Lebensraumverlust (Niststatten) von Vo-
gelarten im Plangebiet. Viele Reviere der kartierten Brutpaare im Ge-
biet liegen im geplanten Eingriffsbereich, diese waren bei Beseiti-
gung (Rodung, Abriss) gemalf § 44 (1) Nr. 3 (Entnahme / Beschadi-
gung / Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatte) betroffen.
Bei einer Realisierung der Planung werden Teile der Jagdhabitate
von Kleiner bzw. Grof3er Bartfledermaus, Rauhautfledermaus,
Zwergfledermaus und Mickenfledermaus anlagebedingt veréandert.
Die Verbote gemal 8§ 44 (1) Nr. 3 (Entnahme / Beschadigung / Zer-
stérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétte) werden anlage- und
baubedingt aber nicht beriihrt, da es im Gebiet keine aktuellen Quar-
tiere oder Wochenstuben dieser vier Fledermausarten gibt.

Eine Aufgabe von aul3erhalb liegenden Quartieren oder Wochenstu-
ben von Kleiner bzw. GroRRer Bartfledermaus, Rauhautfledermaus,
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Zwergfledermaus und Miickenfledermaus aufgrund einer anlagebe-
dingten Veranderung von Teilen ihres Jagdhabitats ist nicht zu er-
warten, da sie mehrere Flachen (u. a. auch Siedlungsbereiche) so-
wie teilweise bevorzugt Lampenreihen zur Jagd nutzen. Die zeitwei-
lige baubedingte Beeintrachtigung der Eignung eines ihrer Jagdhabi-
tate stellt fir Kleiner bzw. GroRer Bartfledermaus, Rauhautfleder-
maus, Zwergfledermaus und Mickenfledermaus keine erhebliche
Beeintrachtigung dar, da - wie in diesem Fall - ausreichend andere
Jagdhabitate in rAumlichen Zusammenhang zur Verfigung stehen.
Die Rauhautfledermaus jagt in bis zu 6,5 km Entfernung zum Quar-
tier, sie nutzt Landschaftsstrukturen wie Ufergehdlze als Leitele-
mente beim Flug zum Jagdhabitat. Bei einer fir diese Arten negati-
ven Veranderung in einem dieser Jagdhabitate besteht noch keine
Gefahr, dass sie ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatte verlassen
missen, sofern - wie in diesem Fall - ausreichend andere Jagdhabi-
tate in raumlichen Zusammenhang zur Verfigung stehen. Somit liegt
- auch ohne CEF-Mal3nahmen - kein Verstol3 gegen die Verbote des
§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG vor.

Anlagebedingt:

- Dauerhafter (Teil-)Flachenverlust von einem geschiitzten Feldge-
holzbiotop an der Rems.
Bei einer Realisierung der Planung werden die dkologischen Funkti-
onen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten von Haussperling (5 BP), Mauersegler (2
BP), Stockente (0,5 BP) und Star (1 BP) anlagebedingt im r&umli-
chen Zusammenhang nicht weiterhin erfillt. Somit liegt ohne im
raumlichen Zusammenhang stehende CEF-Mal3hahmen (vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen; CEF = Continous ecological functio-
nality) ein Versto3 gegen die Verbote des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
vor, sofern die Eingriffe nicht anderweitig vermieden werden kon-
nen.
Der Haussperling ist ein Standvogel mit Jugenddispersion, welcher
extrem ortstreu ist (s. BAUER et al., 2005). Die Stockente kann so-
wohl ein Standvogel als auch ein Zugvogel sein. Der Haussperling
bezieht demnach seine zukiinftige Bruth6hle oft schon Herbst, spa-
testens aber in den Wintermonaten. Die Stockente kann bei giinsti-
ger Wetterlage schon ab Mitte Februar mit dem Nestbau beginnen.
Eine baubedingte Beseitigung der Nisthabitate durch Riickbau- und
Rodungsarbeiten im Rahmen der Baufeldfreimachung in den Win-
termonaten wirde méglicherweise Konflikte fiir den Haussperling
und die Stockente verursachen. Der friihzeitige Rickbau von Ge-
bauden und die Rodung von Baumen und die Beseitigung von an-
deren Vegetationsbestdnden im Winter bewirkt, dass die Stérungs-
verbote des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG nicht eingehalten werden.
Eine Realisierung der Planung wirde also dies beziglich zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
des Haussperlings und der Stockente fiihren. Da eine Stérung von
Individuen zu erwarten ist, verst63t die Planung ohne CEF-Mal3nah-
men gegen die Verbote des 8§ 44 (1) Nr. 2. Hingegen ist kein Ver-
stol3 gegen die Verletzungs- und Totungsverbote gemani § 44 (1)
Nr. 1 bei Stockente und Haussperling zu erwarten, da die Rodung
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von Béaumen, die Beseitigung von anderen Vegetationsbestanden
und der Riickbau von Gebauden ublicherweise am Tag durchge-
fuhrt wird, wenn die Vogel bei der Nahrungssuche im Gelande un-
terwegs sind. Eine Realisierung der Planung wiirde also dies bezilg-
lich zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen von Grinspecht und Haussperling fithren. Da keine
Totung oder Verletzung von Individuen der beiden Arten Grinspecht
und Haussperling zu erwarten ist, verst6f3t die Planung auch ohne
CEF-MalRnahmen nicht gegen die Verbote des § 44 (1) Nr. 1.

Betriebsbedingt:

Die geplante Wiederbebauung mit inrer neuen siidwestlich anbin-
denden Erschliel3ung bringt gegeniber der bisherigen Situation (be-
triebsbedingt) ein etwas erhdhtes Verkehrsaufkommen mit sich. Auf
der Birkelstral3e wird sich das Verkehrsaufkommen gegenuiber der
bisherigen Situation betriebsbedingt etwas erhdéhen, die bestehende
Vorbelastung ist jedoch zeitweilig schon maRig stark.

Konflikte beziiglich Erschitterungen, Larm- und Luftbelastung im
Gebiet kénnen sich betriebsbedingt ergeben. Konflikte beziglich der
Storung von Vogelarten durch anwesende Personen sind mdglich,
allerdings war durch die ununterbrochene Nutzung des Gewerbege-
biets bereits eine entsprechende Vorbelastung vorhanden.

Im Gebiet befinden sich keine Quartiere oder Wochenstuben, wes-
halb davon auszugehen ist, dass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Fledermausen durch Erschitterungen, Larm und Luftbelas-
tungen entstehen. Konflikte beztglich der Stérung von Fledermaus-
arten durch anwesende Personen ergeben sich nicht. Eine hdhere
Frequentierung durch Personen fihrt nicht zu einer Beeintrachti-
gung der nachtaktiven Fledermausarten, insbesondere dann, wenn
sie tagsuber stattfindet. Somit liegt - auch ohne CEF-Mal3nahmen -
kein Verstol3 gegen die Verbote des 8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor.

Wechselwirkungen:

Pflanzen — Landschaftsbild - Mensch:

Die Entfernung der Gehdlze veréndert das Landschaftsbild und be-
eintrachtigt dadurch die landschaftsbezogene Erholungsnutzung

Vorbelastungen

Im Untersuchungsgebiet bestehen Vorbelastungen durch die an-
grenzenden Stral3en und die bestehende Gewerbenutzung.

Entlang des Nordrands des Gebiets und somit direkt entlang des
dort vorhandenen Ufergehdlzes fuhrt eine durchgehende Umfahrt,
die regelmafiig zur ErschlieBung des Gebdudekomplexes genutzt
wird.

Die Birkelstral3e ist zeitweilig maRig stark frequentiert. Hinzu kommt
ErschlieBungsverkehr zum nérdlich benachbarten Wohnsiedlungsbe-
reich sowie die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen am Sied-
lungsrand. Eine weitere Vorbelastung des Gebietes besteht an deren
Sudrand im Bereich der sudlich angrenzenden hoch frequentierten
BundesstralRe B 29, welche an dieser Stelle vierspurig ausgebaut ist.
Der Stral3enverkehr erzeugt vor allem am Ost- und Sidrand des Ge-
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bietes nicht unerhebliche Umweltbelastungen wie Larm, Erschiitte-
rungen und Abgase. Hinzu kommen einzelne Anlagen von Betrieben
im Gebiet.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Flachenhafte Eingriffe in das nérdlich an das Gewerbegebiet angren-
zende Ufergehdlz der Rems werden minimiert. Durch den Rickbau
der bestehenden Gebaudeumfahrt und der festgesetzten Anpflan-
zung eines durchgehenden Gehdlzstreifens entlang der Grenze der
Privatgrundstiicke werden bisher vorhandene Stérungen verringert
und Stérungen durch die neue Nutzung weiter von dem Gehdlz ab-
gerickt. So wird der Brutplatz des Baumhghlenbriters Grinspecht
von dem Eingriff ausgenommen und durch einen zusatzlichen Ge-
holzstreifen vor Stdrungen geschiitzt. Der verbleibende Ufergehélz-
Bestand und die Neupflanzung werden gegen Befahren und sonstige
Gefahren des Baubetriebs mittels eines Bauzauns gesichert. Durch
die vorzeitige Durchfiihrung der MaRnahmen l&asst sich eine Ruhe-
zone um den Brutplatz des Griinspechts verwirklichen, sodass des-
sen Brutplatz bei einer Realisierung der Planung nur in sehr gerin-
gem Mal3e durch baubedingte und spéter auch betriebsbedingte
menschliche Aktivitaten beeintrachtigt wird. Deshalb ist der Bauzaun
nach Abschluss der Bauarbeiten durch eine feste Abz&unung zu er-
setzen, welche ein Betreten der Ufergehdlze in diesem Bereich dau-
erhaft verhindern soll.

Griunspechte briten durchaus auch in von Menschen frequentierten
offentlichen Grunflachen, maRgeblich ist ein ausreichendes Nah-
rungsangebot. Die Nahrung findet der Griinspecht nicht innerhalb
des Gewerbegebiets Birkelstral3e, sondern im Umfeld.

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze im Plangebiet ist nur im Zeit-
raum von 1. Oktober bis 28./29. Februar zuléassig (Vermeidungsmal3-
nahme)

Teilweise Erhaltung von Bestandsgebauden und Gehdélzflachen und
Einzelb&umen

Artenschutzfachliche Betreuung bei der Durchfiihrung der Baufeld-
raumung.

Einsatz von insektenvertraglichen UV-freien Leuchtmitteln z. B. Nat-
riumniederdrucklampen oder LED-Lampen

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Beim Bauwerksbriter Haussperling bleiben alle finf Brutplatze in
verbleibenden Bestandsgeb&uden vorlaufig erhalten, sodass keine
CEF-MalRnahmen durchzufihren sind. Bei zukiinftig anstehenden
Umbauten oder dem Riickbau dieser Gebé&ude sind die von KOCH
(2017) vorgeschlagenen CEF-MalRnahmen durchzufuhren. ,Fir den
Bauwerksbriter Haussperling (5 BP) eignet sich als CEF-Mal3hahme
das Anbringen und die dauerhafte Erhaltung von 10 Haussperlings-
Quartieren aus Holzbeton (z. B. Schwegler 1SP) mit jeweils drei
kombinierten Brutplatzen an bestehenden Geb&auden. Die Mal3-
nahme kann innerhalb des Plangebietes an erhalten bleibenden Be-
standsgebduden oder an externen Gebauden durchgefiihrt werden,
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letztere sollten aber im rAumlichen Zusammenhang zum Gebiet ste-
hen®. Die MaRnahme kann auch auf den Brutbestand der einzelnen
Gebaude bezogen anteilig umgesetzt werden.

- Beim Bauwerksbriter Mauersegler bleibt einer von zwei Brutplatzen
in einem verbleibenden Bestandsgebaude vorlaufig erhalten, sodass
die CEF-Malinahme nur anteilig dem Brutbestand durchzufiihren ist.
Fur den Bauwerksbriter Mauersegler (1 BP) eignet sich als CEF-
MalRnahme das Anbringen und die dauerhafte Erhaltung von zwei
Mauersegler-Nistkdsten aus Holzbeton (z. B. Schwegler Nr. 17A)
mit jeweils drei kombinierten Brutplatzen an bestehenden Gebauden.
Die Malinahme kann innerhalb des Plangebietes an erhalten blei-
benden Bestandsgebauden oder an externen Gebauden durchge-
fuhrt werden, letztere sollten aber im raumlichen Zusammenhang
zum Gebiet stehen. Fur den inzwischen entfallenen Brutplatz wurde
bereits ein Mauersegler-Nistkasten an dem erhalten bleibenden Ge-
baude Nr. 19 angebracht.

Bei zukiinftig anstehenden Umbauten am oder dem Riickbau des
verbleibenden Bestandsgeb&udes sind die von KOCH (2017) vorge-
schlagenen CEF-Malinahmen ebenfalls anteilig durchzufihren.

- Bereits durchgefuhrt: Fir den Baumhdhlenbriter Star (1 BP) wurden
als CEF-MalRnahme im verbleibenden Ufergehdlz an der Rems
sechs Nisthohlen aus Holzbeton (z. B. Schwegler ,3S* mit 45 mm
Fluglochweite und ,3SV* mit 45 mm Fluglochweite) an mittelalten bis
alten Baumen angebracht.

- Fir den Bodenbriter Stockente (0,5 BP) eignet sich als CEF-Mal3-
nahme das Anpflanzen von standortheimischen Réhricht- und / oder
hochwiichsigen Seggen-Bestanden naturraumlicher Provenienz an
geschutzt liegenden oder durch Gehdlze verdeckten Gewasserufern,
welche im rAumlichen Zusammenhang zum Plangebiet stehen.

- Neuanlage einer Feldhecke auf3erhalb des Planungsgebiets als Aus-
gleich fur entfallende Biotopflachen

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen

Nachteilige Umweltauswirkungen werden durch Ausgleichs- und Ersatz-
mafl3nahmen kompensiert.

Insgesamt ist unter Beriicksichtigung und vollstéandiger, im Falle der
CEF-MalRnahmen vorgezogener Umsetzung der MaRnahmen, nicht mit
dem Eintreten von Verbotstatbestdanden zu rechnen. Der Erfolg der
MalRnahmen ist jedoch durch ein Monitoring zu dokumentieren.

Boden

Auswirkungen

Baubedingt:

- Vorubergehende oder nachhaltige Stérung der Bodenfunktionen
durch Veranderung der Bodenstruktur (Verdichtung, Umlagerung
von Bodenmaterial, Abgrabungen, Aufschiittungen, Vermischung mit
Baustoffen oder Materialien aus Gebaudeabbriichen).

Méglicher Schadstoffeintrag durch Baumaschinen (Schmiermittel).
Mogliche Schadstoffmobilisierung aus Altablagerungen in vorhande-
nen Gelandeauffillungen

Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Partner




Stadt Weinstadt

Seite 28

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Birkelstrae”

Schutzgut

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Betriebsbedingt:

Schadstoffemissionen durch Andienungsverkehr und gegebenenfalls
Gewerbenutzung

Anlagebedingt:

- Umfangreiche Bodenmodellierungen fur die Aufweitung und Renatu-
rierung des Haldenbachs und die Anlage von Higeln. Nach einer
Uberschlagigen Erdmassenberechnung betréagt die gesamte Abtrag-
menge ca. 4 800 m3. Der Abtrag von aufgefillitem und voraussicht-
lich schadstoffbelastetem Bodenmaterial wird mit ca. 700 m® abge-
schéatzt, wobei der Anteil an Boden mit mineralischen Fremdbestand-
teilen, hier vor allem Bauschutt, mit ca. 200 m® angesetzt wird.
Dauerhafter Verlust von landwirtschaftlich nutzbarem Boden
Versiegelung von Boden durch Bebauung sowie Herstellung 6ffentli-
cher und privater ErschlieRungsflachen und der Verlangerung der
Haldenbachverdolung
Gefahrdungsabschéatzung Wirkungspfad Boden — Mensch (gemani
Untersuchung durch TerraConcept Consult GmbH, April 2017): Die
Flache zwischen dem Bestandsgebdude BirkelstraRe 19 und dem
Haldenbach mit dem geplanten Biergarten und terrassierten Rasen-
flachen ist Teil des Altstandortes "Birkelstra3e 21A". Im Rahmen der
Gefahrdungsabschétzung fir den Wirkungspfad Boden - Mensch
wurde durch die chemische Untersuchung des Oberbodens bis 35
cm Tiefe die Schadstoffgruppe der polychlorierten Biphenyle (PCB)
als gefahrdungsrelevant ermittelt. In diesem Bereich soll die schad-
stoffbelastete Gelandeauffillung vollstandig entfernt werden. Damit
ist in diesen Bereichen auch bei der geplanten Nutzungsanderung
zuklnftig keine Geféahrdung zu erwarten.

Wechselwirkungen:

Boden — Wasser:

Verdichtung oder Versiegelung von Boden vermindert die Grundwas-
serneubildung

Schadstoffmobilisierung in belasteten Boden kann zu Beeintrachti-
gungen des Grundwassers fihren

Boden — Mensch:

Altlasten im Boden kdnnen durch Kontakt oder gasférmige Emissio-
nen die Gesundheit von Menschen gefahrden

Zerstorung und Verdnderung von Boden als Standort fur Kulturpflan-
zen

Boden — Pflanzen und Tiere:

Durch Strukturverdnderungen werden die Funktionen des Bodens
als Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur Pflanzen und Tiere ge-
stort

Vorbelastung
Vorhandene groRflachige Versiegelung und Uberbauung
Auffillungen und Veréanderungen durch Verlegung und Begradigung
von Rems und Haldenbach
Schadstoffeintrdge aus vorangegangenen Gewerbenutzungen

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
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Bei Bodenbewegungen wird zur Schonung der Bodenstrukturen eine
fachgerechte Behandlung des Oberbodens gemalf3 DIN 18915 vo-
rausgesetzt. Wahrend des Baustellenbetriebs muss auf eine flachen-
sparende Zwischenlagerung von Baustoffen und sonstigen Ablage-
rungen und die Vermeidung von unnétigen Beeintrachtigungen ge-
achtet werden.

Vollstandiger Wiedereinbau des tberschissigen (unbelasteten) Bo-
denaushubs im Bereich der Haldenbachverdolung: Der Standort ent-
spricht der Einbaukonfiguration Z1.1 nach VwV Boden. Bei Einhal-
tung der Zuordnungswerte Z1.1‘ und gleichzeitig bautechnischer Eig-
nung ist ein Wiedereinbau von Abtrag- und Aushubmaterial vor Ort
geplant. Aushubmaterial mit Schadstoffbelastungen tber den Zuord-
nungswerten der Einbaukategorie Z 1.1 wird entsprechend der depo-
nierechtlichen Zuordnung entsorgt. Die Zuordnung erfolgt Gber re-
prasentative Haufwerksbeprobungen und Deklarationsanalysen.
Versiegelungen werden auf das notwendige Mal3 beschrankt.
Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir unbelastete Erschlie-
Bungsflachen.

Fur Bereiche, die bei einer Nutzungsanderung ausgehoben werden
sollen und bei denen ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen be-
steht, ist die Entnahme und chemische Untersuchung reprasentati-
ver Mischproben zur Festlegung des Entsorgungsweges sowie eine
gutachterliche Uberwachung der Aushubarbeiten erforderlich.

Bei der Interpretation der Analysenergebnisse der Abfallrechtlichen
Bewertung ist zu beachten, dass die Verteilung von Verunreinigun-
gen in einer Gelandeauffullung sowohl in der Tiefe als auch in der
Flache sehr ungleichmé&Rig sein kann. Mdglicherweise punktuell vor-
handene, aber durch das Raster der Beprobungspunkte nicht er-
fasste Schadstoffe sind deshalb nicht vollstindig auszuschliel3en.
Sollten sich beim weiteren Vorgehen Verhéltnisse ergeben, die von
den im Gutachten beschriebenen abweichen, so muss der Gutachter
erneut zur Beurteilung hinzugezogen werden.

Soweit durch die Gelandemodellierung im Bereich des geplanten
Biergartens und der Rasenterrassen ein Bodenabtrag vorgenommen
wird, ist das Abtragsmaterial anhand optischer und geruchlicher Kri-
terien zu separieren, zur reprasentativen Beprobung in Haufwerken
vor Ort zu lagern und entsprechend der nachgewiesenen Schadstoff-
belastungen nach den Einbaukategorien der VwV Boden wieder zu
verwerten oder nach der deponierechtlichen Zuordnung zu beseiti-
gen.

Im Bereich von wasserundurchlassig versiegelten Flachen (Einbau-
kategorie Z 2 nach VwV Boden) sind bei Einhaltung der Zuordnungs-
werte und gleichzeitig bautechnischer Eignung keine weiteren Mal3-
nahmen erforderlich.

Um bei der zukinftigen Nutzung mit einem méglichen direkten Kon-
takt beim Aufenthalt in einer Park- und Freizeitanlage im Allgemei-
nen und auf Kinderspielflachen im Besonderen eine Geféahrdung des
Wirkungspfades Boden - Mensch im Bereich der weder Gberbauten
oder versiegelten Freiflachen noch im Bereich der von der Gelande-
modellierung betroffenen Flachen zukinftig dauerhaft und sicher
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Schutzgut

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

ausschlieen zu kénnen, sind fur diese Flachen Sicherungs- bzw.
Sanierungsmaflnahmen erforderlich.

Als Sicherungsmafinahme sollten die unversiegelten Freiflachen aus
Vorsorgegrinden mit einer mindestens 50 cm machtigen Schicht aus
unbelastetem, kultivierbarem Bodenmaterial Uberdeckt werden. Da-
mit kann eine Erreichbarkeit durch Grabarbeiten weitgehend ausge-
schlossen werden. Bei Pflanzflachen fur Baume ist ein Bodenaus-
tausch gegen Vegetationssubstrat mindestens bis zur Basis der Auf-
fullung vorzunehmen.

Die fur die geplanten MaRnahmen erforderlichen Erdarbeiten sowie
die Wiederverwertung vor Ort und die Entsorgung von schadstoffbe-
lastetem Bodenmaterial werden im Rahmen einer Aushubiiberwa-
chung und bodenkundlichen Baubegleitung iberwacht und in einem
Abschlussbericht dokumentiert.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Verringerung des Versiegelungsgrads durch die Neuordnung und
Durchgrinung des bestehenden Gewerbegebiets

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
Nachteilige Umweltauswirkungen werden durch Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen kompensiert.

Wasser

Auswirkungen
Baubedingt:

Der bei der Baugrunderkundung gemessene Wasserspiegel liegt ca.
1,65 m dber der planméfigen Aushubsohle fir das Verdolungsbau-
werk. Beim Bau der Verdolung sind daher eine erlaubnispflichtige
Bauwasserhaltung sowie die Herstellung der Grundwasserumléufig-
keit erforderlich, da das Bauwerk dauerhaft ins Grundwasser bzw. in
den Grundwasserschwankungsbereich einbinden wird. Fir die erfor-
derlichen Bemessungen wird ein maximaler Grundwasserstand von
225,40 m 0. NN zugrunde gelegt.

Die geplante BaumalRnahme liegt innerhalb des engeren Einzugsge-
bietes der Mineralwasservorkommen Mineralbrunnen Uberkingen-
Teinach AG Waiblingen-Beinstein. Private Grundwassernutzungen
sind nicht bekannt. Durch die Grundwasserabsenkung im Bereich des
Bauvorhabens sind allerdings keine qualitativen oder quantitativen
Auswirkungen auf die hydrologischen Verhaltnisse im Bereich ande-
rer Grundwasserbenutzungen zu erwarten.

Beim Aushub und Bau der Verdolung soll in drei Bauabschnitten vor-
gegangen werden. Durch die voribergehende Absenkung des Grund-
wasserspiegels innerhalb der teilweise durch eine Spundwand vom
Grundwasserstrom abgesperrten Baugruben sind aus Sicht des Gut-
achters keine nachteiligen Auswirkungen auf das Bauvorhaben selbst
oder die unmittelbare Umgebung zu besorgen. Beeintrachtigungen
von Geb&uden durch Verminderung eines Auftriebs oder dauerhatfte
Austrocknung durch die voriibergehenden Bauwasserhaltungen kon-
nen weitgehend ausgeschlossen werden.

Verringerung der Pufferschicht durch Bodenabtrag.
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Schutzgut

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen, besonders im
Bereich von Baugruben ohne filternde Bodenschicht.

Risiko der Schadstoffmobilisierung aus Altablagerungen in Gelan-
deauffillungen

Anlagebedingt:

- Die bestehende Haldenbach-Verdolung an der BundesstralRe B29
wird um ca. 40,3 m verlangert. Die neue Verdolung wird, wie die be-
stehende Verdolung, mit einem Recht-eckquerschnitt Iw/lh 4,0 m /
3,95 m hergestellt. Am Ende der zusatzlichen Verdolungsstrecke ist
der Bau einer Stahlbetonmauer als Flugelmauer geplant. Im Auslauf-
bereich wird ein naturnaher Blocksteinsatz auf einer L&nge von ca.
10 m als Energieumwandlungsanlage hergestellt.

Der weitere Verlauf des Haldenbachs bis zur Mindung in die Rems
wird auf einer Strecke von ca. 90 m renaturiert. Es wird ein naturna-
hes Gewasserbett mit unterschiedlich breiter Sohle und wechseln-
den Boschungsneigungen modelliert und mit vielféltigen Strukturen
im und am Wasser ausgestattet. Die Sohle des Haldenbachs
schlie3t ohne Hohenunterschied an die der Rems an. Auf der westli-
chen Uferbdschung werden standortgerechte naturnahe Vegetati-
onsstrukturen angelegt und entwickelt. Zur Aufweitung des Gewas-
serprofils stehen die angrenzenden Flurstiicke zur Verfligung, die
sich im Besitz der Stadt Weinstadt befinden.

An der Mindung des Haldenbachs in die Rems wird das ostseitige
Ufer terrassiert und als Rasenflache mit Aufenthaltsbereichen und
Zugangsmoglichkeit zum Wasser intensiv gestaltet. Diese Mal3-
nahme ist ein Gestaltungsschwerpunkt im Rahmen der Remstal-Gar-
tenschau und soll auch danach als 6ffentliche Grunflache der Bevol-
kerung zur Verfiigung stehen.

Der Hochwasserabfluss wird auch bei einer Erh6hung der Rauigkeit
von Sohle und Ufer nicht negativ beeinflusst, da das Gewéasserprofil
insgesamt deutlich aufgeweitet wird. Es entsteht eine Vergrol3erung
des Retentionsraums. Die hydraulische Leistungsfahigkeit des ge-
planten Durchlasses wurde rechnerisch nachgewiesen. Demnach
entstehen beziiglich des Hochwasserschutzes keine negativen Aus-
wirkungen auf Ober- oder Unterlieger des Gewassers.

Betriebsbedingt: keine Auswirkungen

Wechselwirkungen

Wasser — Pflanzen und Tiere:

Stérungen von oberflachennahen Grundwasserhorizonten verandern
die Lebensbedingungen fur Pflanzen und Tiere

Boden — Wasser — Mensch:

Schadstoffeintrdge kénnen die fir den Menschen lebensnotwendige
Ressource Wasser belasten

Wasser — Sachguter / Mensch:

- Beschleunigter Oberflachenabfluss kann zu Hochwasserschaden in
Siedlungsbereichen fiihren oder Menschen gefahrden

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Entwasserung im modifizierten Mischsystem: Das unbelastete Ober-
flachenwasser aus dem Gewerbegebiet wird iber Regenwasserka-
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Schutzgut | Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
nale der Rems bzw. dem Haldenbach zugefihrt. Das Schmutzwas-
ser und belastete Regenwasser (z.B. von Hofflachen) wird in den 6f-
fentlichen Mischwasserkanal abgeleitet und in der Klaranlage aufbe-
reitet.
Regenwasser-Rickhaltung durch extensive Dachbegriinung auf
Neubauten
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
A 'A'. a¥allala -VAV arnrofi
Verringerung des Versiegelungsgrads durch die Neuordnung und
Durchgrinung des bestehenden Gewerbegebiets, dadurch Vergro-
Rerung des Anteils versickernden Oberflachenwassers
Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
Die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheb-
lich.
Luft/ Auswirkungen
Klima Baubedingt:

Erhohung der Staub- und Schadstoffemissionen durch Baustellen-
verkehr.
Anlagebedingt:
Kleinflachige Veranderung von Kaltluftentstehungsflachen
Betriebsbedingt:
Emissionen der Gewerbenutzung und des Andienungsverkehrs
Wechselwirkungen:
Luft/Klima — Mensch:
Verédnderung und Beeintrachtigung der Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen
Luft/Klima — Pflanzen:
Veréanderung und Beeintrachtigung der Wuchsbedingungen, auch auf
landwirtschaftlichen Flachen

Vorbelastung
Verkehrsemissionen durch die stark befahrene Bundesstrale.
Nahezu vollflachige Versiegelung vorhanden
Grol3e und hohe Baukdrper behindern Luftaustausch

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Anpflanzung von B&aumen, die durch Verschattung die Aufheizung
von Belagsflachen reduzieren
Begrenzung der Versiegelung. Verringerung des Versiegelungsgra-
des durch Gliederung des bisher nahezu vollstandig versiegelten
Gebiets mit Grinstrukturen entlang der privaten Grundstiicksgren-
zen
Extensive Dachbegriinung
Anlage von offentlichen Grinflachen
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Geringere Aufheizung von Erschlie3ungsflachen durch wasserdurch-
lassige Belage

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
Die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheb-
lich.

Land-
schafts-
bild

Auswirkungen
Baubedingt:
vorribergehende Stérung durch Baustelleneinrichtungen.
Betriebsbedingt: keine Auswirkungen
Anlagebedingt:
- Verlangerung der Verdolung des Haldenbachs zur Neuanlage einer
zweiten StrafRenanbindung fur das Gewerbegebiet
Verlust von landschaftstypischen Ufergehdlzen
Verédnderungen der Topographie im Uferbereich von Rems und
Haldenbach
Intensivierung der Nutzung im Miindungsbereich des Haldenbachs in
die Rems
Wechselwirkungen:
Landschaftsbild — Erholungsnutzung:
Veradnderungen des Landschaftsbild beeinflussen die landschaftsbe-
zogene Erholungsnutzung

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

- Zusatzliche Eingriinung des nordlichen Gebietsrandes durch Pflanz-
gebote fur Gehdlze auf privaten Grundstiicken
Landschaftliche Einbindung von Geb&auden und Parkplatzen durch
die Pflanzung von Baumen
Begrenzung der Gebaudehdhen
Extensive Begriinung von Flachdachern verbessern die Gebietsauf-
sicht

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Neuanlage und Gestaltung von Grinflachen
Naturnahe Umgestaltung des Haldenbachs

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
Die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheb-
lich.

Kulturgi-
ter

Auswirkungen
Kulturglter sind, soweit absehbar, nicht von der Planung betroffen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Sollten bei den Bauarbeiten bislang unbekannte, kulturhistorisch be-
deutsame Funde entdeckt werden, wird der Bau voriibergehend ein-
gestellt, bis eine Sicherung dieser Kulturgiter erfolgt ist.

Bewertung
Es entstehen keine Umweltauswirkungen.

Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Partner




Stadt Weinstadt
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Birkelstrae”

Seite 34

Schutzgut

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Sachgiter

Auswirkungen

Bewertung

Es entstehen keine Umweltauswirkungen.

Vorhandene Gebaude werden in Abstimmung mit den Eigentiimern in
die Planung einbezogen

Allgemeine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Funktion/ Mensch auf: | Pflanzen und | Boden auf: | Wasser Luft und Land- Kultur-/
Wirkung: Tiere auf: auf: Klima auf: |schafts- | Sachguter
bild auf: | auf:
Mensch Nahrungs- Nahrungs- Lebensnot- | Beeinflus- Erho- Erho-
grundlage, grundlage wendige sung des lungsnut- | lungsnut-
Erholungs- Ressource | Lebens- zung zung
funktion Hochwasser | raums
verursacht
Schéden
Pflanzen Stoérung durch Lebensraum- | Lebensnot- | Beeinflus-
und Tiere Flachennut- funktion wendige sung des
zung und Nahrungs- Ressource | Lebens-
Emissionen grundlage raums
Boden Veranderung | Schutz vor Bodenbil- Bodenbil-
und Schad- Erosion durch dung dung
stoffeintrag Vegetation,
durch Nut- Bodenbildung
zung
Wasser Schadstoffe- | Reinigung/ Filter- und Grundwas-
intrag durch | Speicherung | Speicherfunk- serbildung
Nutzung. durch Vegeta- | tion durch Nie-
Nutzung ver- | tion derschlage | ---
andert Grund-
wasserneubil-
dung.
Luft und Veranderung | Beeinflussung | Beeinflussung | Luftfeuchtig-
Klima durch Fla- von Kalt- und | des Mikrokli- | keit durch
chennutzung | Frischluftent- | mas Verduns-
und Bebau- stehung tung
ung durch Vegeta-
tion
Land- Veranderung | Vegetation Relief bewirkt | Wasser be- | Klima be-
schaftsbild | durch Nut- bewirkt Struk- | Strukturviel- | einflusst einflusst Ve-
zung und Be- | turvielfalt falt Gelande- getation,
bauung form beeinflusst
Strukturviel-
falt
Kultur- und | Zerstorung/ Konservie- Zerstdrung
Sachguter Beeintréchti- rung von kul- durch Emis-
gung durch turhistorisch | --- sionen
Bebauung bedeutsamen
Resten
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8.1

Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung der
Planung

Auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans kénnten die vorhandenen Nutzungen
fortgesetzt werden. Eine optimale Ausnutzung des Gebiets ist durch die vorhandene Er-
schlielBung und Flachenaufteilung jedoch nicht mdglich. Das Potential dieser Flachen far
ein hochwertiges Gewerbegebiet konnte nicht ausgenutzt werden.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Das Entwicklungskonzept fir dieses Areal wurde im Rahmen eines Ideenworkshops
durch das Biro Biro Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH erarbeitet. Alternative
Moglichkeiten wurden aufgrund der Gberwiegend unveranderbaren raumlichen Rahmen-
bedingungen nicht dargestellt.

Im Rahmen der Vorplanung wurden durch das Buro Zink verschiedene Varianten fir die
Ausfuhrung des Kreuzungsbauwerkes Haldenbach/Planstralle A entwickelt, auch mit
dem Ziel die Lange des Bauwerkes und damit auch den Eingriff in den Haldenbachab-
schnitt zu minimieren. Technisch machbar ware, die Verdolung nur im Kreuzungsbereich
mit der geplanten PlanstralR3e A auszufiihren, so dass sich ein ca. 12 m langer, offener
Gewasserteilabschnitt zwischen dem bestehenden Verdolungsauslauf B 29 und dem
neuen Verdolungseinlauf PlanstraBe A ergibt. Aus bautechnischen und hydraulischen
Grunden musste dieser Abschnitt als rechteckférmiges technisches Profil ausgebaut
werden. Da diese Variante weder aus wirtschaftlicher Sicht Vorteile bietet, und aufRer-
dem der gewasserokologische Nutzen vernachlassigbar gering ist, wurde das Konzept
im Rahmen der Vorplanung verworfen. Aul3erdem ist diese Variante in Kombination mit
der geplanten Erdmodellierung zwischen Planstra3e A und B 29 nicht realisierbar.

Mit dem Ziel die Lange der Verdolung zu reduzieren, wurde der Verlauf der Planstral3e
A im Vergleich zur friiheren Planung so weit wie mdglich nach Stden, Richtung B 29,
verschoben.

Zusatzliche Angaben
Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Als Grundlage fur die Umweltpriifung dienten der Kartenteil, Textteil und Begriindung
des Bebauungsplans sowie eine Ortsbegehung mit Bestandsaufnahme des Gelandes
und Orthofotos.

Darlber hinaus wurden Fachgutachten zur abfallrechtlichen Bewertung (Altlasten) und

zum Larmschutz erstellt.

Altlasten

Um zu klaren, ob und in welchem Mal3 innerhalb der Auffiillung im Bereich des friheren
Flussbettes der Rems mit einer Schadstoffbelastung gerechnet werden muss, wurden
am 03. und 04.08.2010 insgesamt neun Rammkernbohrungen ausgeftihrt und die dar-
aus entnommenen Mischproben chemisch untersucht. Zudem wurden ergéanzend zur
bereits durchgefuihrten Bausubstanzerkundung zwei Betonproben aus Fundamenten
und acht Asphaltproben zur Einschatzung eines méglichen Entsorgungsweges auf die
madglicherweise zu erwartenden Schadstoffparameter analysiert.
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Wenn kontaminierte Bereiche ausgehoben werden, muss der Abfallbegriff gemaf 83
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw/AbfG) angewendet werden. Ein ordnungs-
gemalies Verbringen des belasteten Materials in eine daflr zugelassene Abfallbehand-
lungs- oder -entsorgungsanlage ist dann in der Regel notwendig.

In der "Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial' vom 14. Marz 2007 wird die Verwertung von Bodenmate-
rial einschlie3lich Bodenmaterial mit mineralischen Fremdbestandteilen (z.B. Bauschutt,
Schlacke 0.3) verbindlich geregelt. In dieser Verwaltungsvorschrift werden bestimmten
Schadstoffkonzentrationen mit Hilfe der Zuordnungswerte Z0, Z0*, Z1.1, 212 und 22 ent-
sprechende Verwertungsmaoglichkeiten zugeordnet. Aufgrund von Analysenergebnissen
reprasentativer Mischproben kann dann unter Beriicksichtigung der Zuordnungswerte
abgeschéatzt werden, ob der Boden nach den Anforderungen der Einbauklassen Z 0 bis
2 2 verwertet werden kann.

Wenn fir einzelne Schadstoffe die Zuordnungswerte Z2 tberschritten werden bzw. eine
deponiebautechnische Verwertung vorgesehen ist, ist die Entscheidung tber den Ent-
sorgungsweg nach den Zuordnungswerten der Deponieverordnung (DepV) zu treffen.
(Quelle: Abfallrechtliche Bewertung Birkel-Areal Weinstadt-Endersbach, TerraConcept
Consult GmbH, Pfullingen, August 2010)

Gefahrdungsabschatzung Wirkungspfad Boden — Mensch

Im Bereich des geplanten Biergartens und der daran anschlieRenden Rasenterrasse
wurden am 23.03.2017 mit einem Bagger zwei Schurfschlitze zur Erkundung der Gelan-
deauffillung und Probenentnahme angelegt. Zur Bewertung der Erheblichkeit der
Schadstoffbelastung und orientierenden Einschatzung moglicher Entsorgungswege des
aufgefullten Bodenmaterials wurden die zwei Bodenmischproben aus diesem Bereich
auf die Parameter der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttem-
berg "Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV Boden) und, soweit
dadurch nicht abgedeckt, ergénzend auf die Parameter nach Deponieverordnung
(DepV) Anhang 3, Tabelle 2, Spalte 5 untersucht.

(Quelle: Gefahrdungsabschéatzung Wirkungspfad Boden — Mensch. Altstandort Birkel-
stralRe 21A, Weinstadt-Endersbach, TerraConcept Consult GmbH, Pfullingen, April
2017)

Larmschutz

Zur Beurteilung der Larmeinwirkungen der gewerblichen Nutzungen auf die benachbarte
Bebauung werden die TA-Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - und
die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - herangezogen. Die TA-Larm stellt den ge-
setzlichen Rahmen fur die Beurteilung von Gewerbelarm sowie fir die Genehmigung
einzelner Betriebe dar und nennt zulassige Immissionspegel. Die DIN 18005 nennt
schalltechnische Orientierungswerte fiur die stadtebauliche Planung.

Die Verkehrskenndaten der relevanten Stral3en basieren auf den Ergebnissen des Ver-
kehrsmonitoring 2014 in Baden-Wrttemberg. Anhand der Verkehrskenndaten wurden
unter Berucksichtigung einer pauschalen Verkehrszunahme (0.5% Zuwachs pro Jahr)
die Belastungswerte zum Prognosehorizont 2025 bestimmt und mit den zulassigen
Hochstgeschwindigkeiten die Larmemissionen nach RLS-90 berechnet.

Die Berechnung der Schallimmissionen wurde mit dem Programmpaket soundPLAN der
soundPLAN GmbH, Backnang. durchgefihrt. Die einschlagigen Regelwerke der
Schallimmissionsberechnung (hier: RLS-90) bilden die Grundlage von soundPLAN. Die
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8.2

8.3

Bertcksichtigung der drtlichen Gegebenheiten bedingt die Erstellung eines dreidimensi-
onalen Gelandemodells. Dies erfordert die Eingabe folgender Datenséatze:
- schallabstrahlende Flachen (Gewerbeflachen) mit Emissionspegel

Stral3enachsen mit Emissionspegeln

Reflexkanten (Gebaude)

Schallschirme (LArmschutzwande)

Bezugspunkte als Einzelpunkte und Rasterpunkte

Fur die einzelnen Bezugspunkte werden die LArmeinwirkungen der gewerblich nutzba-
ren Flachen gemal DIN 45691 unter ausschlief3licher Berticksichtigung der geometri-
schen Ausbreitungsddmpfung (Abstand) berechnet.

Die Larmeinwirkungen des StraRenverkehrs wurden gemaR RLS-90 unter Beriicksich-
tigung der Topografie berechnet.

(Quelle: Larmschutz Bebauung Birkelstrasse Weinstadt, ISIS Ingenieurbiro fiir Schal-
limmissionsschutz, Riedlingen, Mai 2016)

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfihrung der Planung (Monitoring)

Im Rahmen des Monitorings muss die Stadt Weinstadt tiberpriifen, ob nach Realisierung
des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten
sind.

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen entstehen bei diesem Vorhaben insbe-
sondere durch den Umbau des Haldenbachs und die Eingriffe in naturnahe Gehélzstruk-
turen. Dadurch sind die Schutzgtiter Pflanzen/Tiere und Boden in besonderem Mal} be-
troffen. Wie in der Bilanzierung dargestellt, kdnnen die nicht vermeidbaren und nicht
weiter minimierbaren Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in-
nerhalb und aufRerhalb des Planungsgebiets kompensiert werden.

Werden die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, wiirden erhebliche
Umweltauswirkungen entstehen, die so nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden,
soll die Durchfiihrung dieser Mallnahmen und die Entwicklung der Ausgleichsflachen
Uberwacht werden.

Hierzu wird von der Stadt Weinstadt 5 und 10 Jahre nach Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplans die Umsetzung der Pflanzzwadnge und KompensationsmalRnahmen
Uberprift und dabei die Entwicklung der Flachen kontrolliert (Erfolgskontrolle). Das Er-
gebnis wird dokumentiert.

Weiterhin ist der Erfolg der artenschutzfachlich erforderlichen CEF-MalRnahmen durch
ein Monitoring (3-Jahrige Erfassung in den MaRnahmengebieten) zu dokumentieren.

Die fur die geplanten MaRnahmen erforderlichen Erdarbeiten sowie die Wiederverwer-
tung vor Ort und die Entsorgung von schadstoffbelastetem Bodenmaterial werden im
Rahmen einer Aushubiiberwachung und bodenkundlichen Baubegleitung tberwacht
und in einem Abschlussbericht dokumentiert.
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Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans
kénnen aber auch Auswirkungen zahlen, die erst nach dessen Inkrafttreten entstehen
oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten.
Derartige Auswirkungen kdnnen nicht systematisch und flachendeckend durch die Stadt
Weinstadt Uberwacht und erfasst werden. Da die Stadt keine umfassenden Umwelttiber-
wachungs- und Beobachtungssysteme betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen
der zustdndigen Umweltbehérden angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derar-
tige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten miissen.

9 Zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlene MaRnah-
men und deren Begrindung

Bodenschutz
(8 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuihrung von Baumalnahmen und anderen Veranderungen der
Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten und jegliche Bodenbelastung und Versiegelung auf das unvermeidbare Mal3 zu
beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den Bau-
grundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermei-
den. Vor Beginn der Bautétigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach
Oberboden und Aushub auszubauen und vor einem Wiedereinbau fachgerecht zwi-
schen zu lagern.

Im Bereich des Haldenbachs entspricht der Standort der Einbaukonfiguration Z1.1 nach
VwV Boden. Bei Einhaltung der Zuordnungswerte Z1.1' und gleichzeitig bautechnischer
Eignung ist ein Wiedereinbau von Abtrag- und Aushubmaterial vor Ort geplant. Aushub-
material mit Schadstoffbelastungen tiber den Zuordnungswerten der Einbaukategorie Z
1.1 ist entsprechend der deponierechtlichen Zuordnung zu entsorgen. Die Zuordnung
erfolgt Uber reprasentative Haufwerksbeprobungen und Deklarationsanalysen.

Die fur die geplanten MaRnahmen erforderlichen Erdarbeiten sowie die Wiederverwer-
tung vor Ort und die Entsorgung von schadstoffbelastetem Bodenmaterial sind im Rah-
men einer Aushubiiberwachung und bodenkundlichen Baubegleitung zu tGberwachen
und in einem Abschlussbericht zu dokumentiert.

Des Weiteren wird auf das Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumalinahmen* des Landrats-
amts Rems-Murr-Kreis verwiesen.

Begriindung:

Zweck dieser Festsetzung ist es, den Boden als Naturkérper und Lebensgrundlage
fur Menschen und Tiere, besonders in seinen Funktionen als Lebensraum fiir Boden-
organismen, als Standort fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskérper im Wasser-
kreislauf, als Filter und Puffer fir Schadstoffe, als Standort fir Kulturpflanzen sowie
als landschaftsgeschichtliche Urkunde zu erhalten und vor Belastungen zu schiitzen.
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Bereits eingetretene Belastungen sollen beseitigt und ihre Auswirkungen auf den
Menschen und die Umwelt verhindert oder vermieden werden.

Bodendenkmale
(8 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt Baden Wirttemberg anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Begriindung:
Mit dieser Festsetzung sollen eventuell vorhandene, nicht wiederbringbare Zeugnisse
der menschlichen Vorgeschichte dauerhaft sichergestellt werden.

Altlasten

Eine Geféahrdung fur das Schutzgut Grundwasser ist aufgrund der Untersuchungsergeb-
nisse nicht zu erwarten. Die festgestellten Belastungen machen jedoch im gesamten
Plangebiet eine gutachterliche Begleitung bei baulichen Mal3hahmen mit Eingriffen in
den Untergrund erforderlich. Anfallendes Aushubmaterial ist zu begutachten, evtl. zu se-
parieren, zu beproben und nach den geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen ord-
nungsgeman zu entsorgen. Erdarbeiten sind rechtzeitig mit dem Landratsamt Rems-
Murr-Kreis, GB Umweltschutz, abzustimmen.

Je nach Einstufung der ermittelten Schadstoffbelastungen ist entsprechend auf mit h6-
heren Entsorgungskosten zu rechnen.

Fur Bereiche in denen sensiblere Nutzungen (z.B. Biergarten mit Spielflachen und
Rems-Strand) geplant sind, ist eine Gefahrdungsabschatzung Wirkungspfad Boden —
Mensch von der Planungsgesellschaft TerraConcept Consult GmbH im April 2017 er-
stellt worden. (Auf die beiliegende Untersuchung wird verwiesen.) Die darin getroffenen
Aussagen, Beschreibungen und Beurteilungen beziehen sich auf die Untersuchungs-
stellen und die durchgefiihrten Analysen. Bei der Bewertung der Analysenergebnisse ist
zu beachten, dass die Verteilung von Verunreinigungen insbesondere in Gelandeauffil-
lungen sowohl in der Tiefe als auch in der Flache sehr ungleichmaliig sein kann. Mog-
licherweise punktuell vorhandene, aber durch das Raster der Beprobungsstellen nicht
erfasste Schadstoffe sind deshalb nicht vollstéandig auszuschliel3en.

Es wird auf die beiliegende Untersuchung ,Abfallrechtliche Bewertung Birkel-Areal Wein-
stadt-Endersbach” August 2010 sowie die ,Untersuchung der Bausubstanz Abbruch-
/Riuckbaukonzeption Birkel-Areal, Weinstadt Geb&ude BirkelstralRe 19 und 21“ Septem-
ber 2009 von TerraConcept verwiesen.

Der Altstandort ,BirkelstraRe 21A* (Flachennummer 02208-001) wurde bereits aufgrund
der Ergebnisse friherer orientierender Untersuchungen im Bodenschutz- und Altlasten-
kataster mit dem Handlungsbedarf ,B-Belassen* und dem Kriterium ,Entsorgungsrele-
vanz" erfasst, dies bedeutet, dass zwar noch Untergrundverunreinigungen vorhanden
sind, von diesen aber derzeit keine Gefahrdung fiir die verschiedenen Schutzgiiter aus-
geht.

Der Bereich Altstandort "BirkelstralRe / Teilflache Kraftwerk / Trafohaus Gebaude 8" (Fla-
chennummer 02208-008) ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans markiert.
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Hierzu liegen dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis weitere Untersuchungen vor. Dieser
wurde aufgrund der Ergebnisse friherer Untersuchungen mit dem Handlungsbedarf ,B
— Belassen” und dem Kriterium ,Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition* bewertet. Das
bedeutet, dass vor baulichen Veranderungen / Nutzungsanderungen (z.B. Beseitigung
der Versieglung oder vor Neubebauung) die noch fehlenden Erkundungen des Unter-
grundes (u.a. im Bereich des ehemaligen Werkkanals) mittels einer Orientierenden Un-
tersuchung durchzufiihren sind. Anhand dieser Untersuchungen ist die Altlastensituation
neu zu beurteilen.

Griunflachen
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache O 1 - ,Rasen-Terrassen“

In der 6ffentlichen Griinflache O 1 ,Rasen-Terrassen“ sind 6ffentliche, wasserge-
bundene Wege sowie eine Zuwegung zur Rems mit Abgrabungen, Rampen- und
Treppenanlagen und unbefestigten Terrassen zulassig. Die Nutzung der Griinflache
zu Aufenthaltszwecken ist zulassig.

Begriindung:

Die Festsetzung erméglicht eine Gestaltung der Uferbereiche gemald den Pla-
nungen zur Interkommunalen Gartenschau Remstal 2019 durch das Buiro Luz
Landschaftsarchitekten. Das Konzept sieht vor, an der Landspitze zwischen
Rems und Haldenbach einen Biergarten zu errichten (innerhalb der gewerblichen
Flachen) durch Wege und Terrassen den Uferbereich der Rems erlebbar zu ma-
chen und Aufenthaltsbereiche zu generieren.

Offentliche Griinflache O 2 — ,Haldenbach-Renaturierung*

In der 6ffentlichen Grunflache O 2 ist die naturnahe Umgestaltung des Haldenbachs
sowie die Abflachung und extensive Begriinung der Uferbdschung zulassig. Inner-
halb des mit Wasserflache schraffierten Bereichs ist der Verlauf des Gewassers zu-
lassig.

Begriindung:

Die Renaturierung eines Teils des Haldenbachs ist Teil der Planung zur Inter-
kommunalen Gartenschau Remstal 2019 und dient der Aufwertung des Bereichs.
Die MalRnahme soll den 6kologischen Vorteil mit einem gestalterischen Mehrwert
verknipfen.

Offentliche Griinflache O 3 - ,Gelandemodellierung*

In der 6ffentlichen Gruinflache O 3 .Gelandemodellierung” ist eine Gelandemodellie-
rung durch Erdaufschittung zuldssig. Es erfolgt eine flachiger Bepflanzung mit
standortgerechten Gehdlzen.

Begriindung:

Die Erdaufschittung soll eine Landmarke bilden und ist Teil der landschaftspla-
nerischen Gestaltung des Bereichs. Die hierzu notwendige Verdolung des
Haldenbachs ist in Zusammenhang mit der neuen Briicke tiber den Haldenbach
zu sehen und ist Teil des gesonderten wasserrechtlichen Verfahrens.
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Offentliche Grinflache O 4 - , Gewéasserrand*
In der offentlichen Griinflache O 4 ,Gewasserrand" ist die Anlage eines unbefestig-
ten Wirtschaftsweges zulassig.

Begriindung:
Die Zulassigkeit eines Weges ermdoglicht die Gewasserbewirtschaftung und die
offentliche Durchwegung.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindun-
gen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(8 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzbindung

Pflanzbindung: pb1l - Einzelbdume

Die gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten
im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestande sind diese einschlielilich ihres
Wourzelraumes entsprechend den Qualitatsnormen zu sichern.

Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen gemaf Pflanzenliste zu erset-
zen.

Begriindung:

Ein neu gepflanzter Baum bendétigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln,
die die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringe-
rung des Wasserabflusses und Lebensraum fiir Vogel und Insekten erfillt.
Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Einzelbaume sollen zur Erfil-
lung dieser Aufgabe geschiitzt und erhalten werden.

Pflanzbindung: pb2 - Gehélz

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Baume und
Straucher zu erhalten und bei Ausfall mit standortgerechten Gehdlzen gemaf
Pflanzenliste zu ersetzen.

Begriindung:

Geholze bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmdglichkeiten fir Vogel,
Kleinsduger und Insekten. Sie dienen weiterhin der Eingriinung des Gebiets-
randes. Neu gepflanzte Geholze bendtigen einen langen Zeitraum um diese
Funktionen zu erfillen, deshalb sind alle Vegetationsstrukturen soweit mog-
lich zu erhalten und vor Beschédigung zu schitzen.

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten Mal3nhahmen sind fachgerecht herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwendung
kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitdtsnormen
entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.
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An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen:

Pflanzzwang: pzl - Einzelbdume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemal Pflanzenliste anzupflan-
zen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu
betragen (gemessen in 1,0 m Hohe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 3,00 m parallel zur StralRe
verschoben werden

Begriindung:

Baume dienen der Gestaltung des Ortsbilds und binden die Bebauung op-
tisch in die Landschaft ein. Die Sonneneinstrahlung wird durch den Schat-
tenwurf des Blattwerks abgeschirmt und damit eine Aufheizung von Teilen
der StralRen und Fassaden verhindert. Auch die Verdunstungskalte der
Transpiration reduziert die Temperatur der unmittelbaren Umgebung, gleich-
zeitig wird die Luftfeuchtigkeit erhéht.

Die Kronen belaubter Baume binden Staub. Durch die Aufnahme von Was-
ser uber das Wurzelwerk sowie an den Blattern anhaftender Niederschlag
wird der Wasserabfluss verringert bzw. verzogert und Hochwasserspitzen
reduziert.

Baume dienen weiterhin als Lebensraum fir zahlreiche Tierarten.

Durch die Méglichkeit, den Baumstandort zu verschieben, kénnen Grund-
stickszufahrten nach 6rtlichem Bedarf angeordnet werden.

Pflanzzwang: pz2- Randeingriinung

Die mit pz2 gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Sie sind vollflachig mit Strauchern entsprechend der Pflanzenliste zu be-
pflanzen (1 Strauch / 1,5 m?) und als freiwachsende Hecken extensiv zu pfle-
gen.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung soll ein dichter Gehoélzstreifen entstehen der dazu
beitragt, die Gewerbeflachen optisch einzubinden und der das angrenzende
Feldgehdlz-Biotop vor Stérungen schiitzt. Mit der Anlage der Grinstrukturen
entstehen dartber hinaus Schutz-, Nahrungs- und Nistméglichkeiten fur Vo-
gel, Kleinsduger und Insekten.

Pflanzzwang: pz3- Eingrinung

Die mit pz3 gekennzeichnete Flache ist mit einer dichten Strauchhecke sowie
bodendeckenden Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen (Straucher entspre-
chend der Pflanzenliste). Eine Grundstiickszufahrt von bis zu 10 m Breite ist
zulassig.

Begriindung:

Mit der festgesetzten Bepflanzung soll ergdnzend zu der Baumreihe eine op-
tische Gliederung zwischen den privaten ErschlieBungsflachen und dem
Stral3enraum erreicht werden.
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Pflanzzwang: pz4- Gehdélzstreifen zwischen Grundstiicken

Im Ge; ist entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen zu den benachbarten
gewerblich genutzten Grundstiicken jeweils ein mindestens 3 m breiter Streifen
von Bebauung frei zu halten und durch Anpflanzung standortheimischer Strau-
cher vollflachig zu begriinen (1 Strauch / 1,5 m?, Arten gemal3 Pflanzenliste).
Zusatzlich zu den Strduchern ist alle 5 m ein Hochstamm zu pflanzen. Der
Stammumfang der Baume hat zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 10 cm
zu betragen (gemessen in 1,00 m Hohe).

Sofern die Grundsticksbreite zur Planstralle A mehr als 40 m betragt ist pro
angefangene zusatzliche 10 m Breite der Grinstreifen um 1 m zu verbreitern.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung sollen dichte Gehdlzstreifen zur optischen Einbin-
dung sowie einer klaren Strukturierung der Bebauung geschaffen werden.
Mit der Anlage der Griinstrukturen entstehen dartiber hinaus Schutz-, Nah-
rungs- und Nistmdglichkeiten fur Vogel, Kleinsauger und Insekten.

Pflanzzwang: pz5- Begriinung von Stellplatzflachen ST 1 und ST 2 und
sonstigen Stellplatzanlagen
Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit einem mittel- bis grof3kronigen Laub-
baum gemal} Pflanzenliste zu bepflanzen. Entsprechend Planeinschrieben ist
wie folgend zu begrinen:
- St 1: fur jeweils 4 PKW-Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen.

St 2: fur jeweils 6 PKW-Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Bei Stellplatzanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen

ist fur jeweils 8 PKW-Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.

Sofern die Flachen fir Stellplatze ST 1 nicht durch Stellplatze oder Grund-
stickszufahrten genutzt werden, sind sie bodendeckend zu begrinen. Je 70 m2
Grunflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 12 cm zu be-
tragen (gemessen in 1,00 m Hohe).

Begriindung:

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet.

Die Sonneneinstrahlung wird durch den Schattenwurf des Blattwerks abge-
schirmt und damit die Aufheizung von Belagsflachen verhindert. Auch die
Verdunstungskalte der Transpiration reduziert die Temperatur der unmittel-
baren Umgebung, gleichzeitig wird die Luftfeuchtigkeit erhdht.

Die Kronen belaubter Baume binden Staub. Durch die Aufnahme von Was-
ser uber das Wurzelwerk sowie an den Blattern anhaftender Niederschlag
wird der Wasserabfluss verringert bzw. verzégert und Hochwasserspitzen
reduziert.

Baume dienen weiterhin als Lebensraum fir zahlreiche Tierarten.

Pflanzenliste

Zur Anwendung sollen tiberwiegend die nachfolgend aufgefiihrten heimischen oder
standortgerechten Gehoélzarten kommen. Auf die Anpflanzung von Koniferen soll
verzichtet werden.
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Baume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15 X X
Acer campestre ‘Elsreijk’ Feld-Ahorn 6-12 X
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30 X X
Acer platanoides ‘Columnare’ Spitz-Ahorn 16-20 X
Acer platanoides ‘Cleveland’ Spitz-Ahorn 10-15 X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30 X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 15-20 X
Betula pendula Birke 20-30 X
Carpinus betulus Hainbuche 15-20 X
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 15-20 X
Corylus colurna Baum-Hasel 10-20 X
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30 X
Populus termula Zitterpappel 10-20 X
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-20 X
Prunus padus Traubenkirsche 10-15 X
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche 9-12 X
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30 X X
Quercus robur * Stiel-Eiche 20-30 X X
Salix alba Silberweide 20-25 X
Sorbus domestica Speierling 10-15 X
Sorbus torminalis Elsbeere 10-15 X
Tilia cordata Winter-Linde 20-25 X
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20 X
Tilia cordata ‘Rancho’ Kleinbl. Winter-Linde 8-12 X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30 X
Tilia tomentosa ,Brabant’ Silber-Linde 20-25 X
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30 X
Straucher | Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5 X
Corylus avellana Haselnul? 2-8 X
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weil3dorn 2-5 X
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn 2-5 X
Euonymus europaeus * Pfaffenhitchen 2-6 X
Ligustrum vulgare Liguster 1-5 X
Lonicera xylosteum* Rote Heckenkirsche 2-4 X
Prunus spinosa Schlehe 2-3 X
Rhamnus catharticus Kreuzdorn 2-4 X
Rosa canina Hunds-Rose 1-3 X
Salix caprea Sal-Weide 3-6 X
Salix purpurea Purpur-Weide 2-4 X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7 X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5 X
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3-5 X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 3-5 X
Quellen: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LfU, Karlsruhe 2002

StralRenbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2012
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Begriindung:

Eine standortgerechte Begrinung tragt zum Artenerhalt der einheimischen Flora
und Fauna bei. Die nicht heimischen oder zlichterisch bearbeiteten Strallenbaume
sind besser an die extremen Standortverhéltnisse zwischen befestigten Verkehrs-
flachen angepasst.

Flachen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL1: Naturnahe Umgestaltung des Haldenbachs

Innerhalb der dargestellten Flachen ist ein naturnahes Gewasserbett mit unterschied-
lich breiter Sohle und wechselnden Bdschungsneigungen zu modellieren und mit viel-
faltigen Strukturen im Gewasser und an dessen Ufern zu gestalten. Auf den Uferb6-
schungen sind durch Ansaat von autochtonen Samenmischungen Uferstauden, ge-
wasserbegleitende Hochstauden- und Wiesenflachen anzulegen und nur extensiv zu
pflegen. Die Bdschungen sind weiterhin mit Gruppen von standortgerechten Baumen
und Strduchern gemal} Pflanzenliste zu gliedern. Hierbei sind mindestens sechs mittel-
bis grofR3kronige Baume mit einem Stammumfang ab 18 cm anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Vorhandene Gehélze sind soweit méglich zu erhalten.

Begriindung:

Mit der Festsetzung sollen vielfaltige Lebensraumstrukturen fir Flora und Fauna
entstehen. Die MalRnahmen dienen als Ausgleich fur die entstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft. Die Anpflanzung von mindestens sechs Baumen ist eine
CEF-MalRnahme fur entfallende Vogel-Brutplatze im Bebauungsplangebiet.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseitigung
einzurichten (modifiziertes Mischsystem).

Das Schmutzwasser und belastete Oberflachenregenwasser ist in den 6ffentlichen
Mischwasserkanal abzuleiten.

Im GE; ist das unbelastete Oberflachenregenwasser dem Regenwasserkanal, der ent-
lang der Rems gefihrt wird, zuzuleiten.

Im GE: ist das unbelastete Oberflachenregenwasser tber einen Anschlusskanal dem
Haldenbach zuzuleiten.

Begriindung:

Das Wassergesetz Baden-Wirttemberg beinhaltet die Forderung, dass in geeig-
neten Fallen das Niederschlagswasser am Ort des Entstehens zu versickern oder
in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten ist. Niederschlagswasser wird auf natur-
nahe Weise dem natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt, ohne Kanalisation oder
Vorfluter zu belasten.

Mit Schadstoffen belastetes Wasser wird in Klaranlagen fachgerecht behandelt.

Dachdeckung
Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien bei denen durch Aus-
waschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zuléssig.
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Begriindung:

Die genannten Dachdeckungen werden ausgeschlossen, um eine Verunreinigung
der Vorfluter, des Grundwassers oder des Bodens durch geldste Schadstoffe zu
vermeiden. Die Empfehlung dient somit dem Schutz der fir Mensch, Tier und
Pflanze lebenswichtigen Ressource Wasser.

Oberflachenbelage

Offene PKW-Stellplatze und Hofflachen, die nicht dem LKW-Verkehr dienen, sind mit
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Sickerpflaster, in
Sand verlegtes Pflaster etc.) zu erstellen.

Begriindung:

Ein Teil des Niederschlagswassers wird dem natirlichen Wasserkreislauf zugefihrt
ohne Kanalisation oder Vorfluter zu belasten. Die Grundwasserneubildung wird
dadurch weniger beeintrachtigt. Zum Schutz des Grundwassers kdnnen allerdings
nur die Flachen wasserdurchlassig ausgefuhrt werden, auf denen keine Verunreini-
gungen durch Verkehr zu erwarten sind.

Dachbegriinung / Solarkollektoren / Photovoltaik

Déacher mit einer Dachneigung von 0°-10° sind mit Ausnahme von Terrassen, Glasda-
chern, Oberlichtern und technischen Aufbauten auf einer kulturfahigen Substratschicht
von mindestens 8 cm durch Ansaat von artenreichen Krautermischungen dauerhaft
extensiv zu begriinen. Eine intensive Begriinung ist ebenfalls zul&ssig.

Die Dachbegrinung ist mit einem Wasserspeichervolumen von mindestens 30 I/m?2 o-
der einem Abflussbeiwert von 0,35 (Nachweis des Herstellers der Dachbegriinung) zu-
lassig.

Werden die Dachflachen fiir Solarkollektoren und/oder Photovoltaikmodule genutzt,
kann auf eine vollflachige Dachbegriinung verzichtet werden. In Summe ist jedoch min-
destens 25 % der Dachflache zu begrinen.

Begriindung:

Die Warmespeicherung des Dachbegriinungs-Substrates verzégert Temperatur-
schwankungen. Es verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am
Tag und verringert die nachtliche Warmeabstrahlung. Begriinte Dacher speichern
Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in
den atmosphérischen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser
erst zeitverzogert in die Kanalisation abflie3en.

Die Dachbegriinung ist ein Bestandteil der Entwasserungskonzeption sowie der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und daher in der festgesetzten Grél3enordnung
zwingend.

Die Moglichkeit, anstelle einer vollflachigen Dachbegriinung Solarkollektoren oder
Photovoltaik anzubringen, soll einen Anreiz zur 6kologischen Energieerzeugung
schaffen.

MalRnahmen zum Artenschutz
Rodung von Geho6lzbestanden
Rodungen von Gehdélzen dirfen nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28./29.
Februar erfolgen.
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CEF1

Fir den Bodenbriter Stockente sind als CEF-Mafinahme standortheimischen Roh-
richt- und / oder hochwiichsigen Seggen-Bestanden naturraumlicher Provenienz
an geschutzten liegenden oder durch Geholzen verdeckten Gewasserufern, welche
im r&umlichen Zusammenhang zum Plangebiet stehen, anzupflanzen.

CEF2

Fur den Bauwerksbriter Haussperling sind vor der Entfernung der Gebaude mit
Brutplatzen (Gebaude Nr. 19 auf Flst.Nr. 7451: 1 Brutplatz und Gebaude Nr. 13 auf
FIst.Nr. 7451/4: 4 Brutplatze) je entfallendem Brutplatz 2 Haussperlings-Quartiere
aus Holzbeton (z. B. Schwegler 1SP) mit jeweils drei kombinierten Brutplatzen an
bestehenden Gebauden anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Die Malinahme
kann innerhalb des Plangebietes an erhalten bleibenden Bestandsgeb&duden oder
an externen Gebauden durchgefihrt werden, letztere sollten aber im raumlichen
Zusammenhang zum Gebiet stehen.

CEF3

Fur den Bauwerksbriter Mauersegler ist vor der Entfernung des Gebaudes mit
Brutplatzen (Geb&aude Nr. 13 auf FlIst.Nr. 7451/4) ein Mauersegler-Nistkasten aus
Holzbeton (z. B. Schwegler Nr. 17A) mit jeweils drei kombinierten Brutplatzen an
bestehenden Gebauden anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Die Malinahme
kann innerhalb des Plangebietes an erhalten bleibenden Bestandsgeb&uden oder
an externen Gebauden durchgefiihrt werden, letztere sollten aber im raumlichen
Zusammenhang zum Gebiet stehen.

Begriindung fur die CEF-MalRnahmen:

Bei einer Realisierung der Planung werden die dkologischen Funktionen der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Stockente (0,5 BP), Haussperling (5 BP) und Mauersegler (1 BP) anlagebedingt
im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erfillt. Somit liegt ohne im raumli-
chen Zusammenhang stehende CEF-MalRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen; CEF = Continous ecological functionality) ein Verstol3 gegen die Verbote
des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG vor.

Derzeit ist allerdings von der Erhaltung mehrerer Bestandsgebaude auszugehen,
sodass die Malinahmen CEF2 und CEF3 fir die vorhandenen Brutplatze erst er-
forderlich werden, wenn Veranderungen an diesen Gebauden erfolgen.

Fur die inzwischen abgebrochenen Gebaude wurden die CEF-Malznahmen bereits
anteilig durchgefuhrt.

Empfehlungen zum Artenschutz in 6ffentlichen Grinflachen

Es wird empfohlen kinstlichen Nisthilfen aus Holzbeton fir Vogel im Bereich verblei-
bender zusammenhéngender Baumbestéande im Plangebiet anzubringen und dauer-
haft zu betreuen. Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu einer mdglichen Aus-
stattung mit kinstlichen Vogel-Nisthéhlen als Ersatz fir gegebenenfalls entfallende
Nistplatze von Baumhdhlenbriitern. Die Vogel-Nisthéhlen werden an Baumstammen in
einer Hohe von mindestens 3 bis 5 m tGiber Geldndeoberkante angebracht, das Flugloch
der kiinstlichen Hohlen sollte nach Siden bis Stidosten ausgerichtet sein.

Vogel-Nisthéhlentyp Fluglochtyp Anzahl
z. B. von Schwegler

Nisthoéhle 2GR 3 X 27 mm 2
Nisthoéhle 2GR Oval 30 x 45 mm 1
Nisthohle 3SV 34 mm 2
Halbhohle 2HW 1
Summe 6
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Es wird weiterhin empfohlen Quartieren aus Holzbeton fur Fledermduse im Bereich
verbleibender zusammenhangender Baumbesténde im Plangebiet anzubringen und
dauerhaft zu betreuen. Die Fledermaushohlen werden an Baumstammen in einer Hohe
von mindestens 3 bis 5 m tber GOK (= Gelandeoberkante) angebracht, das Flugloch
der kunstlichen Hohlen sollte nach Stiden bis Stidosten ausgerichtet sein.

Fledermaus-Hohlentyp Eignung Anzahl
z. B. von Schwegler G = Grof3e Arten

K = Kleine Arten
Fledermaushoéhle 2FN G+K 1
Fledermausflachkasten 1FF G+K 2
Fledermaushéhle 1FD (G) +K 1
Kleinfledermaushéhle 3FN K 2
Summe 6

Begriindung:

Diese MalRnahmen dienen dem Artenschutz durch die Verbesserung des Angebots
an Ruhestétten fur Flederméuse und Niststatten fur Vogelarten.

Empfehlungen zum Artenschutz auf Privatgrundstiicken

Es wird empfohlen Quartiere fir Fledermé&use an oder in Gebaudefassaden anzubrin-
gen. Fur die Anbringung auf Geb&udefassaden eignen sich die folgenden Fledermaus-
guartier-Typen z. B. von Schwegler: 1FF und 2FE. Diese Quartiere sollten auf einer
unbehandelten Vollholzverkleidung an Siid-, Ost- und Nordseiten von Gebéudefassa-
den mit Gberstehendem Dachtrauf in einer Héhe ab 5 m . GOK angebracht werden.
Fur den Fassaden- oder Mauereinbau eignen sich folgende Fledermausquartier-Typen
z. B. von Schwegler: 1FTH, 2FTH, 1FE, 1WI, 1FR und 2FR sowie Typ27. Es sollten
madglichst selbstreinigende Fledermaus-Fassadenquartiere verwendet werden. Diese
Einbau-Quartiere sollten an Sitid-, Ost- und Nordseiten von Gebaudefassaden in einer
Hohe ab 5 m . GOK eingebaut werden. Der freie An- und Abflug fir Fledermause
muss bei allen Quartieren dauerhaft gewahrleistet sein, so dirfen dort keine An- und
Vorbauten, keine sonstigen Bauwerke und keine Gehdlze dort geplant und gebaut wer-
den.

Weiterhin wird empfohlen, Nisthilfen fir Végel an oder in Geb&audefassaden anzubrin-
gen. Fir die Anbringung auf Gebaudefassaden eignen sich folgenden die Vogel-Nist-
hohlen-Typen z. B. von Schwegler: 1B (mit Flugloch 32 mm, 27 mm und oval 29 x 55
mm), 2GR (mit 3 x 27 mm und oval 30 x 45 mm), 2H, 2HW sowie 1N. Fir den Fassa-
den- oder Mauereinbau eignet sich folgender Vogel-Nisthéhlen-Typ z. B. von Schweg-
ler: 1HE.

Die privaten Grunflachen, fur die keine Pflanzgebotsfestsetzung getroffen wurde, sol-
len nach Mdglichkeit mit Stauden, Grasern und Gehdlzen gestaltet werden. Es wird
empfohlen auf vegetationslose Aufkiesungen bzw. Aufschotterungen zu verzichten.

Begriindung:

Diese MalRnahmen dienen dem Artenschutz durch die Verbesserung des Angebots
an Ruhestatten fir Fledermause, Niststatten fur Vogelarten und Lebensraume fur
Insekten, die wiederum als Nahrung fir Fledermause und Vogel dienen.
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AulRenbeleuchtung
Fur die AuRenbeleuchtung des Plangebiets sind energiesparende und insektefreundli-

che Lampen, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Lampen, zu verwen-
den.

Begriindung:

Nachtaktive Insekten orientieren sich nach Lichtquellen. Um eine Stérung oder
Irritation dieser Tiere auszuschlie3en sollen spezielle Leuchten verwendet wer-
den.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Larm

Zum Schutz der Biro- und Aufenthaltsraume vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigun-
gen durch den Gewerbe- und StralRenverkehr sind folgende passive Schallschutzmalf3-
nahmen entsprechend DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) vorzuse-
hen und nachzuweisen.

Hinweis: Auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros fir Schallimmissi-
onsschutz (ISIS) vom Mai 2016 wird verwiesen.

StralRenverkehrslarm

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden, sind in den nicht
nur vorribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehen Raumen mindes-
tens die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Mal} entsprechend den
Larmpegelbereichen 1V, V und VI nach Tabelle 8, DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau, November 1989) zu erfillen.

Nach der Tabelle 8 der DIN 4109 sind folgende Anforderungen an das erforderliche
Schalldamm-Mal’ des jeweiligen AuRenbauteils (erf. R"wres) Nachzuweisen:

Raumart erf. R wres des AuRRenbauteils
LPB IV LPBV LPB VI

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-

tungsraume in Beherbergungsstatten, Unter- 40 dB 45 dB 50 dB

richtsrdume u. a.

Burordume und &hnliches 35dB 40 dB 45 dB

An AulZenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AulZenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Grundlage fiir die Bemessung der Malinahmen zum Schutz gegen AulR3enlarm sind
die Larmpegelbereiche dargestellt im zeichnerischen Teil fir Nutzungen im Zeitbe-
reich tags.

Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden Schallddmm-Malies ein
geringerer als der im Bebauungsplan gekennzeichnete Larmpegelbereich zugrunde
gelegt werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung begriindet
wird.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109
ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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Gewerbelarm

Eine Bebauung der Flache A 2 mit schutzbedirftigen Nutzungen (zum Beispiel Bi-
ros) im Bereich bis zu einem Abstand von 20 m zur Flache A 1 muss als geschlossen
Gebaudefassade (Verzicht auf 6ffenbare Fenster) erfolgen.

Hierauf kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn der Recyclingbetrieb (in An-
hang 2 des Larmschutzgutachtens untersuchter Betrieb) auf der Flache A 1 endgiil-
tig aufgegeben wurde.

Begriindung:

StralRenverkehrslarm

Bei passiven LarmschutzmafBnhahmen muissen die Anforderungen der Luft-
schallddmmung nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) beriicksichtigt wer-
den. Fiir das Plangebiet ergeben sich in mehrere Bereiche Uberschreitungen,
welche passive Larmschutzmalinahmen notwendig machen. Die notwendigen
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sind im Gutachten angegeben und grafisch
dargestellt. Die notwendigen Schalldammmalie ergeben sich an Hand der er-
mittelten Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109, Tabelle 8 bis 10.

Unter passivem Schallschutz werden MafRnahmen zur Verbesserung der Luft-
schallddmmung der Aul3enbauteile von Gebauden verstanden. Hierzu zahlen
insbesondere Schallschutzfenster und deren Zusatzeinrichtungen wie z. B.
Fremdbeliftungen. Es ist anzumerken, dass passive LarmschutzmalRnahmen
in Form von Larmschutzfenstern nur fir schutzbedirftige RAume auszuweisen
bzw. einzubauen sind. Schutzbedirftige Raume wie Wohnraume, Birordume
oder SozialrAume kdnnen bei der Grundrissgestaltung auf der larmabgewand-
ten Seite der Geb&dude angeordnet werden, wodurch sich die Anforderungen an
den passiven Schallschutz entsprechend des dort festgesetzten Larmpegelbe-
reiches reduzieren.

Gewerbelarm

Der bestehende Betrieb auf Flache A 1 soll weiter betrieben werden konnen.
Hierfur ist zur Konfliktbewaltigung mit der zukinftigen angrenzenden Bebauung
die Festsetzung notwendig. Die passive LArmschutzmal3inahme vermeidet die
Larmeinwirkungen der Brecheranlage auf die schitzenswerte Nutzung der
westlich angrenzenden Flache.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen und Ge-
staltung und Hohe von Einfriedungen
(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur zulassig:

§
§
§

als lebende Einfriedungen aus heimischen Gewéchsen,

als blickoffener Zaun mit einer maximalen Héhe von 2,5 m

wenn diese entlang von Grundstlicksseiten, die an dffentliche Verkehrsfla-
chen angrenzen, einen Abstand von 0,50 m von der Hinterkante Bordstein
einhalten,

wenn blickoffene Zaune innerhalb von Flachen mit der Festsetzung Pflanz-
zwang Geholz pz2 einen Abstand von 2 m von 6ffentlicher Flachen einhal-
ten.
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10

10.1

Begriindung:

Die Festsetzung dient der auf3eren und inneren Prasentation des Gebietes und
beriicksichtigt auch landschaftliche Belange, des Weiteren soll hierdurch eine
starkere Durchgriinung der sonst stark versiegelten Flachen gewahrleistet wer-
den.

Nutzung der Solarenergie
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

Begriindung:

Ein zentrales Ziel der Nutzung erneuerbarer Energien ist der Klimaschutz und die
Reduzierung des CO,.Ausstosses. Heizsysteme auf Basis von Solarthermie sind ih-
ren fossilen Konkurrenten in puncto Treibhausgasemissionen deutlich Gberlegen.

Eingriffs-Ausgleichsuntersuchung
Erfordernis und Verfahren

Die geplante Bebauung kann erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbilds verursachen und stellt demzufolge einen Eingriff
im Sinne des § 14 BNatSchG dar.

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landespflege vor-
rangig auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren (Ersatzmafinahmen). Eine Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, ,,..., wenn und so-
bald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder-
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintr&chtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist." (8§ 15
Abs.2 BNatSchG)

Durch eine verbal-argumentative Betrachtung wurden in den vorausgehenden Kapiteln
bereits die entstehenden Beeintrachtigungen der einzelnen Naturraumpotentiale sowie
die Moglichkeiten zu Vermeidung, Verminderung, Ausgleich und Ersatz untersucht.
Zusatzlich soll durch ein quantitatives Verfahren die Bewertung des Bestands und die
durch die Bebauung entstehenden Beeintrachtigungen der einzelnen Naturraumpotenti-
ale untersucht werden. Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalf3nah-
men ergibt sich aus der Gegenuberstellung aller erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen mit den voraussichtlich neu entstehenden Funktionen und Werten auf den
Kompensationsflachen.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs erfolgt gemal? ,Bewertung der Bi-
otoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Ein-
griffsregelung” (LfU, Karlsruhe, August 2005).

Fur das Schutzgut Biotope werden in einer Biotopwertliste Werte und Wertspannen je
Quadratmeter angegeben, mit deren Hilfe sich die Bewertung von Eingriffs- und Mal3-
nahmenflachen in Okopunkten darstellen lasst.
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10.2

Fir das Schutzgut Boden erfolgt die Bewertung in Anlehnung an die Bewertungsmetho-
dik der Okokonto-Verordnung (OKVO vom 19.12.2010) durch einen Vergleich der Wert-
stufe vor und nach der Mal3nahme. Dabei entspricht die Verbesserung oder Verschlech-
terung des Bodens um eine Wertstufe einem Gewinn oder Verlust von 4 Okopunkten je
Quadratmeter. Es werden die Bodenfunktionen "Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt",
"Filter und Puffer flr Schadstoffe", "Natlrliche Bodenfruchtbarkeit" und "Sonderstandort
fur naturnahe Vegetation" betrachtet. Mit Hilfe von KenngroRen des Bodens werden
diese Funktionen entsprechend ihrer Leistungsféhigkeit in die Bewertungsklassen O
(versiegelte Flachen, keine Funktionserfullung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) ein-
geteilt. Fur die Bodenfunktion "Sonderstandort fir naturnahe Vegetation" werden nur
Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) betrachtet. In diesem Fall ist auch die
Gesamtbewertung 4. In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens durch das
Bilden des arithmetischen Mittelwerts aus der (Einzel-)Bewertung der weiteren drei Bo-
denfunktionen ermittelt.

Eingriffe in das Grundwasser werden durch die Bewertung des Schutzguts Boden abge-
deckt. Die Eingriffe in die weiteren Schutzgiter werden nicht quantifiziert.

Bilanz
Geplante Flachenausnutzung

Der Ermittlung der EingriffsgréRe liegen die im Bebauungsplan festgesetzten Fla-
chenausnutzungen zugrunde.

Nutzung Bauflache GRZz Xﬁrtselilegelbarer Flache [m?] versiegelbar [m?]
GE 0,8 80 % 21.800 17.440
GE+U 0,95 95 % 22.045 20.943
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10.2.1 Schutzgut Biotope
Bestand Planung
Typ-Nr. Biotoptyp = i _ | = i .
Héche | Biotop Okopunkte Héache | Biotop Okopunkte
[m?2] wert [m?2] wert
12.10 |Bach, naturnah ausgebaut 0 28 0 530 28 14.840
12.22 |Bach, stark ausgebaut 590 8 4.720 40 8 320
33.41 |Fettwiese mittl. Standorte 1.290 13 16.770 0 13 0
33.41 Fettwiese m|tt|.§tandorte (artenarm weil 1.820 11 20020l 1.210 11 13.310
brach oder gestort)
33.80 |Rasen (extensivgepflegt) 515 8 4.120 760 8 6.080
34.50 Ro6hricht und gewasserbegl.
35'42 Hochstaudenflur (Flache geschétzt, nicht 0 19 0 130 19 2.470
’ im Plan dargestellt)
35.60 |Ruderalvegetation 3.520 11 38.720] 2.333 11 25.663
41.10 Feldgeholz heimisch, mittlere Standorte 2192 19 41,648 360 19 6.840
(Bestand)
41.10 Feldgeho6lz heimisch, mittlere Standorte 0 15 0 1.700 15 25 500
(Neuanlage)
41.10 Gewasserbegleitendes Feldgeh6lz (Biotop 270 26 7020 0 26 0
nach 833 NatSchG)
Hecke standortgerecht, heimisch,
41.22 |Beeintrachtigung durch angrenzende 200 10 2.000] 1.900 10 19.000
Nutzungen (Planung: pz2)
60.21 Vollsténdiq versiegelte Flachen (6ffentliche 6.400 1 6.400l 7404 1 7404
Verkehrsflachen)
60.23 |Flache Schotter oder wassergeb. 3.487 2 6.974 0 2 0
60.25 |Grasweg 400 6 2.400 353 6 2.118
60.50 Verkehrsgr_un: Kle!.ne Grunflachen, 140 a 560 445 a 1.780
Baumscheiben o.4.
60.50 |Kleine Grunflache (Privatgrundsttck) 470 4 1.880] 3.562 4 14.248
Anpflanzung standortger. Laub-bdume auf
45.30a |9EMINGW. Biotoptypen (pz_l Einzelbdume), 0 20 x576 11520
Stammumfang 16 cm (Biotopwert 6 x
(16+80) =576)
Anpflanzung standortger Laubb&dume auf
45.30a [9€riNgw. Biotoptypen (pz5 auf 0 20 x372 7.440
Privatflachen), Stammumfang 12 cm
(Biotopwert 6 x (12+50) = 372)
Vorh. Einzelbaume auf mittelw. Biotop-
45.30b |typen, nicht heimisch, mittl. Durchmesser 11 x189 2.079 0
ca. 20 cm (Biotopwert 3 x63 = 189)
Vorh. Einzelbaume auf mittelw. Biotop-
45.30b |typen, heimisch, mittlerer Durchmesser 4 x315 1.890 4 x315 1.260
ca. 20 cm (Biotopwert5 x63 = 315)
60.10, i U 5
Bebauung mit Dachbegrinung (Flache 0 4 ol 3.000 4 12.000
60.50 [geschatzt)
60.10 [Mauer 20 1 20 30 1 30
60.10, Be_baubare ur.1.d versiegelbare Flache der 37.826 1 37.826| 35383 1 35.383
60.21 |Privatgrundsticke
Summe 59.140 195.047 | 59.140 207.206
Ergebnis Biotope (Bilanzwert Planung - Bilanzwert Bestand) in Okopunkten 12.159
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Erlauterung der nicht in der Karte Planung dargestellten Flachenansétze und Stiickzah-

len:

Maximal zulassige versiegelbare Flache: GE1: 21.800 m2 x GRZ 0,8 = 17.440 m?
plus GE2: 22.045 m2 x GRZ 0,95 = 20.943 mz ist gleich 38.383 m2. Dies beinhaltet
die bebaubare Flache (Baufensterflache 28.130 m?) sowie Erschlie3ungs- und Park-
platzflachen.

Die verbleibenden privaten Grundsticksflachen sind Grinflachen (5.460 m?). Es
werden Heckenpflanzung entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze verbindlich
festgesetzt (pz2: 1.900 m?) ebenso wie entlang der Zwischengrenzen. Die Festset-
zung kann nur in Textform erfolgen, da nicht feststeht in wie viele Grundstiicke die
Flache GEL1 aufgeteilt werden wird und wo die Grenzen liegen werden. Da von Be-
eintr&chtigungen durch die gewerbliche Nutzung ausgegangen wird, wurde die Be-
wertung auf 10 OP/m?2 reduziert. Der verbleibende Grinflachenanteil kann frei an-
geordnet werden (Kleine Griinflache auf Privatgrundstiick: 4 OP/m?).
Dachbegriinung: Nach der ,Biotoptypenbewertung Baden-Wirttemberg’, LfU, (Pla-
nungsmodul, Beiblatt) sind auf begriinten Dachern verschiedene Planungsbiotope
moglich, wie z.B. grasreiche ausdauerne Ruderalvegetation (35.64, 11 OP/m?), es
wurde jedoch nur der geringste Wert fur kleine Griinflachen angesetzt (4 OP/m2).
Die FlachengrofRe wurde auf 3.000 m? geschétzt: tiberbaubare Flache (Baufenster-
flache) = 28.130 m? davon Gebaudebestand ohne Dachbegrinung = 8.040 mz2.
Mogliche Neubebauung ca. 20.000 m2 wovon mind. 25 % verbindlich zu begriinen
sind. Somit waren sogar 5.000 m?2 begriinte Dachflache mdglich.
Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken: Gemal Festsetzung (pz 5) muss je
nach Lage pro 4 oder 6 Stellplatze ein Baum gepflanzt werden. Hier wurde eine
realistische Stellplatzzahl von ca. 100 geschatzt. Werden auf der Flache ST1 keine
Stellplatze angelegt, sind dennoch Baumpflanzungen vorgeschrieben. Es kann also
davon ausgegangen werden, dass mindestens 20 B&dume gepflanzt werden
Baumzuwachs: Der Baumzuwachs ist gemald Biotoptypenbewertung fir den
Stammumfang anzugeben. Ein Stammumfang von 96 cm (16 cm STU Pflanzgrol3e
+ 80 cm Zuwachs) entspricht einem Stammdurchmesser von ca. 30 cm. Das ist fur
einen StrafBenbaum eine durchschnittliche GroRe. Fur die Privatflachenwurde von
geringeren Baumgréfien ausgegangen (12 cm STU PflanzgréRe + 50 cm Zuwachs
entspricht einem Stammdurchmesser von ca. 20 cm)

Bilanzierungsergebnis Schutzgut Biotope:

Es entsteht eine Aufwertung von 12.159 Wertpunkten.
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10.2.2 Schutzgut Boden

Durch die Verénderung des urspriinglichen Verlaufs von Rems und Haldenbach wird
davon ausgegangen, dass nur noch in dem Teilbereich der vormals als Acker genutzten
Flurstiicke Nr. 7456 und 7457 natirlich gewachsene Bdden im Planungsgebiet vorhan-
den sind. Die zusammenhangenden Griunflachen werden pauschal in die Wertstufe 2

eingeordnet.

Eeaisldasss || W pfj):lc()t-e Hache Okopunkte Hache Okopunkte
stufe . Bestand Bestand Planung Planung
AW |FP |NB |Nv je mz

4 4 16 0 0 130 2.080
4 3 35 3,5 14 1.400 19.600 0 0
2 2 2 2 8 8.407 67.256 8.263 66.104
1 1 1 1 4 1.010 4.040 4.360 17.440
0 0 0 0 0 48.323 0 46.387 0
Summe 59.140 90.896 59.140 85.624
Ausgleichsbedarf (Bilanzwert Planung - Bilanzwert Bestand) in Okopunkten -5.272

Zur Erlauterung:

AW = Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
FP = Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe

NB = Natirliche Bodenfruchtbarkeit

NV = Sonderstandort fir naturnahe Vegetation

Erlauterung der Flachenansatze:

Wertstufe 0: vollstéandig versiegelte 6ffentliche Verkehrsflachen (Bestand 6.400 m2,
Planung 7.404 m?) und die bebaubaren oder versiegelbaren Flachen der Privat-
grundsticke einschliel3lich der Schotterflachen (Bestand 41.313 m?, Planung
38.383 m?), Mauer (Bestand: 20 m?, Planung: 30 m?), Wasserflache (Bestand: 590
mz2, Planung: 570 m?)

Wertstufe 1: Grasweg (Bestand 400 m?, Planung 353 m?), kleine Verkehrsgrinfla-
chen (Bestand 140, Planung 445 m?), kleine Grunflachen auf Privatgrund (Bestand
470, Planung 3.562 m?)

Wertstufe 2: zusammenhé&ngende o6ffentliche Grunflachen (Bestand 5.837 m?, Pla-
nung 6.363 m?), zusammenhangende Griinflachen auf Privatgrund (Bestand 2.570
mz2, Planung 1.900 m?)

Wertstufe 3,5: bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen (Bestand 1.400 m?)
Wertstufe 4: Im Rahmen der Aufweitung des Gewésserbetts und Abflachung der
Ufer entstehen Sonderstandorte fur die nattirliche Vegetation. Es handelt sich dabei
um Boden, die nach dem Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfa-
higkeit“ (LUBW 2010, Bodenschutz Heft 23) in die bodenkundliche Feuchtestufe
»sehr feucht bis nass" (Bewertungsklasse sehr hoch /4) eingestuft werden. Hierzu
gehdren insbesondere zeitweise unter Wasser stehende Flachen wie Kies, Sand
oder Schlammbéanke sowie die Uferbdschungen.

Bilanzierungsergebnis Schutzqut Boden:

Nach Berlcksichtigung der Minimierungsmafnahmen verbleibt fir das Schutzgut
Boden ein Ausgleichsbedarf von 5.272 Okopunkten
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10.3 Bilanzierungsergebnis

11

Durch die Umsetzung der dargestellten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleich- und
ErsatzmalRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebiets entsteht gegentiber dem Be-
stand eine Aufwertung von insgesamt:

+ 12.159 Okopunkte Schutzgut Biotope
- 5.272 Okopunkte Schutzgut Boden

+ 6.887 Okopunkte

Somit wird eine vollstindige Kompensation der durch den Bebauungsplan ,Birkelstra3e”
entstehenden Eingriffe im Sinne des 815 Abs.2 BNatSchG erreicht.

Planexterne Ausgleichsmal3inahmen

Durch die Eingriffs-Ausgleichsbilanz wurde nachgewiesen, dass keine Erfordernis fur die
Durchfiihrung von AusgleichsmafRnahmen aufRerhalb des Plangebiets besteht.

Allerdings erfolgt im Rahmen der Grinflachengestaltung an der Remsmindung sowie
durch die Rodung von Ufergehdlzen fiur die Anlage eines Fuligadngerstegs (der Steg
selbst ist jedoch nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens) ein Eingriff in ein Feldgehdlz,
das nach 833 NatSchG (Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft -
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg) und 830 BNatSchG (Bundesnaturschutzge-
setz) als gesetzlich geschuitztes Biotop kartiert ist.

Gemal 830 Abs.2 BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen
fuhren konnen. Die Untere Naturschutzbehérde kann jedoch Ausnahmen zulassen,
wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Ein entsprechender Antrag
wurde beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis bereits eingereicht.

Die Eingriffsflache umfasst insgesamt ca. 270 m2. Hierbei wurde bereits bertcksichtigt,
dass sich die Gehdlzflachen gegenuber der urspringlichen Erfassung im Jahr 1994 wei-
ter ausgedehnt haben.

Der Ausgleich soll wegen des zeitlichen Verzugs der Wirksamkeit durch die Entwick-
lungszeit der Gehdlze im Flachenverhdlinis 1 : 1,5 erfolgen. Die Grol3e der Ausgleichs-
flache umfasst demnach 270 m2 x 1,5 = 405 m=2.

Als Ausgleich fir die entstehenden Eingriffe in das geschiitzte Biotop soll auf dem stadt-
eigenen Flurstiick Nr. 348 im Gewann Obere Sulzwiesen, ca. 300 m nordwestlich der
Eingriffsflaichen eine neue Feldhecke angelegt werden.

Die Flache auf der der Ausgleich erfolgen soll, ist eine verfillte ehemalige Rems-Schleife
und wird aktuell als Griinland genutzt. Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als
,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft' dargestellt. Da der Standort innerhalb einer Uberschwemmungsgebiets
liegt, wurde ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbe-
horde eingereicht.
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Die in nachfolgendem Plan dargestellte Flache ist ca. 54 m lang und ca. 7,50 m breit und
wird vollflachig (1 Pflanze / 1,5 m?) mit heimischen und standortgerechten Strauchern
und Baumen bepflanzt.

iz Q) fe L8 e
e H TN * ] l*LTl

Abbildung 11: Ubersichts-Lageplan von Eingriff und Ausgleichsflache des Biotops (ohne
Mal3stab, Ausschnitt aus der digitalen Amtlichen topografischen Karte TK25, LVA BW)

Abbildung 12: Ausgleichsflache (ohne Mal3stab).

Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Partner



Stadt Weinstadt
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Birkelstrae”

Seite 58

12 Zusammenfassung
Die Stadt Weinstadt beabsichtigt das bestehende Gewerbegebiet an der Birkelstal3e im
Stadtteil Endersbach nach dem Wegfall der langjahrigen Nutzung durch die Firma Birkel
neu zu ordnen, um eine bessere Ausnutzung der Flachen zu erreichen. Hierzu wurde
das Bebauungsplanverfahren ,Birkelstral3e“ durch den Aufstellungsbeschluss vom
15.12.2011 eingeleitet.
In der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB wird das Vorhaben auf seine umweltbezo-
genen Auswirkungen untersucht. Hierfir werden der Bestand und die Auswirkungen der
Planung auf die Umweltbelange Mensch / Erholung, Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaftsbild und Kultur- / Sachguter sowie deren Wechselwirkungen
untereinander bewertet.
Das Ergebnis der Untersuchung wird in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst:
Auswirkungen der VEITRER g DAL .
Schutzgut | Bedeutung rungs-, Ausgleichs-, Er- | Beurteilung
Planung
satzmafinahmen
Flache GrolRe Bebauungs- | - Landwirtschaftliche | Neuordnung von bestehen- | Nur bereits anth-
plangebiet: 59.140 | Nutzflache 0 m2 (- den Gewerbeflachen ropogen veran-
m2, 1.400 m?) derte Flachen
- Offentliche Ver- betroffen.
kehrsflache 7.787
m2 (+967 m?)
- Offentliche Grunfl.
6.938 m2 (+961 m?)
- Gewasser 570 m2 (-
20 m?)
- Gewerbegebiet
43.845 m2 (-508 m2)
Mensch Vorbelastung Baubedingt: Voriber- | Ausweisung von Larm- Die verbleiben-
(L&arm) durch Verkehrs- gehende Emissionen | Emissionskontingenten fir | den nachteiligen
larm von der an- von Larm und Staub. | Gewerbenutzung. Umweltauswir-
grenzenden B29 Betriebs- und anlage- | Passive LarmschutzmaB- | kungen sind
und vorhandenen | bedingt: Larmeinwir- | nahmen an den Gebauden. | nicht erheblich.
Gewerbebetrieben. | kungen auf Wohnge- | Ausschluss von Wohnnut-
Larmschutzwand | biet durch Gewerbe- | zung im Gebiet.
und Bestandsge- | nutzung.
baude wirken Verkehrslarmimmissi-
schallabschirmend | onen tberschreiten
auf nahes Wohn- | Orientierungswerte fir
gebiet. Gewerbegebiete.
Erho- Keine Einrichtun- | Herstellung von zu- Es entstehen
lungsnut- | gen fiir die Erho- | sétzlichen Wegen mit keine nachteili-
zung lungsnutzung im Anbindung an beste- gen Umwelt-
Gebiet vorhanden. | hende Wege. Anlage auswirkungen.
Ausgewiesene von erholungsrelevan-
Wanderwege ent- |ten Aufenthaltsberei-
lang der Birkel- chen an der Miindung
stralRe. Geringe des Haldenbachs in
Bedeutung. die Rems.
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Pflanzen, |Uberwiegend ver- | Verlust von Feldge- Rodungsarbeiten aul3er- Nachteilige

Tiere siegelte Flachen hoélzflache, Baumen halb der Brutzeiten der Vo- | Umweltauswir-
(Gebéaude, Stra- und Gebauden durch | gelarten und der Aktivitats- | kungen werden
Ren u. Platze). Uberplanung. phasen von Fledermausen. |durch Aus-
Ufergehdlze ent- | Verdolung eines wei- | Neuanlage von Wiesen, gleichs- und
lang von Rems- teren Abschnitts des | Einzelbdumen und Gehélz- | Ersatzmalnah-
und Haldenbach. | Haldenbachs. gruppen auf offentlichen men kompen-
Geschutztes Feld- | Anlagebedingter Ver- | Griinflachen im Planungs- | siert.
geholzbiotop be- | lust von Fortpflan- gebiet. Renaturierung des
troffen. zungs- und Ruhestat- | Haldenbachs. Extensive
Brutrevier und ten von Brutvdgeln Dachbegriinung. Anbrin-

Nahrungshabitat und Jagdrevieren von | gung von Nistkasten.

von Vogelarten, Fledermausen. Neuanlage einer Feldhecke
Jagdhabitat fir als Biotopausgleich auRRer-
Flederméuse. halb.

Boden Grofflachige Ver- | Durch Umlagerungen | Fachgerechte Behandlung | Die verbleiben-
siegelungen. Keine | Strukturverénderung | des Oberbodens. den nachteiligen
nattrlich gewach- | von belebtem Reduzierung der Versiege- | Umweltauswir-
senen Béden in- Oberboden. Mdglicher | lung. Wiedereinbau des un- | kungen sind
nerhalb des Pla- Schadstoffeintrag belasteten Aushubs inner- | nicht erheblich.
nungsgebiets vor- | durch Baumaschinen | halb des Planungsgebiets.
handen. Mehrere | oder Mobilisierung Uberwachung auf Schad-

Bereiche mit Altab- | aus Altablagerungen. | stoffbelastung bei Aushub-
lagerungen aus arbeiten in aufgeflliten Be-
Remsbegradigung. reichen.

Mittlere Bedeutung Verwendung wasserdurch-
fur den Boden- lassiger Belage.

schutz.

Wasser Naturfern ausge- | Verlangerung der Entwasserung im modifi- Die verbleiben-
bauter und teil- Haldenbachverdolung | zierten Mischsystem. Ablei- | den nachteiligen
weise verdolter wegen StralBenque- | tung des Oberflachenwas- | Umweltauswir-
Haldenbach im rung, Veranderung sers in Haldenbach oder kungen sind
Planungsgebiet, der Mindung zur An- | Rems. Verringerung des nicht erheblich.
begradigte Rems | lage von naturfern ge- | Versiegelungsanteils. Ex-
noérdlich angren- stalteten Griinflachen. | tensive Dachbegriinung zur
zend. Méglicher Schadstof- | Wasserrtickhaltung.

Kein Wasser- feintrag durch Bauar- | Naturnaher Umbau des
schutzgebiet be- beiten und Umlage- Haldenbachs und der west-
troffen. rungen. lichen Uferbéschung.

Klima / Vorbelastungen Erhdhung der Staub- | Durchgriinung des Gewer- | Die verbleiben-

Luft durch Ver- und Schadstoffemissi- | begebiets mit Baumen und | den nachteiligen
kehrsemissionen | onen durch Baustel- | Strauchhecken. Anpflan- Umweltauswir-
und Aufheizung lenverkehr. zung von StralRenbdumen | kungen sind
Uber grof3flachigen | Kleinflachige Veran- | zur Verschattung von Be- | nicht erheblich.
Versiegelungen. derung von Kaltluf- lagsflachen. Staubbindung
Behinderung des | tentstehungsflachen | durch Baume und offentli-

Luftaustauschs Emissionen der Ge- | che Grinflachen. Reduzie-
durch Gebéaude werbenutzung und rung des Versiegelungsan-
und Gehdlze. Ge- |des Andienungsver- | teils. Extensive Dachbegri-
ringe Empfindlich- | kehrs nung.

keit.
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Land- Starke Vorbelas- | Verlangerung der Ver- | Zusatzliche Eingriinung des | Die verbleiben-
schafts- | tungen durch be- | dolung des Halden- nordlichen Gebietsrandes | den nachteiligen
bild stehende Gewer- | bachs wegen Stra- durch Pflanzgebote fir Ge- | Umweltauswir-
begebiet und in Benquerung. hélze auf privaten Grund- | kungen sind
Dammlage verlau- | Anlage von Wegen stlicken nicht erheblich.
fender Bundes- Verlust von land- Durchgriinung des Gebiets
straRe. Naturfern | schaftstypischen Ufer- | mit Baumpflanzungen
ausgebaute FlieR- | gehoélzen Neuanlage und Gestaltung
gewasser. Geringe | Umbau von Rems von Grinflachen
Empfindlichkeit. und Haldenbach Naturnahe Umgestaltung
Intensivierung der des Haldenbachs
Nutzung im Min-
dungsbereich des
Haldenbachs in die
Rems
Kultur-gu- | Nicht vorhanden Falls erforderlich, Siche- Es entstehen
ter rung von bisher unbekann- | keine erhebli-
ten Funden chen Umwelt-
auswirkungen.
Sachguter | Diverse Betriebs- | Vorhandene Gebaude | --- Es entstehen
und Lagergebaude | werden in Abstim- keine nachteili-
von Gewerbebe- mung mit den Eigen- gen Umweltaus-
trieben timern in die Planung wirkungen.
einbezogen
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13 Verwendete Unterlagen und Daten
Thema Herausgeber /Verfasser | Unterlagen
Karten- Landesvermessungsamt ALK-Daten
grundlagen | Baden-Wrttemberg Amtliche topographische Karte 1:25000 (in digitaler Form)
Planungs- | Landesanstalt fir Umwelt- | Potentielle natirliche Vegetation und naturraumliche Einhei-
u. Bewer- |schutz Baden-Wirttemberg |ten, 1992
;urﬂ?](sjl agen LUBW Arten, Biotope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Be-
schreiben, Bewerten, 1997
Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Be-
stimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsrege-
lung, Karlsruhe, August 2005
Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfa-
den fir Planungen und Gestattungsverfahren, Karlsruhe,
2010
Umweltministerium Baden- | Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-
Wirttemberg griffsregelung, Arbeitshilfe, Juni 2006
Okokonto-Verordnung — OKVO Vom 19. Dezember 2010
Biotope Geodatenservice LUBW §-33-Kartierung Baden-Wirttemberg
Altlasten TerraConcept Consult Abfallrechtliche Bewertung Birkel-Areal Weinstadt-Enders-
GmbH, Pfullingen bach, August 2010
Geféhrdungsabschatzung Wirkungspfad Boden — Mensch,
Altstandort BirkelstraRe 21A, Weinstadt-Endersbach, April
2017
Bodenmanagementkonzept, Verdolung und Renaturierung
Haldenbach Weinstadt-Endersbach, Mai 2017
Klima Verband Region Stuttgart | Klimaatlas Region Stuttgart, 2008
Ubergeord- | Verband Region Stuttgart Regionalplan 1998 Region Stuttgart, 1999
nete Pla-
nungen Landschaftsrahmenplan Region Stuttgart, 1999
Arten- Dipl.-Ing (FH) Michael Faunistische Untersuchungen zur Neuaufstellung des Be-
schutz Koch, Bietigheim-Bissingen | bauungsplanes ,Birkelstral3e" in Weinstadt-Endersbach,
06.07.2017
Larmschutz | ISIS, Ingenieurbiiro fir Larmschutz Bebauung BirkelstralRe Weinstadt, Mai 2016
Schallimmissionsschutz,
Riedlingen
Karajan Ingenieure, Stutt- | Schalltechnische Berechnungen fir das Wohngebiet , Trap-
gart peler* in Weinstadt-Endersbach, Dezember 2012
Ausbau Zink Ingenieure, Lauf Entwurfs- und Genehmigungsplanung Ausbau Haldenbach,
Haldenbach 30.06.2016
Planung Luz Landschaftsarchitektur, | Entwurfs- und Genehmigungsplanung Rems und IKG Min-
Birkelspitze | Stuttgart dung Haldenbach (Birkelspitze), Lageplan und Schnitte,
06.07.2016
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1 Anpflanzung Gehdlz (41.10)
S pz2: Randeingriinung: Anlage einer
~| freiwachsenden Strauchhecke (41.22)
7 pz3: Eingriinung: Strauchhecke und Bodendecker
2 (60.50)

FNL1: Flache fir Naturschutz und Landespflege:
Naturnahe Umgestaltung des Haldenbachs

und der Uferbéschung

pb2: Pflanzbindung Gehdlz:

Erhaltung von standortgerechten
Baumen und Strauchern (41.22)

pb1: Pflanzbindung Einzelbaum (45.30b)

pz1: Pflanzzwang Einzelbaum (45.30b)

Geplante Baume in offentlicher Grunflache,
Standort verschiebbar

Fettwiese (33.41)

Rasen,extensiv (33.80)

Ruderalvegetation (35.60)

Verkehrsgrin: Rasen, Stauden, Bodendecker
(60.50)

Offentliche Verkehrsflache: StraRe,
Parkplatz (Asphalt) (60.21)

FuBweg / Radweg (Asphalt) (60.21)

[
/

- Bebaute Flache (60.10)

Uberbaubare Grundstiicksflache
Gewerbegebiet (60.10, 60.21. 60.60)

Wirtschaftsweg (Grasweg) (60.25)

Nicht Uberbaubare Grundstulcksflache
Gewerbegebiet (60.21, 60.60)

Bach, naturnah ausgebaut (12.10)

Bach, stark ausgebaut (12.22)

Bach verdolt

Naturnaher Blocksteinsatz zur Energie-
umwandlung am Verdolungsende

Biotop nach § 33 NatSchG

Entfallendes Biotop nach § 33 NatSchG

v Larmpegelbereiche
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Flache Altstandort "Birkelstrale / Teilflache
Kraftwerk / Trafohaus Gebaude 8"
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Umweltbericht

"BirkelstraBe"

Karte 2: Planung

11.12.2017

M 1: 1000
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Freie Landschaftsarchitekten
Welzheimer StraBe 13 70188 Stuttgart
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