Beutelsbach * Endersbach ¢ GroRheppach ¢ Schnait  Striimpfelbach Wel nstadt ”.I

Kultur trifft Natur

BU Nr. 073/2018

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften "Halde V" im Stadtteil
Endersbach

- Behandlung der Einwendungen und Beschluss zum Abwagungsvorschlag
- Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB

Gremium am
Technischer Ausschuss 03.05.2018 nicht offentlich
Gemeinderat 17.05.2018 offentlich

Beschlussvorschlag:

1.

Dem Abwagungsvorschlag gemafl Abwagungstabelle vom 17.04.2018 zu den im
Rahmen der Offentlichen Auslegung vom 02.01.2018 bis 02.02.2018 und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange vom 18.12.2017
bis 02.02.2018 (gem. § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)
eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf und Entwurf der
Ortlichen Bauvorschriften ,Halde V* in der Fassung vom 10.11.2017, erganzt im
Umweltbericht am 07.12.2017, wird zugestimmt.

Dem Abwagungsvorschlag gemaf Abwagungstabelle vom 17.04.2018 zu den im
Rahmen der Erneuten Betroffenenbeteiligung der von den Anderungen /
Erganzungen berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom
09.02.2018 bis 23.02.2018 (gem. § 4a Abs. 3 und 4 BauGB) eingegangenen
Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf und Entwurf der

ortlichen Bauvorschriften ,Halde V* in der Fassung vom 10.11.2017, erganzt

im Umweltbericht am 07.12.2017, geandert am 09.02.2018, wird zugestimmt.

Billigung des geanderten Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs der
ortlichen Bauvorschriften ,Halde V* in der Fassung vom 17.04.2018.

Billigung der die Anderung betreffenden umweltbezogenen Stellungnahmen.

Die Verwaltung wird beauftragt aufgrund von Anderungen im Entwurf des
Bebauungsplans und des Entwurfs der 6rtlichen Bauvorschriften nach der Offenlage
(§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) die erneute o6ffentliche Auslegung mit Beteiligung
der Behdrden gemaf § 4a Abs. 3 BauGB nur zu den aufgefiihrten und
gekennzeichneten Anderungen durchzufiihren. Die Dauer der Auslegung sowie die
Frist zur Stellungnahme werden auf drei Wochen verkirzt.
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Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten: Vorfinanzierung der Planungskosten durch
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
GmbH

Ansatz Haushaltsplan laufendes Jahr: xxx Euro

Haushaltsplan Seite: XXX

Produkt: XX.XX.XXXX - Bezeichnung

Mafnahme (nur investiver Bereich): xxx - Bezeichnung

Produktsachkonto: XXXXXXXX

UberplanméaRige Ausgabe: Ja/ Nein

Aulerplanmalige Ausgabe: Ja/ Nein

Deckungsvorschlag:
(wenn Uber-, aulerplanmafig)

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:
4.2 Planen, Bauen, Wohnen —

4.2.4 Wohngebiete, Bebauungsplane und Sicherung von Gestaltungsqualitat

4.2.5 Demographie gerechtes Wohnen

4.2.6 Kommunale Immobilienpolitik und Management der Infrastruktur

4.7.1 Energie und Klima — Ressourceneffizienz, Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Verfasser:
17.04.2018, Stadtplanungsamt, Amrit Schliesing, Dirk Wagner

Mitzeichnung:

Fachbereich Person
Liegenschaftsamt Heinisch, Karlheinz
Tiefbauamt Sonn, Michael
Baurechtsamt Sehl, Karin
Stadtwerke Weinstadt Meier, Thomas

Deil’ler, Thomas,
Dezernat Il

Erster Burgermeister
Scharmann, Michael,

Oberblrgermeister Oberburgermeister

Datum

18.04.2018
18.04.2018
19.04.2018
19.04.2018

20.04.2018

23.04.2018
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Sachverhalt:

Im Stadtteil Endersbach West sind zahlreiche stadtebauliche Projekte, wie die Aufsiedelung
des Wohngebietes ,Halde V* geplant, die in einem Rahmenplan ,Endersbach West*
aufeinander abgestimmt wurden. Des Weiteren wurde ein Verkehrskonzept mit einer
Projektion bis in das Jahr 2030 in der Korrespondenz zum Rahmenplan ,Endersbach West*
erstellt. Um einen Beitrag zum aktiven Klimaschutz zu leisten und die bestehenden Stadtteile
unter Einbeziehung der neuen Gebiete energetisch als Musterquartier entwickeln zu kénnen,
wurde ein Quartierskonzept ,Endersbach West* erstellt, das konkrete Potentiale zur
Steigerung der Energieeffizienz sowie Malinahmen zu deren Erschlieliung modellhaft
aufzeigt.

Unter Abwagung energetischer, wirtschaftlicher und stadtebaulicher Belange sowie unter
Berlcksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben wurde daraufhin ein stadtebauliches
Konzept entwickelt, das zur Deckung des Bedarfs nach Wohnbauland umgesetzt wird.
Weitere Kriterien, wie u.a. soziale Qualitat, Quartiersgestalt und technische Infrastruktur
wurden nun in der ersten Phase der stadtebaulichen Vorplanungen in einem Kriterienkatalog
zum Stadtebaulichen Konzept dargestellt, in den Gremien diskutiert, gewichtet und
entsprechend berlcksichtigt.

Der Gemeinderat der Stadt Weinstadt hat daher am 15.12.2016 beschlossen, flr das Gebiet
,Halde V* einen Bebauungsplan aufzustellen.

Planungen zum Wohngebiet ,Halde V* — Beratungs- und Beschlusschronologie:

27.07.2016  ErschlieBungstragerschaft durch die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
GmbH fir die Baugebiete ,Halde V und Halde IV — 1. Anderung® sowie
Beschluss zu dem Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB.

20.10.2016 Energiekonzept Endersbach West — Beschluss zu planerischen Grundziigen.

15.12.2016  Stadtebaulicher Entwurf ,Halde V* und dessen Uberfiihrung in
die Entwurfsplanung des Bebauungsplanverfahrens.

15.12.2016  Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,Halde V* nach § 1 Abs. 3 BauGB und
Beschluss zu einer frihzeitigen Beteiligung von Behdrden, sonstigen Tragern
offentlicher Belange und der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB.

22.06.2017 Billigung des Bebauungsplanvorentwurfs mit Plandatum vom 10.05.2017
und Beschluss zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

14.12.2017 Behandlung der Einwendungen aus der frihzeitigen Beteiligung und
Beschluss zum Abwagungsvorschlag. Billigung des Bebauungsplanentwurfs
mit Plandatum vom 10.11.2017, erganzt im Umweltbericht am 07.12.2017.
Billigung der nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit 6rtlichen Bauvorschriften geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Halde V* (Planstand
10.11.2017, erganzt im Umweltbericht am 07.12.2017) vom 02.01.2018 bis zum 02.02.2018
sind zahlreiche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie von Tragern 6ffentlicher
Belange und Behdrden eingegangen.

Die Stellungnahmen wurden geprift und zum Teil mit den an der Aufstellung des
Bebauungsplans beteiligten Fachbiros abgestimmt. Des Weiteren wurden Stellungnahmen
in einer erneuten Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vom
09.02.2018 bis zum 23.02.2018 eingeholt und abgewogen.
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Gegeniuber dem Planstand zur 6ffentlichen Auslegung wurden folgende Ergédnzungen

vorgenommen:

1a Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Ergebnisse der
erganzenden Larmschutzuntersuchung Vereinbarkeit Wohnen - Gartnerei)

1b  Entfall der Festsetzung der Larmpegelbereiche zum Schallschutz vor Strallenlarm,
Aufnahme unter Hinweise (textlich)

2a Reduzierung des Mal3es der baulichen Nutzung bei zwei Baufenstern von
Nutzungsschablone E auf C, d.h. auf zwei Vollgeschosse und max. 9,50 m Hohe im
gesamten Wohnhof C

2b Reduzierung der Bezugshdéhe um 0,35 m im Hof C

3  Verlegung des Gehrechts mit 1,5 m Breite direkt an den Kornblumenweg.
Festsetzung des Gehrechts auch stidostlich der Briicke.

4a Abricken der Baugrenzen entlang des Kornblumenwegs in den Wohnhéfen A und B
um 0,5 m im Wohnhof Cum 1 m

4b  Abricken der Baugrenzen entlang des FuBwegs Sud (Verlangerung Wohnweg 5)
um 4 bzw. 1 m

4c  Anpassung sonstiger Baugrenzen (Darstellung siehe zeichnerischer Teil: Baugrenze
entfallt/verschoben)

5  Anpassung der Flache fir Tiefgaragen und der Bereiche fir Ein- und Ausfahrt

6  Anpassung der Flache flir Gemeinschaftsanlagen Hofe A-C

7  Bezeichnung ,Metzgerackerstral’e® in ,Planstralle A“ andern

8  Festsetzung zusatzlicher Versorgungsflachen fir Trafostationen und geringfiigige
Erweiterung der bereits enthaltenen Versorgungsflache zur Standortsicherung, ohne
Ausschlussfunktion auf die Ubrigen Flachen

9  Anderung der Flachennutzung im Bereich des Baumstandorts am Wohnweg 4, WA-
Flache anstelle Verkehrsgriinfliche, Anderung aufgrund des Grundstiickszuschnitts.

10  Aufnahme der Wege durch die Grinflachen O 2 (im zeichnerischen Teil) und in der
Griinflache O 1 (textlich)

11 Anpassung der ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Quartiersmitte® im
Ubergang zu O2 an ErschlieBungsplanung und Anderung der Baumart

12 Erganzung Baume in Quartiersmitte; sonstige geringfligige Anpassung der
Baumstandorte (nicht als Anderung im zeichnerischen Teil dargestellt, da nur
redaktionell)

13 Darstellung des zukilinftigen Gelandes sldlich Wohnweg 5 als Hinweis
aufgenommen.

14 Zulassigkeit von Randsteinen auf privater Flache (textlich)

15 Geringfuigige Flachenanpassung an Vermessung (nicht als Anderung im
zeichnerischen Teil dargestellt, da nur redaktionell)

16 Aufnahme von Hinweisen zur Anbaubeschrankung und Emissionen der
Landesstral3e (textlich)

17  Anderungen im Umweltbericht und Griinordnungsplan > Siehe jeweiliges Dokument

(Bertcksichtigung landwirtschaftlicher Belange bei einer externen
Ausgleichsmallnahme, Bilanzierung der teilversiegelten Flachen,
Bodenubertragung, Aufnahme der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung,
Monitoring)
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Entwurf Bebauungsplan vom 17.04.2018

Die Anregungen wurden aufgenommen. Eine erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung
nach § 4a Abs. 3 BauGB wird nur zu den Anderungen zu dem bisherigen Entwurf
(Planstand 10.11.2017, erganzt im Umweltbericht am 07.12.2017) durchgefuhrt. Da die
Anderungen zum groRen Teil nur Anpassungen darstellen, die den Anregungen folgen, die
jedoch voraussichtlich keine weiteren Belange beriihren, wird die Frist auf drei Wochen
verkirzt.

Mit einem vom Gemeinderat gefassten Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB und anschlielRend &ffentlicher Bekanntmachung kann die
Auslegung voraussichtlich von Freitag 01.06.2018 bis einschlieBlich Freitag 22.06.2018
durchgeflhrt werden.

Erneut ausgelegt werden auch die umweltbezogenen Informationen, die sich auf

die Anderungen beziehen. Im vorliegenden Fall liegen, die Anderungen betreffend, neue
umweltbezogene Informationen zu den Schutzgttern Mensch / Gesundheit / Tiere / Pflanzen
/ Biotope sowie Boden vor. Weitere umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten, die
im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfs mit Planstand 10.11.2017, erganzt im
Umweltbericht am 07.12.2017, bereits auslagen, werden nicht nochmal mit ausgelegt.

Anlagen:
2.01 Lageplan mit der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs vom 10.05.2017

2.02 Bebauungsplanentwurf ,Halde V* Planteil vom 17.04.2018

2.03 Bebauungsplanentwurf ,Halde V* Textteil vom 17.04.2018

2.04 Bebauungsplanentwurf ,Halde V* Begrindung vom 17.04.2018

2.05a Bebauungsplanentwurf ,Halde V* Umweltbericht mit Griinordnungsplan vom
10.11.2017 / 07.12.2017, erganzt am 17.04.2018, Teil A: Umweltbericht

2.05b Bebauungsplanentwurf ,Halde V* Umweltbericht mit Grinordnungsplan
vom 17.04.2018, Teil B: Erlauterungsbericht zum Grinordnungsplan

2.05c Bebauungsplanentwurf ,Halde V* Umweltbericht mit Griinordnungsplan
vom 17.04.2018, Teil C: Plan Biotoptypen Bestand

2.05d Bebauungsplanentwurf ,Halde V* Umweltbericht mit Griinordnungsplan
vom 17.04.2018, Teil D: Plan zum Grunordnungsplan

2.12 Larmschutzgutachten vom Marz 2018

2.16 Verschattungsstudie Bericht Kornblumenweg 19-23
mit ergdnzender Variante Héhe Nachbargebaude, vom Februar 2018

2.17 Sonstige, die Anderung betreffende, umweltbezogene Stellungnahmen

2.18 Auflistung der umweltbezogenen Informationen

219 Abwagungstabelle Teil | und Il vom 17.04.2018
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