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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I.S.
2414), zuletzt gedndert durch Neufassung gem. Bek. v. 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedn-
dert durch zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |. 1991 S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

4. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617) zuletzt geéndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017,

5. Gemeindeordnung flr Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), letzte berticksichtige Anderung vom 23.02.2017 (9. Anpassungsverordnung),

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434),

7. Naturschutzgesetz (NatSchG) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.12.2005 (GBI. S. 745 ber. 2006 S. 319), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
23.06.2015 (GBI. S. 809).
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)
Teil 2 Textliche Festsetzungen
Der rdumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und ortli-
chen Bauvorschriften ergibt sich aus Teil 1: Zeichnerischer Teil, Lageplan im
Malf3stab 1:1000 vom 02.02.2018 des Bebauungsplans ,,Griine Mitte®.
Inhalt des Bebauungsplans
Die Bebauungsplanzeichnung unter Teil 1 ist Bestandteil dieses Bebauungs-
plans.
Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)
|- | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemal3 Plandarstellung.
l. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)
1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB und § 11
BauNVO)
Der Bebauungsplan wird als sonstiges Sondergebiet (SO) — ,Freizeit / Kleingar-
ten/ Landwirtschaft “ gem. 8 1 Abs. 2 und § 11 BauNVO ausgewiesen sowie als
Flache fir Gemeinbedarf gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.
Die Grundstiicke im Geltungsbereich dienen der Nutzung gemaf der Benennung
der Teilbereiche. Die als Bestand gekennzeichneten Gebaude sowie die derzeiti-
gen Nutzungen werden auf privaten Flachen durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht berthrt.
Die Errichtung von baulichen Anlagen im Sondergebiet ist — ausgenommen im
SO Parkforum und SO Freizeit / Kleingarten/ Landwirtschaft — unzulassig.
SO Sondergebiet nach 8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVO
Parkforum - 7,13ssig sind im Sondergebiet ,Parkforum* die Errichtung eines Parkforum-
Gebaudes innerhalb der Baugrenzen, die Befestigung der Flache mit wasser-
durchlassigem Belag, Baumpflanzungen, Spielplatze sowie Garten.
SO Sondergebiet nach 8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVO
Platz Zulassig sind die wasserdurchléssige Befestigung des Platzes sowie Gehoélz-
pflanzungen.
SO Sondergebiet nach § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVO
Ak3|\éirholung Im Sondergebiet ,Aktiverholung / Fitness“ sind die Errichtung von Anlagen, die
'NESS der Aktiverholung, Fitness oder dem Jugendspiel dienen, zulassig sowie Geholz-
pflanzungen und eine Befestigung der Flachen mit versickerungsfahigem Belag.
SO Sondergebiet nach § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVO
ggilé[plilgt(i Im Sondergebiet ,Bolz- und Spielplatz‘ sind die Errichtung eines Bolzplatzes

(einschlieR3lich Holztribline), Einrichtungen, die der Erholung und dem Spiel die-
nen, sowie Gehdlzpflanzungen zulassig.
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)
SO Sondergebiet nach § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVO
KIFFG'Z?'E’ , Zulassig sind im Sondergebiet ,Freizeit / Kleingérten/ Landwirtschaft' private und
Ligg\?vririn offentliche Garten, Kleingarten, Landwirtschaft, dffentliche Einrichtungen, die der
schaft Erholung und dem Spiel dienen sowie die bestehende Nutzung.
Pro offentlichem Gartengrundstiick ist ein Gerateschuppen mit einer Grundflache
von 16 m2 zulassig, maximal jedoch zwei Gerateschuppen im gesamten Gel-
tungsbereich SO Freizeit / Kleingéarten/ Landwirtschatft.
SO Sondergebiet nach § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVO
Kll_eelgg\?vritrin/ Im Sondergebiet ,Kleingarten/ Landwirtschaft® sind neben der bestehenden Nut-
schaft zung (z.B. das RUB VIII) nur Kleingarten und Landwirtschaft zulassig.
Im Siden des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird ein Teilbereich als
Flachen fir den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte“ ausgewiesen:
Gemein-  Flachen fiir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB
?(?g:;:_ Zulassig sind Flachen fur Anlagen oder Einrichtungen, die dem sozialen Zweck
taaesstatte“ einer Kindertagesstatte dienen.
2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21
BauNVO)
21. Grundflache (GR) / Grundflachenzahl (GRZ)
Grundflache (GR) nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie § 19 BauNVO
Im SO Parkforum ist eine maximale Grundflache (GR) von insgesamt 180 m?2 zu-
lassig (siehe Planeinschrieb, Nutzungsschablone), wobei 90 m2 fir das Haupt-
und Nebengebaude vorgesehen sind und 90 m2 fiir eine Pergola.
Eine Befestigung der Grundstiicksflache bis zu einer GRZ von 1,0 (gemaf3 § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO) ist zulassig.
In der Flache fur den Gemeinbedarf , Kindertagesstatte” ist eine maximale
GRZ von 0,4 zulassig (siehe Planeinschrieb, Nutzungsschablone).
Eine Uberschreitung der GRZ der Grundstiicksflache fiir Anlagen gemaR § 19
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ist unzulassig.
2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt mit

SO Parkforum: maximal ein Vollgeschoss,
Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte“: maximal zwei Vollgeschosse.

ib Ingenieurbiro Blaser Stadt Weinstadt — BP ,Griine Mitte" Textliche Festsetzungen
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2.3.

3.1.

3.2.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Im SO Parkforum ist die Hohe baulicher Anlagen (GBH max. - maximale Ge-
baudehdhe) als Maximalwert in Meter gemal Planeinschrieb festgesetzt. Dabei
ist der hochste Punkt des Geb&udes malRgebend.

Bezugshohe fir die maximale Geb&udehdhe ist die Hohe des Feldwegs Nr. 645,
lotrecht gemessen an der Gebaudemitte.

In der Flache fur den Gemeinbedarf ,,Kindertagesstatte“ ist die Hoéhe der bau-
lichen Anlage Uber die Zahl der Vollgeschosse geregelt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise

Im Bebauungsplan wird gemafd zeichnerischem Teil die offene Bauweise (0)
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung im SO Parkfo-
rum durch Baugrenzen festgesetzt und dirfen nicht Gberschritten werden.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nach einer ersten Einschatzung der schallimmissionsrechtlichen Aspekte
(SoundPLAN 2018) ist die geplante Nutzung aus schalltechnischer Sicht unbe-
denklich. Eine vertiefende Untersuchung wird fur die Sport- und Spielanlagen,
sowie das Parkforum erforderlich, woraus sich mdgliche Festsetzungen ergeben
konnten.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

Gemal} zeichnerischem Teil werden Flachen fur Versorgungsanlagen mit
Zweckbestimmung festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind alle dem Nutz-
zweck der Flache entsprechenden Anlagen zuldssig. Die festgesetzten Flachen
sind in der Lage nicht bindend. Es bedeuten:

Flache fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Wasser.

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Plan:

- ErschlieBungsstralen mit Fahrbahnen, Gehwegen, Parkplatzen und Ver-
kehrsgrunflachen (Grunanlagen i.S. von 8§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB), wobei die
Differenzierung im weiteren Verfahren erfolgt,

- Kombinierter Wirtschafts-, Rad und FuRweg.

Ein- und Ausfahrtsverbot (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten sind an den besonders gekennzeichneten Stral3enabschnit-
ten nicht zulassig.
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9.1.

@
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Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (§ 9
Abs.1 Nr.16 BauGB i.V.m. § 76 und § 78 WHG)

Uberschwemmungsgebiet - HQ100 gem. Hochwassergefahrenkarten des Landes

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist die Abgrenzungslinie des Uber-
flutungsbereichs bei 100-jahrlichem Hochwasser (HQ100) gekennzeichnet. Grund-
lage der Darstellung ist die Hochwassergefahrenkarte, abgerufen beim Landes-
anstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) am
11.12.2017.

Briicke bei HQ-Extrem

Schutzeinrichtung

v| Liegenschaftskataster

Landnutzung

In diesem Zusammenhang sind die besonderen Schutzvorschriften fur festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete gemaR § 78a WHG zu beachten. Grundsétz-
lich ist gemald § 78a Abs. 1 Ziffer 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die Errich-
tung Mauern, Wallen oder @hnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern
konnen in Uberschwemmungsgebieten untersagt.

Untersagt ist gemafd § 78a Abs. 1 Nr. 7 das Anlegen von Baum- und Strauch-
pflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes
gemal 8§ 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen.

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist im mit HQi00 gekennzeichneten Bereich
unzuldssig. Alle BaumalRnahmen in diesem Bereich sind mit der Unteren Was-
serbehérde des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis abzustimmen.

Die Stadt Weinstadt lehnt jegliche Anspriiche der Nutzungsberechtigten des
Sondergebietes, die aus Hochwasserereignissen resultieren und sich auf den
vorliegenden Bebauungsplan begriinden, ab.

Grunordnung - Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB)

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und § 178 BauGB)

Die gekennzeichneten Einzelbaume (PFB 1) und Gehdlzbestande (PFB 2 und 3)
sind zu erhalten und zu pflegen. Nach Abgang sind PFB 1 und 2 mit gebietshei-
mischen Gehdlzen gemald nachstehender Pflanzliste A zu ersetzen, PFB 3 ge-
male Pflanzliste B.
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9.2.

9.3.

__Ivi

Pflanzgebote
(PFG)

PFG 3

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 178 BauGB)

Zur Gestaltung und Durchgriinung des Mitmach-Parks sind auf den Grundstticks-
flachen und im oOffentlichen Raum Pflanzungen durchzufiihren. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch Nachpflanzungen
zu ersetzen. Die Pflanzenauswahl erfolgt nach den Empfehlungen der LfU 1).
Entsprechend sind fir die BegriinungsmalBnahmen gemalR dem festgesetzten
Prozentsatz gebietsheimische Arten zu verwenden (siehe Pflanzlisten A und B,
Kap. 9.5).

Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grinflachen sind entweder im zeichnerischen Teil festgesetzt
oder Bestandteil des Sondergebiets. Die Bepflanzung, Pflege, Ersatz und Ent-
wicklung (Pflanzgebote) sowie deren Erhalt (Pflanzbindung) ist durch die Stadt
Weinstadt zu organisieren.

Aufgrund der vorgesehenen Durch- und Eingriinung des geplanten Sondergebie-
tes ist es moglich, den erforderlichen Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs
durch Pflanzmafinahmen zu erbringen. Durch entsprechende Gehdlzauswahl
lassen sich naturnahe, standortgerechte Grinbestande anlegen.

PFG 1: Anpflanzung von Einzelbdumen im SO (Mitmach-Park)

An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen sind insgesamt 232 Einzel-
baume zu pflanzen.

Dabei sind mind. 70 % durch gebietsheimische Laubbaume der oder hochstam-
mige Obstbaume (alte, regionale Sorten oder Wildobst) gemafd Pflanzenliste A
zu pflanzen (s. Kap. 9.5). Bei den verbleibenden 30% sind nichtheimische Ge-
holzarten zulassig, die sich aufgrund ihrer Eigenschaften und Wuchsformen gut
in das Parkkonzept des geplanten Mitmach-Parks integrieren lassen sowie auch
mittelstammige Obstbaume. Die nichtheimischen Gehdlzarten sind nicht in
Pflanzlisten vermerkt.

PFG 2: Anpflanzung von Einzelbdumen auf der Gemeinbedarfsflache

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte” sind sechs gebietsheimi-
sche Laubbaume oder hochstammige Obstbdume gemaf Pflanzliste A zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Von den in der Planzeichnung des Bebauungsplans gekennzeichneten Stellen
kann abgewichen werden, die Anzahl der dargestellten Einzelbdume ist jedoch
verbindlich.

PFG 3: Anpflanzung von gebietsheimischen Hecken in 6ffentlichen Garten

Innerhalb der offentlichen Garten sind auf den gekennzeichneten Flachen der Flur-
stlicke 490, 491, 655 und 657 einreihige und freiwachsende Hecken zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Auswahl der Gehoélzarten erfolgt zu min-
destens 60% aus den gebietsheimischen Arten der Pflanzliste A.

Von der in der Planzeichnung des Bebauungsplans gekennzeichnete Lage kann
abgewichen werden. Der Gesamtumfang aller Heckenpflanzungen muss jedoch
mindestens 270m?2 betragen.

]) Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg (2002), Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, Das richtige Griin am
richtigen Ort, Von Thomas Breunig et al.
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9.4.

9.5.

PFG 4: Anpflanzung standorttypischer Ufergehdlze am Schweizerbach

Anpflanzung von ca. 40 gebietsheimischen Auegehélzen im Zuge einer 6kologi-
schen Aufwertung und Aufweitung des Schweizerbachs. Die genaue Lage ergibt
sich aus dem notwenigen Wasserrechtsverfahren im zweiten Bauabschnitt, im
Zuge dessen die konkreten Mal3Bhahmen eng mit dem Landratsamt Rems-Murr-
Kreis abgestimmt werden.

Die neu angelegten sowie bestehenden gebietsheimischen und standorttypi-
schen Biotopstrukturen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und die Geholze
bei Abgang gemanR Pflanzenliste B zu ersetzen.

Bei Geholzpflanzungen innerhalb des mit HQioo gekennzeichneten Uber-
schwemmungsbereichs ist § 78 a (1) Nr. 7 WHG zu beachten. Mdgliche Gehdlz-
pflanzungen dirfen demnach nicht den Zielen des vorsorgenden Hochwasser-
schutzes geméanR § 6 (1) Nr. 6 WHG und 8 75 (2) WHG entgegenstehen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen mit einem Gesamtumfang von ca. 636 m2 ist zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft anzulegen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderliche AusgleichsmalRnahmen wurden im
Zuge der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ermittelt sowie deren Ausfiih-
rung beschrieben, s. Umweltbericht Kap. 4.2 sowie Anlage 3.

Auf dieser Flache wird im Rahmen der CEF-MalRnahme (Alcer) eine Ausgleichs-
flache fur das verlorengehende Brutrevier des Bluthanflings geschaffen. Diese
wird zu einem Mosaik aus Gebusch mit Brombeerstrauchern (40% Flachenan-
teil), Altgrasbesténden / Saumvegetation (45%) und Rohbodenstellen (15%) ent-
wickelt. Die fachgerechte Pflege unterliegt der Stadt Weinstadt.

Geholzarten und Qualitaten

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind, sofern keine weiteren Vorgaben ge-
geben sind, innerhalb des ersten Jahres nach Erstellung der Parkgebaude
durchzufuhren.

Pflanzliste A — Sondergebiet (Mitmach-Park) und Gemeinbedarfsflache:

Gebietsheimische Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
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Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Gebietsheimische Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Obstb&aume:
Apfel:
Birnen:
Kirschen:
Mirabellen:
Renekloden:
Zwetschgen:
Wildobst:

Speierling
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Echte Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

alte und regionale Sorten
alte und regionale Sorten
alte und regionale Sorten
alte und regionale Sorten
alte und regionale Sorten
alte und regionale Sorten

Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Edelebereschen ‘Rosi-
na‘ und ‘Konzentra’‘, Elsbeere sowie Kornelkirsche.

Weitere Gehdlze fur die Gemeinschaftsgérten:

Apfelbeere, Felsenbirne, Maulbeere, Mehlbeere, Mispel, Sanddorn und Zibarte.

Qualitaten:
Hochstamme PFG 1.

Hochstdmme PFEG 2:

Straucher:

StU mind. 18-20, 3 x v. m. Ballen bis zu 35-40, 5 x v mDb,
STU @ 25,

StU mind. 18-20, 3 x v. m. Ballen,
mindestens 1 x verpflanzt, Héhe: 60 - 100 cm

Solitarstraucher, Héhe ca. 150 -200 cm.

Pflanzenliste B - Schweizerbach:

Gebietsheimische Baume:

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus avium

ib Ingenieurbiiro Blaser
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Schwarz-Erle
Gewdhnliche Esche
Vogel-Kirsche
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Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Salix alba Silber-Weide

Salix rubens Fahl-Weide

Ulmus glabra Berg-Ulme

Gebietsheimische Straucher:

Frangula alnus Faulbaum

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Qualitaten:

Hochstdmme: StU mindestens 18-20, 3 x v. m. Ballen
Straucher: zu gleichen Anteilen aus:

- mindestens 1 x verpflanzt, Hohe: 60 - 100 cm,
- Solitarstraucher, Hohe ca. 150 -200 cm.

10. ArtenschutzmafRnahmen

Aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderliche Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen werden erforderlich:

¢ V1: Begrenzung des Rodungszeitaums von Gehélzen sowie des Ab-
bruchzeitraums von Gebauden auf den Zeitraum nach dem 31. Okto-
ber und vor dem 1. Mérz zur Vermeidung der Tétung von Fledermau-
sen und europdischen Vogelarten sowie deren Entwicklungsformen®,

e V2: Die Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem unmittelabren Eingriffs-
bereich in geeignete Lebensraumstrukturen verhindert die direkte T6-
tung oder Verletzung von Individuen,

e Alcer: Errichtung einer Ausgleichsflache fiir den Bluthanfling.

Néheres s. Umweltbericht, Anlage 3: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung.

1. Zuordnungsfestsetzung der okologischen Ausgleichsflachen und
—mafinahmen (§ 9 Abs.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB)

Die festgesetzten internen und externen Ausgleichsflachen und —maRnahmen
nach 8 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschliel3ung.
Die Durchfiihrung der MaRnahmen erfolgt zu 100% auf Grundstiicken, die sich
im Eigentum der offentlichen Hand befinden.

Weitere aus artenschutzrechtlichen Grinden erforderliche MaRnahmen fur die
Zauneidechse wurden in der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ermittelt
sowie deren Ausflhrung beschrieben. Derzeit ist das Flurstiick Nr. 6922 Gemar-
kung Endersbach fiir die Umsiedlung der Zauneidechsen angedacht, das sich im
Eigentum der Stadt Weinstadt befindet.
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II. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

1.1.

1.2,

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fassaden

Grelle Farben und glanzende Metall- oder Kunststoffoberflachen sind nicht zuge-
lassen.

Dachdeckung

Grelle Farben, glanzende Metall- oder Kunststoffoberflachen und Dacheinde-
ckungen aus unbeschichteten Kupfer-, Zink-, und Bleiblechen sind unzulassig.

Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen gilt 8 56 LBO

Ordnungswidrigkeiten
Far Ordnungswidrigkeiten gilt 8 75 LBO
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Il Hinweise

I"l. Hinweise

1. Wasserwirtschaft

Grundwassernutzungen (z.B. Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit,
Grundwasserumleitung wéhrend der Standzeiten von Bauwerken oder Bohrun-
gen, Tiefergriindungskorper, Verbaukdrper, oder sonstige Maflihahmen welche
das Grundwasser tangieren) bedirfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen Er-
laubnis. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléassig. Bei unvorher-
gesehenem ErschlieRen von Grundwasser ist dies unmittelbar dem Landratsamt
zur Abstimmung des Weiteren Vorgehens anzuzeigen.

Zum Schutz des Grundwassers ist beim Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und deren Lagerung die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Ver-
kehr Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe - VAwS) zu beach-
ten.

2. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die 88 4 und 7 wird hin-
gewiesen.

3. Altlasten

Uber das Vorkommen von Altablagerungen innerhalb des Plangebietes ist nichts
bekannt. Sollten dennoch bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen werden
oder bei der Ausfuhrung von Erdarbeiten Bodenkontaminationen auftreten, so ist
das LRA Rems-Murr-Kreis, Amt fur Umweltschutz, sofort zu verstandigen.

4. Archaologische Bodenfunde

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG Baden-Wurttemberg) sind wahrend
des gesamten Bauverlaufs etwaige Funde (Tonscherben, Knochen, Holzer,
Mauerreste, Metallgegenstande, Gréber, auffallige Bodenverfarbungen, etc.)
umgehend dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachge-
rechten Dokumentation im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur Fundbergung
und Dokumentation ist einzuraumen.
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