Bebauungsman
BENEDIKT - AUCHTWIESEN I

Textteil

Rechtaqrundléqen der einzelnen Festsetzungen sind:
das Bundesbaugesetz in der gednderten Fassung vom 6.7.1979,
die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1977 und
die Landesbauordnung in der geéinderten Fassunq vom 12.2.1980

In Ergénzung der Planzeichnunqg wvird folgendes festgesetzt:

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BBauG, § 1 BauNV0)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

GE1

Geverbegebiet nach § 8 BauNV0 mit folgender Beschrankung:
Einzelhandelsbetriebe fir den Nahrungs- und GenuBmittel-
bereich (Lebensmittel) sind nur bis zu einer Verkaufs-
fliache von 500 gm zulassig (§ 1 Abs.5 i.V.m. Abs.9 BauNV0),

(iEz = Gewerbegebiet nach § 8 BauNVU mit folgender Beschrénkung:
Die Produktion, die Lagerung und der Vertrieb von Nahrungs-
und GenuBmittel (Lebensmittel) ist nicht zulassig (§ 1
Abs. 5 BauNV0).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BBauG,
§ 16 - 21a BauNV0)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Hohe der baulichen Anlagen

Gem.§ 16 (3) BauNVO wird fir die Hohe der baulichen Anlagen eine
Hochstgrenze entsprechend dem Planeinschrieb der jeweiligen Nutzungs-
schablone festgesetzt. Die Hohe ist zwischen der festgelegten Ge-
landeoberfliche und dem héchsten Punkt der baulichen Anlage zu messen.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs.l Nr.2 BBauG, § 22 BauNVOQ)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeutet:

0 = Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO0)

1.4 Die mit Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schliefungstridgers oder eines beschriankten Personenkreises zu
belastenden Flichen (§ 9 Abs.l Nr.21 BBauG)

Entsprechend den Planeinschrieben.

1.4.1 Die in der Zeichnung festgesetzten Leitungsrechte zugunsten
der EVS-Fnergieversorqung Schwaben AG, der RWE-Rheinisch-
Westfalische Flektrizititswerk AG und der Neckarwerke AG
gthaltsn das Reeht, auf der hierfiir festqesetzten Flachen

Leitungen zu fihren und zu betreiben.

Im gesamten Bereich der mit Leitungsrecht zu belastenden
Fldchen sind bauliche Anlagen und solche andere Vorhaben,
aie aiese Leitungen beeintriachtigen konnten oder selbst

von den Leitungen beeintrachtiqt werden konnten, unzuldssiq.

1.4.2 Das in der Zeichnung festgesetzte Leitungsrecht
zugunsten des Zweckverbandes Landeswasserversorgung
enthalt das Recht, auf den hierfir festgesetzten Flachen
eine unterirdische Wasserleitung zu fihren und zu betrei-
ben. In einem Abstand beiderseits der bestehenden Leitung
sind folgende Vorhaben unzuléssig:
Bis 1,5 m Baume und Strducher mit tiefgehendem Wurzelwerk,
bis 4,0 m Gelandeveri@nderungen,
bis 8,0 m bauliche Anlagen.



1.5

1.6

1.7

1.8

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen limwelteinwiriungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

(§ 9 Abs.l Nr.24 BBauG)

Die Verkehrsgerdusche, die von der B 29 auf das Plangebiet einwirken,
Ubersteigen den Planungsrichtpegel der VORNORM DIN 18005 vom Mai 1971.
Zur Minderung dieser Einwirkungen sind deshalb bei den Gebduden in
den besonders gekennzeichneten Fldchen der Planzeichnung ausreichend
bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Hinweis:
Das Larmschutzqutachten des Ing.Biiros Dr.Schiécke und Bayer GmbH
vom 15.11.1983 (Anlage 2 zur Begrindung) zeiqt hierzu Mdglichkeiten auf.

Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Straduchern
(§ 9 Abs.l Nr.25 BBauG)

Entsprechend den Planeintragungen.
Es bedeuten:

506000000 Umgrenzung der Fléchen fir das Anpflanzen von
o Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Bsumen (vorgeschlagen werden:

Winterlinde, Esche, Silberpappel, Zitterpappel,
Spitzahorn, Roterle, WeiBerle,Silberweide, Grau-

weide, Bruchweide) Pappeln sollen nur vereinzelt verwendet werden.

Anpflanzen von Striuchern (vorgeschlagen werden:
(—"—\"\ Salweide, Faulbaum, Kiblerweide, -Grtmerles Reinweide,
N Heckenkirsche, Aschweide, Hartrieqel, Wolliger
Schneeball, Beeksderrn)

Fldchen fiir Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellunq des
StraBenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BBauG)

Die fir die Herstellung des StraBenkirpers erforderlichen Auf-
schiittungen sind in der Zeichnung entsprechend dargestellt.

Festsetzungen der Hohenlagen

(§ 9 Abs.2 BBauG)

Die in den zum Bebauungsplan gehSrenden Schnitten I - VI fest-
gelegte Gelendeoberflidche ist bindend.

2.0

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.4 BBauG, § 111 LBO)

2.1

2.2

AuBere Gestaltunq der Gebdude (§ 111 Abs.l Nr.l LBO)

Bei der &uBeren Farbgebung der Gebéude sind suffillige grelle
Farben zu vermeiden. Die Remissionswerte der Farben miissen zwi-
schen 15 und 80 liegen.

Die Dacher sind mit dunklen Materialien auszufiihren. Eine Dach-
begrinung ist zuldssiqg.

Einfriedigungen (§ 111 Abs.l Nr.6 LBO)

2.2.1 Die Grundstiicke diirfen mit Bischen, Striduchern, Hecken ohne
Héhenbegrenzung und oder mit max. 2.00 m hohen Z&unen einge-
friedigt werden.

2.2.2 Entleng den dffentlichen Verkehrsflachen diirfen Zsune von
der Verkehrsflache her nicht sichtbar bleiben. Sie miissen
in eine Bepflanzung einwachsen oder hinter eine Bepflanzung
gesetzt werden.

2.2.3 Die nachbarrechtlichen Vorschriften (insbesondere das
"Gesetz Uber das Nachbarrecht" vom 14,12.1959 (GesB1.S5.171)
bleiben unberiihrt.



3.0  AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan
"Industriegelénde Benedikt-Auchtwiesen" (21/11), rechtsverbindlich
seit 28.11.1968, teilweise aufgehoben.

4,0 BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung mit Textteil und Zeichenerklirung
Schnitte I - VI, 2 Lingenschnitte der ErschlieBungsstralen
Begriindung



Zeichenerklarung.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.l BBauG)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0O) mit Beschrankung (s.Textteil)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0) mit Beschrankung (s.Textteil)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l BBauG)

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl (§ 19 BauNV0)
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNV0)

Max. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs.3 BauNV0)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO0)

Fillschema der Nutzungsschablone

Bauweise (§ 9 Abs.l Nr.2 BBauG)

Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVD)

Abgrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.l Nr.2 BBauG)

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNV0)

Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflidchen besonderer

Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.1l BBauG)

Fahrbabn
Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

Filhrunqg von Versorqungsanlagen und -leitungen
(Y 9 Abs.l Nr.13 BBaul)

oberirdische Leitunn /Hochspennungelaitiing)

unterirdische Leitung (Wasserleitung)

Of fentliche Grinflachen (§ 9 Abs.l Nr.15 BBauG)

Grinanlage als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.S.
von § 127 Abs.2 Nr.3 BBeuG.
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Fliachen, die mit Leitungsrecht zu belasten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen

Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzee
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BBauG)

Umgrenzung der Fléchen

Fléchen fir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BBsauG)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen
und Stréuchern

Baume
Strducher

Fléchen fUr Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung

des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs.l Nr.26 BBauG)

"{\Fléche fir Aufschiittungen

Hohenlage der einzelnen Festsetzungen

(§ 9 Abs.2 BBauG)

StraBenhshen
Visierbruch in der StraBenachse
StraBenlangsneiqung

StraBenquerneigung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs.7 BBauG)
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