Beutelsbach ¢ Endersbach * GroBheppach * Schnait * Striimpfelbach W einsta dt
Kultur trifft Natur

BU Nr. 291/2017

Bebauungsplan und Satzung uber ortliche Bauvorschriften "BirkelstraBe™ im
Stadtteil Endersbach
- Beschluss zur erneuten Offenlage gem. § 4 a Abs. 3 BauGB

Gremium am

Gemeinderat 14.12.2017 offentlich

Beschlussvorschlag:

Aufgrund von Anderungen im Entwurf des Bebauungsplans nach der Offenlage (§ 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB) wird eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB nur zu den
Anderungen durchgeflhrt. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme werden
auf drei Wochen verkurzt.

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:
Kosten EUR -- EUR
Planbetrag Haushaltsplan EUR: - EUR
Haushaltsstelle: --
Haushaltsplan Seite: --
davon noch verfugbar EUR: --
Uber-/auferplanméaBige Ausgabe: nein
Deckungsvorschlag: --

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:
Pkt. 4.2 Planen, Bauen, Wohnen

Verfasser:
11.12.2017 / 61/ Schlegel

Mitzeichnung:
Fachbereich Person Datum
Stadtplanungsamt Schliesing, Amrit 12.12.2017
DeiRler, Thomas, 13.12.2017
Erster Burgermeister
Scharmann, Michael,
Oberblrgermeister

Dezernat Il

Oberbirgermeister 13.12.2017
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Sachverhalt:

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans ,Birkelstralle* vom 03.08.2017 bis
zum 04.09.2017 sind zahlreiche Stellungnahmen von privater wie auch von o6ffentlicher Hand
eingegangen.

Die Stellungnahmen wurden geprift und teilw. mit den an der Aufstellung des
Bebauungsplans beteiligten Fachburos abgestimmt.

Gegenuber dem Planstand zur 6ffentlichen Auslegung wurden folgende Erganzungen
vorgenommen:

e Auf Grundlage der Stellungnahme der Kdmmerei, zum Schutz der FulRganger und zur
Unterstitzung des stadtebaulichen Ziels, im Bereich des Eingangsbereichs ins Quartier
eine ansprechende Gestaltung zu erwirken, wurde entlang der Planstrale im Bereich der
Teilflache A 1 ein Streifen zuklnftig stadtischer Flache von gewerblicher Bauflache in
Verkehrsgrin mit Einzelbdumen und Zufahrtsverbot geéandert.

e Das Fahrrecht GR/FR/LR 4 wurde zum Wenden auch fir Sattelzlige entsprechend
vergroRert und redaktionell im Textteil erganzt. Die Radien und Breiten wurden vom Biro
Karajan gepruft.

¢ Auf Stellungnahme eines im Gebiet ansassigen Gewerbebetriebes wurde im
zeichnerischen Teil das Baufenster im GE 2 in Richtung Stiden und die Festsetzung zu
den Stellplatze ST2 erweitert sowie im Textteil eine ausnahmsweise Festsetzung zur
Errichtung von Stellplatzen innerhalb des Anbauverbots erganzt.

¢ Auf Grundlage der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart wurde die lichte
Hohe der Unterfiihrung angepasst.

e Um die ErschlieBung der Birkelspitze ausreichend mit 3,0 m Breite zu sichern, wurde eine
Arrondierung der Verkehrsflache vorgenommen, an anderer Stelle wurde zum Ausgleich
die Grinflache etwas vergroRert.

¢ Im Textteil wurde auf Anregung des Bliros Acocella in A 1.2 das Wort ,sonstiger
Einzelhandel” durch ,Einzelhandel” ersetzt, da es sich in der ausnahmsweisen Regelung
nicht um einen Einzelhandel sondern um einen Produktionsbetrieb mit Verkaufsflache vor
Ort produzierter Ware handelt.

e Im Textteil unter A 9.1, Gewerbelarm wurde auf Anregung des Schallgutachters der
Zusatz eingebracht, dass die Fenster der Wohnungen im GE 1, die nicht zur Rems
orientiert sind, nicht nur eine Luftung sondern auch eine Festverglasung aufweisen
massen.

¢ Die Stellungnahmen zum Bodenschutz, zu den Altlasten, zum Hochwasserschutz und zu
den Richtfunktrassen wurden zur Klarstellung sowohl unter Hinweise erganzt, als auch in
die Begriindung Ubernommen.

Des Weiteren wurde von Seiten des Technischen Ausschusses am 07.12.2017 die
Anregung vorgebracht, im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Birkelstrale® selbststandige
Lagerhauser und Lagerplatze auszuschlie3en. Bisher wurde davon ausgegangen, dass
durch den Erstverkauf der neuen Grundstiicke durch die Stadt entsprechende Betriebe
ausgeschlossen werden kénnen. Durch die Aufnahme der Festsetzung im Bebauungsplan
ist jedoch auch ein langfristiger Ausschluss dieser Betriebsart gesichert. Auch in den
benachbarten Gewerbegebieten Benedikt —Auchtwiesen wird ein entsprechender
Ausschluss durch Anderung der Bebauungsplane vorbereitet. Durch diese Festsetzung
sollen Betriebsstatten vermieden werden, die wertvolle Gewerbeflachen verbrauchen und
Verkehr erzeugen, ohne Arbeitsplatze zu schaffen. Des Weiteren entsprechen selbstandige
Lagerflachen und Lagerhallen nicht dem stadtebaulichen Anspruch hochwertige
Gewerbeflachen zu schaffen, die sich in das durch Freizeit und Wohnnutzung gepragte
Umfeld eingliedern.

Die Anregungen werden aufgenommen. Eine erneute Offenlage und Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 BauGB wird nur zu den Anderungen mit dem erneuten Entwurf vom 11.12.2017
durchgeflihrt. Da die Anderungen zum grof3en Teil nur Anpassungen darstellen, die den
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Anregungen folgen, die jedoch voraussichtlich keine weiteren Belange beriihren, wird die
Frist auf drei Wochen verkurzt.

Erneut ausgelegt werden missen auch die umweltbezogenen Informationen, die sich auf die
Anderungen beziehen. Im vorliegenden Fall liegen, die Anderungen betreffend, neue
umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden und Wasser vor. Die Stellungnahme
vom Landratsamt mit Anlage sowie eine private Stellungnahme, die im Rahmen der
Offenlage eingingen, werden der erneuten Offenlage beigefligt. Sonstige umweltbezogene
Stellungnahmen und Gutachten, die im Rahmen der Offenlage bereits auslagen, werden
nicht nochmal mit ausgelegt.
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