
FBH = 228 m ü. NN.

FBH = 229 m ü. NN.

Rems

H
al

de
nb

ac
h

Haldenbach

3
1

25

37

14

24

9

12

13

15

17

7

11

1

2

5

5

4

9

10

11

14

15

15
/2

13

11

5/2

5/1

7

10

4

3

5

12/1

14

11

8/1

15

17/1

8

5/1

7 9

16

6

27/1

25/1

23/1

23

21

4/
1

4

6

8

1

3

12

5

19/1 19

7

18

11

16

25

27

17

19

23

21
19

17

4

15

9

1

5/1
9/1

25

22 20

6

49/1

47/1

26
24

73 71 69 67/1

35

33

43

31

41

35/1

33/1

31/1 29

43/1

41/1

39/1

37

18

51
39

55

51/1

53

55/1

57

59

45

47

49

67

65

59/1

57/1

63

61

63/165/1

WerkstraßeWerkstraße

Birkelstraße

Birkelstraße

B
irk

el
st

ra
ß

e
B

irk
el

st
ra

ß
e

Remsstraße

K
al

ko
fe

ns
tr

aß
e

K
al

ko
fe

ns
tr

aß
e

Kalkofenstraße
Kalkofenstraße

Schorndorfer Straße
Schorndorfer Straße

DammstraßeDammstraße

Im
 W

ie
se

ng
ru

nd
Im

 W
ie

se
ng

ru
nd

GR

WBF

GR

GR GR
GRWBFWBF

GRGR
GR

GR
GRGRGRGR

GR

U

GR

GR
GR GR

GR

WEG

WEG

GR

U GR

U

U

WEG

GR

U

U

GR

GR

S

W
E

G

W
E

G

S

BPL

GFIG

S

GFES

S

S

WEG

ÖFZ

S

WEG

W
B

F

S

HDL

S

WAB

U

S

UA

U

GR GR

A

AA

S

A

BPL BPL BPL

W
B

F

GR

W
E

G

WEGW
EG

S

GR

U
U

GR

GR
GR

GR

GR

U

GR

U

GR

U

U

U

WEG

U

GR

U

GR

GR

GR

W
B

F

S

GR

GR

W
B

F

GR

GR

W
B

F

GR

A A
A

U

A

GR

G
R

W
B

F

GR

GR

AA A AA

A
A

U

U

AA
A

Ackelen

Gar

Ust Btrg

Energie

B
trg

Energie

Btrg

Btrg

WBürog

Lagg

Lagg

Btrg

Whs

Gar

Lagg

Büro

Büro

Btrg

WBürog

Btrg

Ust

Whs

Lagg

Btrg

Btrg

Btrg

Lagg

Btrg

Gar
Gar

Btrg

Whs

Lagg

Gar

Btrg

Lagg

Btrg

Büro

Tkst

Btrg

Büro

Büro

Btrg
Btrg

Gar Gar

Gar

W
hs

W
hs

Gar
Gar Gar

Whs

Kiga

G
ar

Whs

Gar
Gar

Whs

Gar

Gar

S
chu

Schu
Whs

Gar

Gar

Whs Whs

Schu

Whs

Gar

GarGar
Gar

Gar

Whs

Gar

Gar

Btrg
Btrg

La
gg

Klärwk

Btrg

Ghs

Ghs

Ghs

Btrg

W
irtg

Lagg

La
ggGast

U
st

Ghs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Btrg
Btrg

Gar

Gast Lagg
Ust

Whs Lagg

Gar

Gar

Lagg

Btrg

Btrg

Btrg

Btrg

Ghs
Wkst Büro

Btrg

Whs Whs

Whs

GarGar
Gar

Gar

WhsWhs

Gar

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Gar

GarGar Gar
Gar

Whs

Gar

Gar
Whs Whs

Whs

Whs
Whs

Whs
Whs

Gar Gar Gar

Gar

Whs

GarGar
Gar

Whs

Whs

Whs

Whs

WhsWhs

Whs

Gar

Whs

Whs

GarGar
Gar

GarGarGar Gar

5177/1

5177/3

51
82

5176

5178/1

4884

4885

5180/1

5204/1

5177/2

51
73

/5

5173/4

5174/2

5174/1

5179

5180

5177

7451/7

7451/6

7451/5

5175

7451/2

5419

5170/4

5170

51
70

/3

5171

5173/1

5173/3

5154

4940/6

5154/3
5153

5133
5133/1

5170/1

5173/2

267

4940/4266/3

4940/5

266

5154/2

7450

5132

51
31

5124

4886

5416/6
5416/5

5408/1
5224/1 5224/2

52
22

5206

5224/4
5224/3

5225

5204/2

5226 5227

5210

5216

5221/9 /1
0

5209

5210/1

5416/4 5416/3
5416/2

5416/1

5416

5417
5208

5402/3

7234

5422/1

5409/2

5410

5409/15414/1

/3

5414/3

5412/3
5412/2

5439/8

5439/4

5435/5
/3

5433/2

5433/1

5435

5434/3

5430

5434/2

5435/3

5431

5435/1 5409

5411

5409/4

5435/4

5433/45434/5

5435/6
5434/4

5429

5434/1

5436/4

5435/2

337 34
0

5439/10

5439/9

5439/7

5439

5439/6

5439/5

5440

4886
4886

5413

5424

5407

5406/6

334/5

334/3

336

335/1

5436

5436/6
5438

5436/5

5438/6

5438/5

5438/4

5436/3

5436/2

5432

5436/1

5420

5438/3

5438/2

5438/1

5439/1

5439/2

5439/3

335

5437

334/2

7457

5434/6

5434

334/1

7453

5433/5

5433

5433/6

7454

7451

5437/1
5437/2

5437/3

5415

5415/4

5415/3

5415/1

5428

/2

5422/3

5408/3

5422/2

5408/4

7422 7422/1

7468

7470

7472

7473

338351 339

342

5441/2

268

74
49 270/3

270/2

7451/1
7451/4

7451/9

74
51

/8

7451/3

7451/10

7452

7446 270/1

7442

7455

7456

7430/2

74
38

7469

7467

7430/1

7466

7430

7465

7464

7463

7462

7461

7460

7459

7458

7448

7422/2

7474

34334
4/

134
4/

2346

345

7476

7492

7386

7536

7535

X X

21

Büro

Fabr

T
T

T
T

T
T

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T

T
T

T

TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●

● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●●●●

●●●●●●●●●●●●●●●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

●
●

229,13

228,74

228,63

228,53

228,43

228,38

228,45

228,53

228,61

228,69

228,77

228,85

228,94

229,02 229,10
229,18

229,26
229,34

229,28
228,79

V

V

V

V

5

Gashochdruckregelstation

FBH = 228 m ü. NN.

FBH = 229 m ü. NN.

LR "Haldenbach"
(Verdolung Haldenbach
Bestand)

20 m Anbauverbotszone zur B 29

GHmax = 14,0 m

GHmax = 20,0 m

GHmax = 30,0 m

GHmax = 16,0 m

GR/FR/LR 2

15.0 m20.0 m
GHmax = 9,50 m

Planstraße A

GR/FR/LR 1

Schutzbereich "Gasdruckregelanlage"

Gewässerrand

U
nt

er
fü

hr
un

g 
B

 2
9

LR "Haldenbach"
(Verdolung

Haldenbach
Planung)

5

6.5 m

G
R

 3
 k

an
n 

ve
rs

ch
ob

en
 w

er
de

n.

Baugrenze

unterhalb

der Gelände-

oberfläche
GHmax = 7,0 m

GHmax = 9,50 m

GHmax = 7,0 m

20.0 m

0.8

GE2

a

GE1

o

GHmax = siehe
Planeinschrieb
BZH 229,00 müNN

GHmax = siehe
Planeinschrieb
BZH 229,00 müNN

FD
0°-10°

FD
0°-10°

0.8+Ü

5.0 m

2.0 m

4.2 m

pz3

pz2

pz2

pz2

pz3

2.4

2.4
pb2

G
R

/F
R

/L
R

 4

Öffentliche Verkehrsfläche (Unterführung) zwischen

eingetragener Fahrbahnhöhe (FBH) und 4,50 m über

eingetragener Fahrbahnhöhe (FBH).
Bereiche zwischen eingetragenen Fahrbahnhöhen (FBH) sind

zu interpolieren.
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Weinstadt

"Birkelstrasse"

vom 13.11.2017

Stadt

Maßstab 1:1000

Bebauungsplan und örtliche Bauvorschriften

Lärmpegelbereich IV

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Ausgabe Nov. 1989, sind einzuhalten (siehe Textteil)

Lärmpegelbereich V

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Ausgabe Nov. 1989, sind einzuhalten (siehe Textteil)

Lärmpegelbereich VI

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Ausgabe Nov. 1989, sind einzuhalten (siehe Textteil)

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I. S.
2414), das zuletzt durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808)
geändert worden ist.

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I, S.132), die zuletzt
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) geändert worden ist.

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I, S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBl. I S. 1057) geändert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S. 357), zuletzt geändert durch
Art. 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBl. S. 501).

Pflanzbindung Einzelbäume (siehe Textteil)

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL 1 : Naturnahe Umgestaltung des Haldenbachs
(siehe Textteil)

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe
Textteil)

Grundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK® ), Stand 21.03.2016
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Übersicht ohne Maßstab

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Gewerbegebiet / Geräuschemissionskontingentierung /
Zusatzkontingent (LEK, Nacht, zus)
Bezugspunkt (Rechtswert/Hochwert 3527073,20/5408793,48)
Richtungssektor (siehe Textteil)

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Geschäftsführer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Schreiberstraße 27 · 70199 Stuttgart

Tel. 0711 967 87-0 · Fax 0711 967 87-22

www.baldaufarchitekten.de · info@baldaufarchitekten.de
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Geschossflächenzahl
(§ 20 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflächenzahl
(§ 19 BauNVO)

Bauweise, Überbaubare Grundstücksfläche, Stellung der
baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und für die Regelungen des
Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen für Bepflanzungen

und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Äußere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Sonstige Planzeichen

Hinweise

Nutzungsschablone
Füllschema der
Nutzungsschablone

Straßenverkehrsfläche

Verkehrsgrünflächen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Wasserfläche

pz3 - Pflanzzwang Eingrünung (siehe Textteil)

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze:

Nur offene Stellplätze zulässig (siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gehrecht (GR), Fahrrecht (FR) und Leitungsrecht (LR)
(siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:
maximale Gebäudehöhe GHmax

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

Planungsrechtliche Festsetzungen

Zeichenerklärung

Örtliche Bauvorschriften

Satteldach / Pultdach / Flachdach

Dachneigung

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

der Örtlichen Bauvorschriften

Vorschlag Straßenaufteilung mit geplanten Straßenhöhen in m.

ü. NN., Planung Zink Ingenieure Stand Mai 2017 (unverbindlich)

Bestandsböschungen

offene Bauweise

abweichende Bauweise (siehe Textteil)

überbaubare Grundstücksflächen
nicht überbaubare Grundstücksflächen
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Pflanzzwang Einzelbäume (siehe Textteil)

Nachrichtliche Übernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotszone zur Bundesstraße B 29
(§ 22 Abs. 1 StrG)

Gewerbegebiet (siehe Textteil)
(§ 8 BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

überbaubare Grundstücksflächen
nicht überbaubare Grundstücksflächen
Baugrenze unterhalb der Geländeoberfläche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum

Schutz von schädlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gashochdruckregelstation

Fläche Altstandort

"Birkelstraße / Teilfläche Kraftwerk / Trafohaus Gebäude 8"

Gewässerrandstreifen
(§ 29 WG BW)

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung
Rasen-Terrassen;
zulässig sind öffentliche Wege, Nutzung der Grünfläche als Aufenthaltsfläche (siehe Textteil)

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung:
Haldenbach-Renaturierung

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung

Geländemodellierung

Kennzeichnung
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Schutzbereich "Gasdruckregelanlage" (siehe Hinweise im
Textteil)

Gliederung des Gewerbegebietes: Teilflächen mit
unterschiedlichen Emissionskontingenten siehe Textteil

Biotope nach § 33 NatSchG
(Kartierung LUBW)

Grundflächenzahl mit Überschreitung (siehe Textteil)
(§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

pz2 - Pflanzzwang Randeingrünung (siehe Textteil)

Vorhandene bauliche und sonstige Anlage nach §1 Abs. 10 BauNVO:

Recyclingbetrieb: (geplanter) Standort Betriebsänderung Brecheranlage
und Lärmschutz

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung

Gewässerrand

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung:
Brückenbauwerk

entfallende Biotope nach § 33 NatSchG
(Kartierung LUBW)

Fläche Blindgängergefahr nach Kampfmitteluntersuchung

Höhe baulicher Anlagen: maximale Gebäudehöhe
(§ 18 BauNVO)

pb2 - Pflanzbindung Gehölz (siehe Textteil)

Bezugshöhe in Meter über NN

Gehrecht 3 (siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 4 (siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

T
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TTTTT

Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fläche: ca. 5,9 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Unterrichtung der Behörden und
sonstiger Träger öffentlicher Belange:
§ 4 Abs. 1 BauGB

Planeinsichtnahme:

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsübliche Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Öffentliche Auslegung des Planentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behörden
und sonstiger Träger öffentlicher Belange
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs.1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der örtlichen Bauvorschriften:
§74 Abs.1 u. 7 LBO mit §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsübliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der örtlichen Bauvorschriften durch ortsübliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

13.01.2014 - 14.02.2014

15.12.2011

22.12.2012

20.07.2017

...............

Schreiben vom 21.07.2017

03.08.2017 - 04.09.2017

...............

...............

...............

...............

Hiermit wird bestätigt, dass dieser zeichnerische Teil dem

Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

...............

Thomas Deißler, 1. Bürgermeister

Stadt Weinstadt, den

13.01.2014 - 14.02.2014
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