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Stadt Weinstadt GOP zum Bebauungsplan 'Halde V'

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Weinstadt plant auf der Gemarkung Endersbach die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Halde V'
mit dem Ziel der Schaffung von neuem Wohnraum. Das kiinftige Wohngebiet liegt im Einzugsbereich der S-
Bahnhaltestelle Stetten — Beinstein und ist ca. 4,8 ha groB.

Bebauungsplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§1 (5) BauGB).
Besonders zu beriicksichtigen sind dabei u.a. die in § 1a BauGB formulierten Belange des Umweltschutzes:
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie die Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
notwendige MaB. Die Belange des Umweltschutzes sind dariiber hinaus auch hinsichtlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens
einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas zu beriicksichtigen. Nach § 2 BauGB ist fiir die
Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a) eine Umweltpriifung des Bebauungsplans
durchzufiihren und die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht zum
Bebauungsplan zu dokumentieren.

Der vorliegende Griinordnungsplan dient der Ermittlung der Belange von Natur und Landschaft und der
Darstellung von griinordnerischen MaBnahmen fiir das geplante Wohngebiet. Der Griinordnungsplan wird
nach Abwagung mit anderen stadtebaulichen Belangen Teil des Bebauungsplans, um an dessen
Rechtswirksamkeit teilzunehmen. Die Bearbeitung des Griinordnungsplans erfolgt in Zusammenarbeit mit
dem fiir den Bebauungsplan beauftragten Biiro Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Stuttgart.
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Stadt Weinstadt GOP zum Bebauungsplan 'Halde V'

2

BEWERTUNG IM HINBLICK AUF DIE PLANUNGSANFORDERUNGEN

Wesentliche landschaftliche Qualitditen und Empfindlichkeiten des Plangebietes bestehen in (s.
Umweltbericht):

dem Vorkommen von hochwertigen, (iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Boden (3,67 in der
Gesamtbewertung aller Bodenfunktionen, Ackerzahlen > 70);

der Ortsrandlage auf einem Gelandertlicken mit Fernwirkung und Auswirkungen auf das Landschaftsbild
der offenen bis halboffenen Ackerlandschaft mit einer kleinen Ruderalflache und randlichen Geholzen;
dem Vorkommen streng geschiitzter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Zauneidechse, GroBer
Feuerfalter, Nachtkerzenschwarmer) und Europaischen Vogelarten;

der LandesstraBe L 120Tund dem Kreuzungsbereich mit der L 1199 mit hohem Verkehrsaufkommen
entlang des kiinftigen Siedlungsrandes.

Defizite und daraus resultierender Handlungsbedarf ergeben sich aus:

der Einbindung in die Landschaft (Hohenentwicklung der Gebaude, Dachbegriinung);

der groBflachigen Siedlungsentwicklung (stadtebauliche Gliederung des Wohngebiets durch Griin- und
Freiraume);

Verlust von hochwertigem Boden durch Versiegelung und Nutzungsanderung von Flachen
(Bodenmanagement und Ausgleichsplanung);

Verlust des natiirlichen Retentionsvermdgens fiir Niederschlagswasser (Oberflachenwassermanagement)
Verlust von klimaaktiven Flachen (Kaltluftentstehungsflachen) am derzeitigen Siedlungsrand (Neuanlage
von Vegetationsflachen)

Verlust von Lebensrdumen des Offenlandes und Halboffenlandes

Verlust von Gehdlzstrukturen (Ersatz durch Neupflanzungen)

Konflikte mit dem Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten (Betroffenheit mehrerer Arten,
Schaffung von Ersatzlebensraumen))

Daraus lassen sich folgende Anforderungen fiir die Griinordnungs- und Ausgleichsplanung ableiten:

756

Begrenzung der Versiegelung auf ein erforderliches Mindestmal3

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Festsetzung von Pflanzgeboten

Eingriinung des neuen Ortsrandes im Ubergang zur Landschaft

Anlage von 6ffentlich nutzbaren Griinflachen

Baum- und Gehélzpflanzungen in den Griinflachen und im Straenraum

Festsetzung von Dachbegriinung bei den Hauptgebauden, den Tiefgaragen sowie Garagen und
sonstigen Nebenanlagen

Gartnerische Gestaltung von nicht baulich genutzten oder ErschlieBungszwecken dienenden
Grundstticksflachen

Planung und Durchfiihrung vorgezogener planexterner ArtenschutzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Planung und Durchfiihrung planexterner naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen gem. BauGB zur
Kompensation des verbleibenden Ausgleichsdefizites im Plangebiet

friedemann landschaftsarchitekten 2
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3 GRUNORDNUNGSKONZEPT

Durch eine friihzeitige Einbindung der griinordnerischen Belange in den Planungsprozess konnen
landschaftsplanerisch angemessene Losungsansatze fiir das Wohnumfeld einer kiinftigen Bebauung
entwickelt werden. Im Rahmen der vorliegenden Griinordnung werden die Mdglichkeiten eines schonenden
Umgangs mit den natiirlichen Ressourcen aufgezeigt und gestalterische Losungen fiir ihre Integration in die
Planung entwickelt. Die griinordnerischen MaBnahmen erhalten als Bestandteil des Bebauungsplanes
Rechtswirksamkeit.

Freiflachen (bernehmen vielfaltige Aufgaben in einem Wohnquartier, besonders dienen sie der
gestalterischen und funktionalen Aufwertung des Wohn- und Spielumfeldes. Eine hohe Bedeutung kommt
Siedlungsfreiflachen auch bei der Minderung der Folgen des Klimawandels zu und sie dienen als
Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere. Abhangig von der geplanten Nutzung konnen Griin- und Freiflachen
auch der mehr oder weniger zur Minderung von Eingriffswirkungen in den Naturhaushalt dienen oder
zusatzliche Kompensationswirkungen entfalten. Aufgrund hoher Nutzungsdichten und starkem
Nutzungsdruck auf die Freiflachen bleiben die Kompensationswirkungen jedoch begrenzt.

3.1 Geholzbestand

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans kommen nur wenige Gehdlze vor. Die im Bestand
vorhandenen drei Birnbdume und der Apfelbaum entlang der MetzgerackerstraBe weisen laut
Baumgutachten eine maBige bis schlechte Vitalitat auf, es gibt Faulnisstellen und Totholzbereiche.
Baumhohlen kommen nicht vor. Die auf der nordlichen StraBenseite stehenden Spalierobstgehélze sind
aufgrund ihrer Wuchseigenschaften und ihrer Standortanspriiche nicht als StraBenbdume geeignet. Die
Bestandsbdume wurden daher, bis auf einen im angrenzenden Griinzug, nicht zum Erhalt festgesetzt.
Entlang der StraBe sind ersatzweise Neupflanzungen von standortgerechten StraBenbdumen (Pflanzgebot)
vorgesehen.

3.2 Baumkonzept

Zur besseren Orientierung und zur Unterstiitzung der Identifikation der kiinftigen Bewohner mit ihrem
Wohnquartier werden entlang von Griinverbindungen, StraBen- und Wegeverbindungen spezifische
Baumarten mit Leitfunktion gepflanzt. Sofern sich eine Fortfiihrung von Verbindungen aus dem
angrenzenden Wohngebiet ,Halde IV* anbietet, finden geeignete gleiche Baumarten auch im neuen
Wohngebiet ,Halde V" Verwendung. Bei der Gehdlzauswahl von Baumen und Strauchern in den
offentlichen Griinflachen sollen dem Leitbild einer ,essbaren Stadt” entsprechend bevorzugt Gehdlzarten
mit essharen Friichten Verwendung finden. Der Unterwuchs soll als kraut — und bliitenreiche Wiese angelegt
werden. In den o&ffentlichen StraBenrdaumen sollen entlang von durchgangigen StraBen- und
Wegeverbindungen gleichartige StraBenbdaume Verwendung finden, eine besondere Schmuckfunktion
kommt dabei den Baumen auf dem Quartiersplatz zu.
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Stadt Weinstadt GOP zum Bebauungsplan 'Halde V'

3.3  Sonstige Bepflanzung im 6ffentlichen Raum

Zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftshild und als Sichtschutz fir die angrenzenden
Gartengrundstiicke wird entlang der westlichen Grenze des Baugebietes ein max. 2,50m hoher Wall
modelliert und bepflanzt. Eine Baumreihe aus einheimischen und standortgerechten Baumen, die eine
Doppelung der Baumreihe entlang der LandesstraBe bewirkt, wird durch eine Unterpflanzung mit einer
Hecke aus standortheimischen Strauchern erganzt. Die Bepflanzung des Walls dient zusammen mit der
bestehenden Ahornreihe der Gestaltung des Ubergangs vom Wohngebiet zur angrenzenden Landschaft.

Bei der Bepflanzung des Spielplatzes sind neben gestalterischen und 6kologischen Aspekten padagogische
Gesichtspunkte entscheidend. Bevorzugt gepflanzt werden Gehdlze mit essbaren Friichten (Nissen) und
bunten Blattfarbungen. Es diirfen keine giftigen Pflanzen eingebracht werden. Auf der Spielflache (um die
Spielgerate) ist ein Landschaftsrasen anzulegen.

3.4 Bepflanzung im nichtoffentlichen Raum

Fir die Bepflanzung auf den privaten Grundstiicken wird vorgeschlagen, auch hier dem Leitbild einer
«Essbaren Stadt” zu folgen und die Griinflichen bevorzugt mit Obstbaumen und Obststrauchern zu
gestalten. Zur Verbesserung des Strukturreichtums der Garten und zur Aufwertung des Mikroklimas im
Gebiet wird die Pflanzung mindestens eines standortgerechten Laubbaumes, bevorzugt Obsthochstammes
je angefangene 700 m? Grundstiicksflache festgesetzt. Die nicht fiir ErschlieBungszwecke oder
Nebenanlagen genutzten Flachen sollen als Vegetationsflachen angelegt werden. Dariiber hinaus kann die
Freiflachengestaltung durch ein Angebot von Flachen fiir Gemiise und Krauterbeete erganzt werden. Eine
Gestaltungsfibel der Stadt konnte hierzu wichtige Anregungen geben, die von Eigentiimern und Bewohnern
umgesetzt werden kénnen.

3.5 Dachbegriinung

Die Flachdacher sind mit einem Mindestaufbau von mindestens 10 cm Pflanzsubstrat mindestens extensiv
mit einem geeigneten Bewuchs, z.B. Sedumarten fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Tiefgaragen sollen einen Mindestaufbau von 40 cm Pflanzsubstrat haben, um fiir Strauch- und
Heckenpflanzungen ausreichend Wurzelraum zu bieten. Fir Baumpflanzungen ist ein durchwurzelbares
Substrat von mindestens 1 m Aufbauhéhe erforderlich.

3.6 Wasserriickhaltung

Die Riickhaltung des oberflachlich abflieBenden Regenwassers soll in einem naturnah gestalteten und
bepflanzten Erdbecken unterhalb des geplanten Baugebietes am Haldenbach erfolgen.

3.7 Ausgleich Baumpflanzungen Bebauungsplan ,Halde IV 1. Anderung”
Fiir den Verlust von Bestandsbaumen im Rahmen des Bebauungsplan ,Halde IV 1. Anderung” werden

entlang der MetzgerackerstraBe 7 Baume gepflanzt und als Ausgleich dem Bebauungsplan ,Halde IV 1.
Anderung” zugeordnet.
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4 AUSGLEICHSMASSNAHMEN AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES
4.1 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande werden MaBnahmen fiir folgende Arten
erforderlich: Brutvogel, Zauneidechse, Nachtkerzenschwarmer und GroBer Feuerfalter. Fiir Fledermause
liegen keine speziellen MaBnahmenerfordernisse vor.

Fir die Zauneidechsen lassen sich Verbotstatbestande der Totung nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG durch die
Umsiedlung nicht vermeiden, da i. d. R. nicht alle Tiere gefangen werden konnen. Damit wird eine
Artenschutzrechtliche Ausnahme erforderlich, die im Juli 2017 von der Stadt Weinstadt an das
Regierungsprasidium Stuttgart gestellt wurde und am 01.09.2017 erteilt wurde.

Verbotstatbestande hinsichtlich europaischer Vogelarten sowie dem Nachtkerzenschwarmer und dem
GroBen Feuerfalter konnen durch die im Umweltbericht in Steckbriefen naher ausgefiihrten MaBnahmen zur
Vermeidung bzw. Minderung oder zum funktionalen Ausgleich vermieden werden. (vgl. ATP 2016)

Der Erfolg der MaBnahmen muss durch ein Monitoring belegt werden.

4.2 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen gem. BauGB

Fir die Schutzgiiter Boden und Pflanzen und Tiere ergibt sich durch den Eingriff nach Beriicksichtigung der
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ein rechnerischer Ausgleichsbedarf von ca. 467.000 Okopunkten. Zur Kompensation
werden planexterne MaBnahmen notwendig.

Die Artenschutzrechtlichen MaBnahmen bewirken berwiegend auch eine Aufwertung der
Bestandsbiotoptypen. Zur Kompensation werden dem Baugebiet drei MaBnahmen aus den
Artenschutzrechtlichen MaBnahmen (MaBnahmen auf den Flst.-Nr. 6924, 6926, 6922 und 7011) zugeordnet.
Die Kompensation des Restdefizits erfolgt lber eine AusgleichsmaBnahme im Gewann Breitgarten in
Weinstadt — Striimpfelbach. Die MaBnahme umfasst die Umwandlung einer bislang als Acker genutzten
Teilflache des Flst.-Nr. 4452 zu einer artenreichen Magerwiese mittlerer Standorte. Die MaBnahmenflache ist
ca. 27.600 m2 groB und stellt eine Verbindung zwischen den vorhandenen westlich und 6stlich gelegenen
Streuobstwiesen her. Die MaBnahme umfasst die gesamte Flache, nicht benétigte Okopunkte werden auf
das Kommunale Okokonto der Stadt Weinstadt gebucht.

756 friedemann landschaftsarchitekten 5



Stadt Weinstadt GOP zum Bebauungsplan 'Halde V'

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
s. Bebauungsplan

2 Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Die Griinflachen sind gartnerisch anzulegen, gemaB den Pflanzgeboten bzw. MaBnahmen zu gestalten und
mit Bdumen wie in der Planzeichnung festgesetzt zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

2.1 Offentliche Griinflichen

2.1.1 Verkehrsgriin / StraBenbegleitgriin
Die Flachen dienen als Standort fiir straBenbegleitende Baume. Sie sind als Griinflachen anzulegen und mit
Baumen wie in der Planzeichnung festgesetzt zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

2.1.2  Griinzug / Griinverbindung

Die Griinflachen dienen zur Durchgriinung des Gebiets und als Standort fiir Baume zur Gebietsgliederung
sowie wegebegleitend an dem Nord-Siid verlaufenden Erholungsweg mit Anbindung Richtung S-Bahn
Haltestelle. Die Flachen dienen als auch Standort fiir quartiersbezogene Spielplatze. Die Griinflachen sind als
artenreiche Blumenwiesen anzulegen und mit Baumen wie in der Planzeichnung festgesetzt zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten und regelmaBig zu pflegen.

2.1.3 Wall zur Gebietsabgrenzung

Die Griinflachen dienen als Standort fiir einen Wall zur Gebietsabgrenzung. Die Béschungen sind als Baum-
Strauchhecken aus standortgerechten Gehdlzen mit einer Untersaat anzulegen, dauerhaft zu unterhalten
und regelmaBig zu pflegen.

3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

3.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die Anpflanzung von Einzelbaumen soll wie in der Planzeichnung festgesetzt erfolgen. Abweichungen vom
festgesetzten Standort bis zu 2 m sind zulassig, dabei darf die Anzahl der Baume nicht reduziert werden. Um
den Bereich der Baumstandorte soll eine Flache von mind. 12 m2 mit einer regen- und luftdurchlassigen
Oberflache versehen sein (Baumscheibe). Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Baumstammmittelpunkt soll mindestens 2,5 m betragen. Bei geringeren Abstdnden sind Vorkehrungen
(Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

756 friedemann landschaftsarchitekten 6



Stadt Weinstadt GOP zum Bebauungsplan 'Halde V'

3.1.1 Griinzug Nord-Siid (PFG 1)

Zur Gliederung und Durchgriinung des Gebiets sind groBkronige, mittel- und kleinkronige Baume wie in der
Planzeichnung festgesetzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Pro 100 gm Flache sind 10 Straucher in
kleinen Gruppen zu pflanzen. Es sollen vorwiegend Gehdlzarten mit essbaren Friichten Verwendung finden.
Der Unterwuchs ist als artenreiche Blumenwiese anzulegen, die Einsaat soll einen Krauteranteil von mind.
30% aufweisen. Die Baume sind wie in der Planzeichnung festgesetzt und mindestens in der Qualitat Solitar
Hochstamm 3mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Arten wie z. B.
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
Juglans regia - Walnuss
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus domestica - Speierling
Corylus avellana - Haselnuss

Kultur-Obstbaume in Sorten
Wildapfel, Wildbirne
Straucharten wie z. B.

Corylus avellana - Haselnuss
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Amelanchier lamarkii - Felsenbirne
Mespilus germanica - Mispel

Beerenstraucher wie Johannesbeere, Stachelbeere

3.1.2 Griinzug Ost-West (PFG 2)

Zur Fortfiihrung des Griinzuges im Gebiet Halde IV sind mittel- bis groBkronige standortgerechte Baume wie
in der Planzeichnung festgesetzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Pro 100 gm Flache sind
mindestens 5 Straucher in kleinen Gruppen zu pflanzen. Es sollen vorwiegend Gehdlzarten mit essharen
Friichten Verwendung finden. Der Unterwuchs ist als artenreiche Blumenwiese anzulegen, die Einsaat soll
einen Krauteranteil von mind. 30% aufweisen. Die Bdume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm,
3 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen

Arten wie im Gebiet Halde IV festgesetzt z. B.

Sophora japonica - Schnurbaum

Aesculus carnea - Scharlachkastanie
Straucharten wie z. B.

Amelanchier lamarkii - Felsenbirne

Mespilus germanica - Mispel

Beerenstraucher wie Johannesbeere, Stachelbeere

3.1.3 FuBwegbegleitende Griinflache (PFG 3)

Zur Gliederung und Durchgriinung des Gebiets und zur Fortfiihrung der baumbestandenen Freiflachen im
Gebiet Halde IV, sind Baume wie in der Planzeichnung festgesetzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Der Unterwuchs ist als artenreiche Blumenwiese anzulegen, die Einsaat soll einen Krauteranteil von mind.
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30% aufweisen. Die Baume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 mal verpflanzt, aus extra weitem
Stand, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

Arten ggfls. in geeigneten Sorten wie z. B

Tilia cordata - Winterlinde
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Mehlbeere

3.1.4 Wall (PFG 4)

Der Wall ist zu begriinen und die Bepflanzung dauerhaft zu unterhalten. Zur Ergdnzung der
Ortsrandeingriinung der straBenbegleitenden Baumreihe entlang der LandesstraBe sind Badume wie in der
Planzeichnung festgesetzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Badume sind mindestens in der
Qualitat Hochstamm, 3 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.
Zusatzlich sind pro 100 gm Flache sind 20 Straucher in kleinen Gruppen zu pflanzen. Es sollen vorwiegend
gebietsheimische Gehélzarten Verwendung finden. Fiir den Unterwuchs ist eine geeignete krautreiche
Ansaatmischung mit mindestens 30% Krauteranteil zu verwenden.

Baumarten wie z.B.

Carpinus betulus - Hainbuche

Juglans regia - Walnuss

Prunus avium - Vogelkirsche

Tilia cordata - Winterlinde
Straucharten wie z. B.

Corylus avellana - Haselnuss

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

3.1.5 Begleitgehdlze auf privaten Grundstiicken (PFG 5)

In Fortfihrung der Griinziige und Pflanzflichen sind auf den im Plan festgesetzten privaten
Grundstiicksflachen als Begleitgriin und zum Sichtschutz Hecken aus heimischen Gehoélzen zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Badume sind mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 mal verpflanzt, aus
extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Baumarten ggfls. in geeigneten Sorten wie z. B

Tilia cordata - Winterlinde

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Mehlbeere
Straucharten wie z. B.

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Beerenstraucher wie Johannesbeere, Stachelbeere
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3.1.6 Ranker auf privaten Grundstiicken (PFG 6)

In Fortfihrung der Griinzige und Pflanzflichen sind auf den im Plan festgesetzten privaten
Grundstiicksflachen als Begleitgriin und zum Sichtschutz Rankpflanzen an Einfriedungen und Carports zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Rank- und Schlingpflanzenarten wie z. B.

Clematis in Sorten - Waldrebe

Actinidia - Kiwi, Strahlengriffel

Lonicera - GeiBblatt

Parthenocissus - dreilappiger und fiinflappiger wilder Wein
Rosa in Sorten - Kletterrosen

Rubus - Brombeere

3.1.7 Dachbegriinung (PFG 7)

Die Flachdacher der Hauptgebaude mit einer Dachneigung von 0 bis 5° sind mit einem Mindestaufbau von
mindestens 10 cm Pflanzsubstrat zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Tiefgaragen sind mit einem
Mindestaufbau von 40 cm Pflanzsubstrat zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten, sofern die Flachen
nicht ErschlieBungszwecken dienen. Dacher von Nebenanlagen in Form von Gebauden sind ebenfalls zu
begriinen.

3.2 Einzelbaume

Die Anpflanzung von Einzelbaumen soll wie in der Planzeichnung festgesetzt erfolgen. Abweichungen vom
festgesetzten Standort bis zu 2 m sind zulassig, dabei darf die Anzahl der Baume nicht reduziert werden. Um
den Bereich der Baumstandorte soll eine Flache von mind. 12 m2 mit einer regen- und luftdurchlassigen
Oberflache versehen sein (Baumscheibe). Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Baumstammmittelpunkt soll mindestens 2,5 m betragen. Bei geringeren Abstdnden sind Vorkehrungen
(Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

3.2.1 StraBenbaum (PFG 8)

Zur Gliederung und Durchgriinung des Gebiets mittelkronige, standortgerechte als StraBenbaum geeignete
Baume wie in der Planzeichnung festgesetzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind
mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm
zu pflanzen.

Arten ggfls. in geeigneten Sorten wie z. B.

Corylus colurna - Baumbhasel
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
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3.2.2 StraBenbaum Quartier (PFG 9)
Zur Gliederung und Durchgriinung des Gebiets mittelkronige, standortgerechte, als StraBenbaum geeignete
Baume wie in der Planzeichnung festgesetzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind
mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm
zu pflanzen
Arten wie z. B.

Robinia pseudoacacia ‘Frisia’ - Gold-Scheinakazie

3.2.3 Quartiersplatz (PFG 10)
Die Baume sind wie in der Planzeichnung festgesetzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es soll eine
Arte mit besonderem Bliihaspekt oder auffélliger Herbstfarbung zur Verwendung kommen. Die klein- bis
mittelkronigen Baume sind mindestens in der Qualitat Solitar Hochstamm 3 mal verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Art wie z. B.

Prunus Arten - Jap. Zierkirschen, Zierpflaume

3.2.4 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken (PFG 11)

Zur Durchgriinung des Gebiets ist je angefangene 700 m2 Grundstiick mindestens ein Laubbaum, bevorzugt
ein Obsthochstamm auf dem eigenen Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind
mindestens in der Qualitdt Hochstamm 3 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm
zu pflanzen. Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baumstandorte auf den Grundstiicken konnen
angerechnet werden. Die Tiefe der Baumquartiere auf Tiefgaragen ist mit mindestens einem Meter
durchwurzelbarem Raum herzustellen.

4 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
(1) Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen im Plan gekennzeichneten Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind aufgrund
ihrer GroBe, Alters oder Vitalitdt dauerhaft zu erhalten und regelmaBig zu pflegen. Insbesondere ist bei der
Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten bzw. der Anlage von Stellplatzen eine Beeintrachtigung durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen auszuschlieBen (DIN 18920 und RAS-LG 4). Fiir Baume, die dennoch
Schaden erleiden oder auch zukiinftig durch altershedingte Schaden entfernt werden mdssen, ist die gleiche
Baumart neu anzupflanzen oder gleichwertiger Ersatz zu leisten und dauerhaft zu erhalten.

4.1 Einzelbaume

Der vorhandene Laubbaum an der ostlichen Ecke auf der Freiflache ist zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren  Grundstiicksflachen
§ 74 (1) Nr. 1+Nr. 3 LBO

Die nicht (berbauten und nicht ErschlieBungszwecken dienenden privaten Grundstiicksflachen sind

gartnerisch bzw. gemaB Vorgaben der planungsrechtlichen Festsetzungen (Pflanzgebote) und der in den

Hinweisen dargestellten Artenverwendungsliste anzulegen und dauerhaft als flachig begrinte

Vegetationsflache zu unterhalten.

Stellplétze, Garagenzufahrten und Zuwege sind mit versickerungsfahige Beldagen, wie z.B. offenfugiges

Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen herzustellen. Auch der Unterbau ist entsprechend

wasserdurchlassig auszubilden.

Das natiirliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemaBen Errichtung und

ErschlieBung der baulichen Anlagen notwendig ist.

2 Dachbegriinung (§ 74 (1) LBO)
Die Flach- und Pultdacher sind zu begriinen. (s. A 3.2.3)

3 Einfriedungen (§ 74 (1) LBO)

Als Grundstlickseinfriedungen gegeniiber o6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sind Hecken- und
Strauchpflanzungen zulassig. Als Einfriedungen zu den o6ffentlichen Griinflachen sind nur Hecken aus
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zulassig. Drahtzdune sind zulassig, sofern diese in eine Hecke
integriert sind. Die Hecken sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Im Bereich des Walls sind keine
toten Einfriedungen zulassig.

C HINWEISE

1 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen. Der Bodenaushub ist auf das
erforderliche MindestmaB zu begrenzen. Anfallender (iberschiissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und
Unterboden) hat nach Mdglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw.
einzubauen. Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme” zu beachten. Auf die 8§ 4 und 7 des
Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natlirliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veranderung zu
schiitzen. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG
gewabhrleisten (Schiitthhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung).

2 Beleuchtung

Das Gebiet liegt am Ortsrand. Viele Tiere wie nachtaktive Insekten, werden von kiinstlichen Lichtquellen,
wie StraBenbeleuchtung, angelockt und getétet (verbrennen). Auch nachtziehende Vogel kdnnen durch
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Beleuchtungsanlagen raumlich irritiert werden. Die negativen Wirkungen auf Tiere kdnnen z.B. minimiert
werden:

Abstrahlung der Leuchten nach oben vermeiden (max. 70 °)

Lichtpunkthohe und Lichtstarke so niedrig bzw. gering wie maglich

Verwendung von geeigneten Leuchtmitteln nach neuestem Stand der Technik und mit méglichst groBer

Wellenlange

Verwendung von staubdichten Leuchten

Begrenzung und Reduzierung der Betriebsdauer von Lichtanlagen

3 Dachbegriinung

Die Begriinung von Dachern hat positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt im Plangebiet. Der schnelle
Abfluss von Regenwasser wird verzégert (Retention), die Abflussspitzen werden gedampft. Abhangig von
Substratbeschaffenheit und Aufbaustarke kann Regenwasser dauerhaft zuriickgehalten bzw. zeitverzogert
abgegeben werden. Auch auf das Lokalklima und das Landschaftsbild haben Dachbegriinungen einen
positiven Effekt.

4 Artenlisten gebietsheimische Geholze

Nachfolgende Straucharten sind fiir das Gemeindegebiet Weinstadt gebietsheimische werden zur
Verwendung von Hecken und Strauchpflanzungen empfohlen. Im Bereich von Spielplatzen ist auf die
Verwendung ungiftige Gehdlze zu achten!

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen (nicht auf Spielplatzen)
Ligustrum vulgare - Liguster (nicht auf Spielplatzen)

Rosa canina - Hundsrose

Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

vgl.. LfU LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (Hrsg.): Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1:
Gebietsheimische Geholze in Baden-Wiirttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort. Karlsruhe 2002.

5 Freiflachengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantrdgen ist vom Antragsteller ein fachlich qualifizierter Freiflachen-

gestaltungsplan mit Darstellung und Erlduterung der griingestalterischen MalRnahmen vorzulegen.

Dieser soll vorzugsweise enthalten:

- die zu erhaltenden, zu entfernenden und neu zu pflanzenden Bdume und Straucher mit
Angaben zu ihrer Art und GroRe;

- Angaben zur Veranderung der Grundstiicksoberflache;

- Angaben zu befestigten Flachen (Terrassen, Wege, Aufstellbereiche) und Nebenanlagen in
ihrer Lage und Materialwahl.
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Als standortgeeignete Baum- und Straucharten konnen bei der Neupflanzung von Hecken Geholze
der Liste C 4 sowie bei Baumpflanzungen bevorzugt Obsthochstamme entsprechend der Spezifikation
A 3.2.4 verwendet werden.
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