BU Nr. 230/2017

Bebauungsplananderung nach § 13 a BauGB mit ortlichen Bauvorschriften
"Kirchacker IV-1. Anderung” im Stadtteil Beutelsbach

- Aufstellungsbeschluss und Beschluss liber die o6ffentliche Auslegung und
Anhorung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Gremium am
Technischer Ausschuss 09.11.2017 nicht offentlich
Gemeinderat 30.11.2017 offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB flr
den Bebauungsplan ,Kirchacker IV — 1. Anderung® in Weinstadt Beutelsbach. Die
Durchfuhrung findet im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne
Umweltprafung statt.

2. Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans ,Kirchacker IV — 1.
Anderung® mit Planinhalt, Lageplan und Begriindung Stand 06.10.2017 zu.

3. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung den Entwurf des Bebauungsplans
,Kirchacker IV — 1. Anderung“ gemaR § 3 Abs. 2 6ffentlich auf die Dauer von
einem Monat auszulegen. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden,
bekommen die Information der Auslegung und haben gemal § 4 Abs. 2 die
Moglichkeit, eine Stellungnahme innerhalb eines Monats abzugeben.

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:
Kosten EUR (Kosteniibernahme durch Investor) --
Planbetrag Haushaltsplan EUR: --
Haushaltsstelle: --
Haushaltsplan Seite: -
davon noch verfigbar EUR: --
Uber-/auferplanméaBige Ausgabe: nein
Deckungsvorschlag: --

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:
4.2 Planen,Bauen, Wohnen



Verfasser:
10.10.2017 / 61 / Schlegel

Mitzeichnung:
Fachbereich
Stadtplanungsamt
Dezernat I
Oberbirgermeister
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Person

Schliesing, Amrit
Deildler, Thomas
Scharmann, Michael

Datum

11.10.2017
23.10.2017
27.10.2017
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Sachverhalit:

Bebauungsplananderung 74,
,,Kirchacker IV¥

Stand: 06.10.2017

Das Plangebiet umfasst das Flurstick 5440 (Kaiserstralte 3) in Beutelsbach. Es ist im
Norden, Osten, Sudosten und Westen durch bestehende Wohnbebauung begrenzt. Das
Grundstuck ist Uber die Poststralle und Kaiserstral’e von der Ortsmitte Beutelsbach
erreichbar.

Das Plangebiet ist derzeit mit einem Einfamilienhaus bebaut.

Das Gebaude entspricht nicht den aktuellen Anforderungen an eine energetische
nachhaltige Bebauung. Ein Umbau bzw. Renovierung ist 6konomisch nicht darstellbar. Aus
diesem Grund ist das Grundstiick von den Alteigentiimern verauRert worden.

Zur Ubernahme samtlicher Kosten wurde mit dem Vorhabentréger ein
Planungskostenvertrag abgeschlossen (Info TA am 19.01.2017 / GR am 09.02.2017).
Der Vorhabentrager erklart sich bereit und in der Lage, samtliche Planungsleistungen
einschlie8lich notwendiger Gutachten zur Erlangung der bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit sowie die Kosten zur Durchfihrung der ErschlieRung zu Gbernehmen.

Der Flachennutzungsplan 2015 weist fur das Plangebiet Wohnflachen aus.

Bei dem derzeit gultigen Bebauungsplan ,Kirchacker IV aus dem Jahre 1965 handelt es sich
um einen nicht qualifizierten Baulinienplan, der, begriindet durch damals vorhandene
Gebaude, im Bereich der Kaiserstraf’e 3 Bauflachen aufweist, die stadtebaulich heute so
nicht mehr umzusetzen sind, da sie nicht in die danach entstandene Umgebungsbebauung
passen. Eine Neustrukturierung des Areals durch die Entwicklung einer Bebauungsplanung
wird daher notwendig.

Das Bebauungsplanverfahren soll entsprechend § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren
durchgeflhrt werden.

Als Entwicklung aus der Bestands- und der Umgebungsbebauung wird im Plangebiet die Art
der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Neben der Festsetzung der Grundflachenzahl sind, entsprechend dem stadtebaulichen
Konzept, die maximale Gebaudehohe und die Dachform festlegt. Durch diese Festlegungen
werden maximal 3 Geschosse maglich.

Mit Festlegung einer Bezugshoéhe und der Unterteilung der Baufenster wird versucht, die
beiden Gebaude, der Topgraphie angepasst, gegliedert entstehen zu lassen. Gleichzeitig
wird dadurch der stadtebaulichen Vorgabe Rechnung getragen, die Struktur der
Umgebungsbebauung aufzunehmen.

Es sind Flachdacher oder Pultdacher vorgesehen, um die Basis fir eine 6kologische
Bauweise durch die Nutzung der Dachflachen zur solaren Energiegewinnung zu
ermoglichen.

Das Parken soll ausschlieBlich in einer Tiefgarage stattfinden. Dabei sind 12 Stellplatze fiir 8
Wohnungen geplant.

Die Tiefgarage ist mit mindestens 40 cm Erdiberdeckung zu versehen. Die Zufahrt wird aus
Dranpflaster oder Dranasphalt hergestellt.

Die im Gebiet mdglichen Dachformen mit Flachdach oder Pultdach werden wie folgt in der
Hohenlage festgesetzt.

Werden die Gebaude mit Flachdachern geplant, dirfen diese mit einer maximalen
Gesamthohe von 9,0 m, ausgehend von der Bezugshohe, ausgefuhrt werden.

Werden die Gebaude mit Pultdachern geplant, dirfen deren Firsthéhen mit einer maximalen
Hohe von 10,0 m und deren Traufhéhe mit einer maximalen Hohe von 8,25 m, ausgehend
von der Bezugshohe, ausgefuhrt werden.

Fur beide Gebaude ist jeweils die gleiche Dachform zu wahlen.

Um die Versickerung zu férdern sind alle befestigten Flachen, wie Wege, Hofbereiche usw.,
mit Belagen herzustellen, die einen Abflussbeiwert von < 0,5 erreichen.

Die auf dem Baugrundstiick vorhandene 6ffentlich rechtlich gesicherte Last (Leitungsrecht
fur eine Abwasserleitung) wird durch ein Leitungsrecht gesichert, da fir die Gebaude
Florianweg 23 u. 25 keine Entwasserungsmaglichkeit im Florianweg besteht.

Bei der vorliegenden Planung sind die Leitungen in ausreichender Tiefe vorgesehen, so dass
die Wurzelbereiche der Baume nicht beeintrachtigt sind.

Die Leitungen sind dennoch in geeigneter Form (z.B. Schutzrohr, Wurzelschutzplatten)
gegen Wurzeleinwiichse zu schitzen.
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