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Planungsrechtliche Festsetzungen
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gi {iberbaubare Grundsttcksflachen

=== (berbaubare Grundstiicksfldchen

I Baugrenze unterhalb der Geldndeoberflache (s 23 avs. 3 aivo)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiet (siehe Textteil)
(§ 8 BauNv0)

Gliederung des Gewerbegebietes: Teilfldchen mit
unterschiedlichen Emissionskontingenten siehe Textteil

Gewerbegebiet / Gerduschemissionskontingentierung /
Zusatzkontingent (Lex nacn. )

Bezugspunkt (Rechtswert/Hochwert 3527073,20/5408793,48)
Richtungssektor (siehe Textteil)

Vorhandene bauliche und sonstige Anlage nach §1 Abs. 10 BauNVO:
Recyclingbetrieb: (geplanter) Standort Betriebsanderung Brecheranlage
und Larmschutz

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNv0)

Grundfléchenzahl mit Uberschreitung (siehe Textteil)
(§19 (4) Salz 3 BauNvO)

Geschossflachenzahl
(§ 20 BauNvO)

Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebaudehohe
(§ 18 BauNv0)

Bezugshohe in Meter iber NN

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der
baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

offene Bauweise

abweichende Bauweise (siehe Textteil)

nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze (s 23 avs. 3 Banvo)

nicht tberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Brackenbauwerk

Verkehrsgriinflachen
(§127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe
Textteil)

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Gashochdruckregelstation

Grinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache Zweckbestimmung

Rasen-Terrassen;
zuléssig sind offentliche Wege, Nutzung der Griinflédche als Aufenthaltsflache (siehe Textteil)

offentliche Griinflache Zweckbestimmung:
Haldenbach-Renaturierung

offentliche Griinflache Zweckbestimmung
Gelandemodellierung

offentliche Griinflache Zweckbestimmung
Gewdsserrand

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und fiir die Regelungen des

Wasserabflusses
(89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL 1 : Naturnahe Umgestaltung des Haldenbachs
(siehe Textteil)

| sti/st2 |

—_——
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GR/FRAR 1
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AAAAAAAAA

Gewasserrandstreifen

seeee
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) 666666606066
)6 006060606 ¢
366666666661

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich IV

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau',
Ausgabe Nov. 1989, sind einzuhalten (siehe Textteil)
Larmpegelbereich V

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau'",
Ausgabe Nov. 1989, sind einzuhalten (siehe Textteil)
Larmpegelbereich VI

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau'",
Ausgabe Nov. 1989, sind einzuhalten (siehe Textteil)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung Einzelbdume (siehe Textteil)

pb2 - Pflanzbindung Geholz (siehe Textteil)

Pflanzzwang Einzelbdume (siehe Textteil)

pz2 - Pflanzzwang Randeingriinung (siehe Textteil)

pz3 - Pflanzzwang Eingriinung (siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fur Stellplatze:

Nur offene Stellplatze zuldssig (siehe Textteil)
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gehrecht (GR), Fahrrecht (FR) und Leitungsrecht (LR)

(siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (siehe Textteil)
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:
maximale Gebdudehthe GHmax

Kennzeichnung

(§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Flache Altstandort
"BirkelstraBe / Teilflache Kraftwerk / Trafohaus Gebaude 8"

Flache Blindgéngergefahr nach Kampfmitteluntersuchung

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotszone zur BundesstraBe B 29
(§ 22 Abs. 1 StrG)

Gewdsserrandstreifen
(§29 WG BW)

Biotope nach § 33 NatSchG
(Kartierung LUBW)

entfallende Biotope nach § 33 NatSchG
(Kartierung LUBW)

Ortliche Bauvorschriften

FD

0°-10°

AuBere Gestaltung

(§74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Satteldach / Pultdach / Flachdach

Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvorschriften

Fiillschema der

Nutzungsschablone Nutzungsschablone

Hinweise

Vorschlag StraBenaufteilung mit geplanten StraBenhéhen in m.

22034

{i. NN., Planung Zink Ingenieure Stand Mai 2017 (unverbindlich) GE1 ggmn;::x Baugebiet maximale Gebaudehahe
‘\‘\W\‘W Bestandsbdschungen
Grund- Geschoss-
0,8 flachenzahl | flachenzahl
— — 1 unverbindlicher Parzellierungsvorschlag D Dachform/
0 0°-10° Bauweise Dachneigung

Schutzbereich "Gasdruckregelanlage" (siehe Hinweise im
Texteil)

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722).

BauNVO0 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch
Art. 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 501).

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§3Abs.2BaGB
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange

§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:

Flache: ca. 5,9 ha §10Abs.1BauGBiV.m §4GemOBW e
Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat §74 Abs.1u. 7 LBO mit §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW
§ 2 Abs. 1 BauGB 15.12.2011
Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
§2 Abs. 1 BauGB 22.12.2012 Stadt Weinstadt, den

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

e Thomas Deifler, 1. Birgermeister
§ 3 Abs. 1 BauGB Planeinsichtnahme: g

13.01.2014 - 14.02.2014

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und
sonstiger Tréger offentlicher Belange:
§ 4 Abs. 1 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortstibliche Bekanntmachung

13.01.2014 - 14.02.2014 §10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften durch ortstibliche Bekanntmachung

§10 Abs. 3 BauGB

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Birkelstrasse"
Entwurf vom 23.06.2017
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