REALGRUND AG

Stadt Weinstadt
Baurechtsamt
Herr Altena
PoststraBe 17

71384 Weinstadt

Weinstadt - Investorenauswahlverfahren mit Planungsteil

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank, dass wir die Mdglichkeit bekommen haben, an diesem Investorenauswahlverfah-
ren flr eine sehr interessante, innerstadtische EntwicklungsmaBnahme teilzunehmen.

Die Realgrund AG hat dabei mit dem Architekt EMT Architektenpartnerschaft mbB Eckert
Manthos Tagwerker Bauhofer sowie dem Ingenieurbiro IFZ Forderer und Zimmermann zu-
sammengearbeitet.

Wir wollen unser Angebot wie folgt zusammenfassen:

1. Entwurf

Stadtebauliche Einbindung | Gebdudestellung

Der Kernbereich Beutelsbachs ist gepragt durch eher kleinteilige, weitgehend offene Baustruk-
turen. Mit einfachen, maBstabsgerechten Baukorpern knupft der Entwurf an diese gebietstypi-
schen Qualitdten an. Mit der kunftigen Bebauung des Areals wird ein weiterer wichtiger Bau-
stein zur Arrondierung des Ortskerns hinzugefiigt. Insbesondere von der aus sudlicher Rich-
tung heranflhrenden UlrichstraBe aus bildet das neue Bicherei-Quartier das Entree in die
Ortsmitte.

Das Planungskonzept sieht zwei winkelférmige Bauten vor, die durch fugenartige Zasuren je-
weils wieder in zwei Baukorper mit eigenstandigen Dachkoérpern untergliedert sind.

Das verdichtete Bauprogramm wird somit auf vier 'Hauser' aufgeteilt, deren Volumen sich gut in
die kleinkdrnige Struktur des Umfelds einfigen und die Licken des umliegenden StraBen-
raums schlieBen. Insbesondere die herausgeschobene Positionierung der dreigeschossigen
Hauser 3+4 an der sidlichen Grundstiicksecke unterstitzt die StraBenfihrung und sorgt an
dieser Stelle fur eine maBstabliche Raumbildung entlang der UlrichstraBe.
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Im Zuge einer Neubebauung des Grundstliicks MarktstraBe 18 kdnnte die UlrichstraBe zu ei-
nem verkehrsberuhigtem 'Shared Space' mit neuem Fahrbahnbelag umgewandelt und in Ver-
bindung mit einer attraktiven, baumbestandenen Platzgestaltung eingangs der MarktstraBe
zum Nutzen des Ortskerns erheblich aufgewertet werden.

Biicherei + Wohnungen im Detail | ErschlieBung

Die auf Erdgeschossebene der Hauser 3+4 angeordnete Biicherei ist barrierefrei erreichbar
und erhalt ihren Haupteingang an der UlrichstraBe. Der leicht zurtickgesetzte, groBflachig ver-
glaste Zugang wirkt einladend und ist vom StraBenraum aus gut sichtbar.

Der offen gestalteten Foyerbereich ermdglicht eine gute Orientierung. Die dieser Zone zu-
geordneten Info- und Ausleihetheken, Garderobenschranke sowie die Medienflache sind gut
auffindbar. Alle Sonderbereiche wie PC-, Lese- und Arbeitszonen, Bliros, Spiel- und Leseecken
sowie der kleine Veranstaltungsraum flir Kinder finden ihren Platz weitgehend an den tagesbe-
lichteten AuBenfassaden und umschlie3en eine zentrale, flexibel einteilbare Flache fur alle wei-
teren Funktionen. Das Lesecafe Offnet sich zum begrinten, ruhig gelegenen Lesehof in der
Mitte des Gebaudeensembles.

Der groBe Veranstaltungsraum im Norden der Blchereiflache verfugt dartber hinaus Uber ei-
nen separat zuganglichen Eingangsbereich, der auf kurzem Wege von der MarktstraBe und
den Lesehof aus erreichbar ist. Der diesem Eingangsbereich zugeordnete zentrale Sanitar- und
Nebenraumblock mit Teeklche steht sowohl den Veranstaltungen wie auch der Blcherei zur
Verfugung.

Die flexibel aufteilbare Erdgeschossflache des Hauses 1 an der MarktstraBe ist fur eine Laden-
nutzung vorgesehen.

Die dartiber liegenden Obergeschosse sind der Wohnnutzung vorbehalten und im System von
Zwei- und Dreispannertypen organisiert, die durch insgesamt drei Treppenhdauser mit Aufztigen
barrierefrei erschlossen werden. Das Wohnungsgemenge der 21 Wohnungen entspricht dem in
der Auslobung gewinschten Mix an Zwei-, Drei-, Vier- sowie Flinfzimmerwohnungen. Um eine
groBtmaogliche Privatheit zu gewahrleisten, verfigen alle Einheiten Uber blickgeschutzte, Uber-
dachte Loggien. Kiuchen kénnen wahlweise offen mit den Essbereichen als Wohnkichen oder
geschlossen ausgefiihrt werden. Leichte Trennwande bieten die Moglichkeit, ZimmergréBen zu
variieren bzw. individuell zu kombinieren. Fast alle Wohnungen erhalten ein Tageslichtbad, die
gréBeren Einheiten zusétzlich ein weiteres Duschbad. Es besteht die Méglichkeit, einen Tell
der Wohnungen bei Bedarf Uber die nach LBO geforderte Barrierefreiheit hinaus auch rollstuhl-
gerecht auszufihren oder fur einen entsprechenden Ausbau zu einem spateren Zeitpunkt vor-
zubereiten.

Die fur die Bucherei notwendigen Kfz- und Fahrradstellplatze sind oberirdisch entlang der Ul-
richstraBe angeordnet. Eingangs des Lesehofs werden einige weitere Fahrradabstellplatze
angeboten.

Die primar den Wohnungen aber auch den gewerblichen Einheiten in Haus 1 vorbehaltene
Tiefgarage wird Uber eine an der nérdlichen Grundstlicksgrenze gelegene einspurige Zufahrts-
rampe mit Ampelschaltung angefahren und verflgt Uber 34 Kfz-Stellplatze sowie tber die nach
LBO erforderliche Anzahl an Fahrradabstellflachen. AuBerdem werden im AuBenbereich noch
mindestens 2 weitere Stellplatze flir die gewerblichen Einheiten Haus 1 erstellt. Die Anzahl der
Kfz-Stellplatze entspricht dabei dem in der Auslobung vorgegebenen Stellplatzschliissel. Die
Untergeschossebene ist an alle drei Treppenhausern barrierefrei angebunden. Die Anforde-
rungen der LBO sind damit eingehalten
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Konstruktion | Materialitat

Die Gebaude werden in konventioneller Massivbauweise errichtet mit tragenden Stahlbetonde-
cken und aussteifenden ErschlieBungskernen. Kompakte Bauformen und ein optimiertes Trag-
werk gewahrleisten eine wirtschaftliche Erstellung. Die freiliegenden Dachbereiche des Bu-
chereianbaus im Erdgeschoss erhalten eine extensive Begrinung.

Die schlanken, neu interpretierten Satteldachkdrper binden die Neubauten gestalterisch in das
gewachsene Ortsbild ein. Moderne Elemente wie die mit Fugen gegliederten Putzfassaden
oder die eingeschobenen Loggien betonen zugleich die Eigenstandigkeit und Individualitat des
neuen Stadtblcherei-Areals. Die Erdgeschosszonen der Blcherei und des Ladens an der
MarktstraBe sind groBzlgig verglast, verfigen jedoch — unter Beachtung des Hochwasser-
schutzes - Uber einen geschlossenen, ca. 70 cm hohen Sockelbereich.

Wohnwirtschaftliches Konzept | Nutzungsangebot

Im neuen Wohnquartier werden unterschiedliche Wohnformen (Familienwohnungen, altersge-
rechter Wohnraum, Wohnungen fir Paare und Singles) entstehen, die den individuellen Be-
darfnissen unterschiedlichster Menschen Raum gibt und fiir jede Lebensphase geeignet ist.
Das Konzept sieht eine ausgewogene Durchmischung mit unterschiedlichen Wohnangeboten
vor. Insgesamt wird ein der regionalen Nachfrage entsprechender Wohnungsmix aus 2-, 3-, 4-
und 5-Zimmer-Wohnungen angestrebt. Durch das Zusammenlegen von Wohneinheiten kann
auch auf die Nachfrage nach groBeren Wohneinheiten individuell reagiert werden.

Durch das unterschiedliche Angebot an WohnungsgréBen und -typen wird ein generationen-
verbindendes Wohnquartier geschaffen. Um das Quartier auch fiir Familien attraktiv zu machen
sind sowohl preisgunstige Mietwohnungen fur Familien als auch Wohnungen flr die Eigennut-
zung durch Familien in der Phase der Haushaltsgriindung vorgesehen. Ein ansprechendes
Gesamtkonzept in einer attraktiven Gegend schafft Wohnraum, in dem Alt und Jung, Familien
und Singles gemeinsam wohnen kénnen.

Ziel unserer Entwicklung ist es, ein langfristig bewohntes, belebtes und beliebtes Wohnquartier
mit breiter Nutzerdurchmischung zu schaffen. Diese Durchmischung macht das Areal auch flr
die Zukunft attraktiv und lebendig.

Wir gehen davon aus, dass die Verteilung von Eigennutzer der Wohnungen und Kapitalanleger
zur Vermietung ausgewogen sein wird. Fir den Teil der Kapitalanleger und das damit verbun-
dene Mietangebot an Neubauwohnungen, wird zusatzlich auch ein Angebot am Mietwoh-
nungsmarkt in Weinstadt geschaffen.

Der Lesehof soll auch als Platz flr Veranstaltungen (z.B. Kindernachmittag mit Senioren, Kul-
turveranstaltungen, Themenfrihstlicke oder Bewohnersommerfeste) sowie ein Ort der Begeg-
nung und Kommunikation fur die Bewohner dienen, aber auch fur AuBenstehende (z.B. umlie-
gende Anwohner) offen sein.

Es sollen Kontakte unter den Bewohnern aufgebaut, birgerschaftliches Engagement erschlos-
sen sowie nachbarschaftliches Zusammenleben gestarkt werden. Ein wichtiger Baustein hierfar
bildet der Lesehof sowie der Veranstaltungsraum. Soziale Kontakte und familidre Bindungen
fur alle Bewohner bleiben auf diesem Weg erhalten, starken das Miteinander und die Nachbar-
schaft und somit auch die Lebensqualitat im Wohnquartier.
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Energie | Okologie
Aspekte der Okologie und Nachhaltigkeit werden durch folgende MaBnahmen umgesetzt:

e Optimale Orientierung aller Wohnungen, dadurch hohe Nutzung von Sonnenenergie
und Tageslicht

Angemessene Bebauungsdichte

Kompakte Baukdrper mit einfacher Gebdudegeometrie, glinstiges A/V-Verhaltnis
Minimierte ErschlieBungsflachen

Hoch warmegedammte Gebaudehiille

Innovatives, 6kologisches und wirtschaftliches Energiekonzept

e & & o 9

Das energetische Konzept fir die Stadtbiicherei haben wir in der Anlage 7 ausflhrlich darge-
stellt. Die gasmotorische Warmepumpe in Verbindung mit einem Gas-Brennwertkessel (bzw.
einer Therme) stellen ein auBerst 6kologisches, wirtschaftliches und nachhaltiges Energiema-
nagement sicher. Die hochwertige, warmegeddmmte Gebaudehillle und 3 Scheiben-
Isolierverglasung stellen sicher, dass die Anforderungen der EnEV 2016 deutlich unterschritten
werden. Das Niedrigenergiesystem weist einen sehr hohen COP-Wert (Wirkungsgrad) auf.

Gepaart mit dem Einbau einer energiesparenden FuBbodenheizung als Niedertemperatursys-
tem bedeutet dies eine symbiose Verknlpfung zweier effizienter Heizungskomponenten zu
einer nachhaltigen und wirtschaftlichen Losung. Dank der Reversibilitat der gasmotorischen
Warmepumpe ist dartber hinaus eine Kihlung der Stadtblcherei, der gewerblichen Einheiten
und der Wohnungen Uber das FuBbodenheizungssystem, in Umschaltung auf Kuhlfunktion,
welche in den Sommermonaten ein angenehmes Raumklima schafft, in dem Konzept mit inte-
griert.

Die erhéhten Anforderungen an die Energieeffizienz von Gebauden erfordert fir alle Gebaude-
typen und insbesondere auch fir die Stadtbiicherei eine luftdichte Bauweise. Vor diesem Hin-
tergrund ist es unverzichtbar eine Luftungsanlage mit einer effizienten Warmerickgewinnung,
wie z.B. Platten- oder Kreuzstromwéarmetauscher, in ein modernes Stadtblichereigebdude zu
integrieren. In den heiBen Sommermonaten ist eine aktive, natirliche Nachkihlung tber die
Luftungsanlage vorgesehen. Diese kann unterstitzend zur Kiihlung Gber die FuBbodenheizung
bzw. die Kiuhlung tUber Bauteilaktivierung herangezogen werden.

Die erganzende Photovoltaikanlage reduziert die Stromkosten der Bewohner und der Stadtbi-
cherei und sorgt flir den positiven Aspekt des rein regenerativ erzeugten Stromes. Daran kdn-
nen auch mogliche Ladestationen fir Elektroautos angeschlossen werden.

Das Grundstick wird durch die Neubebauung eine nachhaltige Umnutzung erfahren. Die Ge-
baude werden attraktiv, zweckmaBig und qualitativ hochwertig errichtet. Nachhaltigkeit fur die
Nutzer bedeutet, dass durch ein zeitgemafBes Wohnkonzept sowohl heutige als auch zukunfti-
ge Bedurfnisse bedient werden.
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2. Wohnungsmix

Der aktuelle Wohnungsmix stellt sich wie folgt dar:

Anzahl | Wohnungstyp WoFI Anteil
7 | 2-Zimmer-Wohnungen 57-59 m? 33 %
8 | 3-Zimmer-Wohnungen 70-87 m? 38 %
1 | 4-Zimmer-Wohnung 102 m? 9 %
5 | 5-Zimmer-Wohnungen 109-126 m? 24 %
21 | Wohnungen

Wir werden damit mindestens 20 % der Wohnungen unter 60 m? sowie 20 % der Wohnungen
uber 100 m? erstellen. Dartber hinaus werden 3 Wohnungen als Mietwohnungen von der Re-
algrund AG oder einem Investor als Mietwohnungen dem Wohnungsmarkt mindestens 10 Jah-
re zur Verfugung gestellt. Dies kann gerne auch vertraglich vereinbart werden.

3. Referenzen Investor

Unsere Referenzen haben wir lhnen in Anlage 3 zusammengestellt.

Seit mehr als 45 Jahren realisiert die Realgrund AG o&ffentliche und private Bauvorhaben. Pro-
jekte mit hohen QualitatsmaBstaben unserer Baukultur sind Uber diese Jahrzehnte in ganz
Deutschland entstanden. Wo immer wir gebaut haben, wurden unsere Wohn- und Biroanla-
gen zu Wahrzeichen stadtischer Identitat. Weitere Architekturensembles wie z.B. Wohnge-
baude oder Stadtquartiere wirkten als Ausrufezeichen bei der Gestaltung &ffentlicher Raume.
Das wird auch flr dieses Projekt unser Bestreben sein.

4. Referenzen Architekt

siehe Anlage 4

5. Grundstiickskaufpreis sowie Kaufpreis der Stadtbiicherei

Wir haben unser Angebot auf folgenden Annahmen kalkuliert:

Die Stadt Weinstadt verauBert an die Realgrund AG nur den privaten WEG-Anteil an der
Grundstucksflache und behalt den zum Sondereigentum ,Bucherei“ gehérenden Anteil in ih-
rem Eigentum (Werkvertragsmodell)

Wir haben dabei fiir zu den zu erwerbenden privaten WEG-Grundstlicksanteil einen Kaufpreis
von

1.300.000,00 Euro ermittelt.

Das Sondereigentum ,Stadtbicherei“ (900 m2 BGF oberirdisch) einschlieBlich der 15 oberirdi-
schen Stellplatze werden wir Ihnen zu einem garantierten Festpreis (Werkvertragsmodell) zu

1.880.000,00 Euro (brutto)

bzw. 1.579.831,93 Euro (netto) erstellen.
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Dabei fallt fur die Stadt keine Grunderwerbsteuer an.
Diese Werte beziehen sich auf den in der vorliegenden Baubeschreibung definierten Ausstat-
tungsstandard. Mit bertcksichtigt sind auch die entstehenden Mehrkosten aus den baulichen
Anforderungen aus dem Hochwasserschutz. Wir haben eine Zahlung nach Baufortschritt un-
terstellt.
Alternative (nicht fir Wertung im Wettbewerb):
Alternativ wiirden wir im Kaufmodell das Gesamtgrundstiick zu einem Kaufpreis von
1.500.000,00 Euro von der Stadt Weinstadt erwerben.
Das Teileigentum ,Stadtblicherei“ wirden wir der Stadt Weinstadt dann fir
2.080.000,00 Euro verauBern.
6. Bonitat

Wir finanzieren unsere Bautragerprojekte grundsatzlich mit regionalen Sparkassen bzw. Ge-
nossenschaftsbanken. Eine Bonitatsauskunft der Volksbank Ulm-Biberach eG liegt bei.

Im Durchschnitt erzielten wir in den vergangenen 3 Jahren einen Umsatz von 35,1 Mio. €.
Dieser bezieht sich auf die Projektentwicklungs- und Bautragertatigkeit in unserem Hauptge-
schéftsfeld.

7. Verkaufsquote flir Baustart/Fertigstellung Biicherei

Wir bendtigen fir den Baustart keine Vorverkaufsquote. Mit dem Bau kann direkt nach Ertei-
lung der Baugenehmigung ggf. Teilbaugenehmigung begonnen werden, so dass die Ubergabe
der bezugsfertigen Bicherei bis spatestens 31.08.2020 vertraglich zugesichert werden kann.

Das gleiche gilt fir die Fertigstellung der Wohnungen, gewerblichen Einheiten und AuBenan-
lagen sowie deren Ubergabe an die Offentlichkeit. Ab dem Zeitpunkt der Baugenehmigung
bendtigen wir bis zur Fertigstellung und Ubergabe aller Einheiten einschlieBlich der AuBenan-
lagen 16 bis 18 Monate.

Darlber hinaus verfligen wir im Unternehmen ber entsprechende Projektleitungs-, Planungs-
und Ausfuhrungskapazitaten.
8. Durchschnittlicher Verkaufspreis der Wohnungen

Den durchschnittlichen Verkaufspreis der Wohnungen auf Basis der Standardbaubeschrei-
bung fir Eigentumswohnungen haben wir mit 4.100 €/m? kalkuliert.
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REALGRUND AG
9. Referenzen Bautragertatigkeit in der Region Rems-/Filstal

Aktuell realisieren wir in dieser Region zwei innerstadtische Bautragerprojekte mit rd. 95 Woh-
nungen, 5 gewerblichen Einheiten und einem Veranstaltungsraum, die wir partnerschaftlich

mit der jeweiligen Gemeinde/Stadt umsetzen. Gerne kénnen wir lhnen Frau Baubirgermeiste-

rin Priebe aus Waiblingen fir unsere Bautrégerprojekt ,Sieben Giebel“ und Herrn Burgermeis-

ter Wittlinger aus Uhingen fir das ,UIGO" als Ansprechpartner benennen.

Flr Rackfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Wir mochten Ihnen auch mitteilen, dass wir groBes Interesse am Erwerb des Grundstlicks
MarkstraBe 18 haben, um die Entwicklung des Quartiers stimmig abschlieBen zu kénnen.

Gerne wirden wir dieses Projekt partnerschaftlich mit der Stadt Weinstadt realisieren.

Mit freundlichen GriiBen

REALGRUND Aktiengesellschaft

Holz ppa. Kopf
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Investorenauswahlverfahren Stadtbiicherei Weinstadt-Beutelsbach

Referenzobjekt 1
Wohnanlage Adlerbastei, Ulm

REALGRUND AG

Am Donauufer auf Ulmer Seite entstand auf einem der begehrtesten
Grundstiicke Ulms die Wohnanlage Adlerbastei. Das Bauwerk prasentiert
sich eindrucksvoll durch eine Kombination aus einer Putzfassade und
Sichtbetonbauteilen. Die Nordfassade prasentiert sich geschlossen, klar
und markant. Das Gebdude 6ffnet sich nach Siiden — zum Wasser, zur
Sonne, zum Licht. Auf der Donauseite dominieren groBziigige, raumhohe
Verglasungen, Terrassen und Loggien. Die zwdlf Wohneinheiten verteilen
sich auf zwei Baukdrper, die iiber ein Flugdach miteinander verbunden
sind.

Kenndaten:

Grundstiicksflache:
Realisierung:

Adresse:

1.350 m2
2003/2004

Adlerbastei
89073 Ulm




Investorenauswahlverfahren Stadtblcherei Weinstadt-Beutelsbach REALGRUND AG

Referenzobjekt 2
Wohnanlage Sieben Giebel, Waiblingen

Im neuen Wohnquartier entstehen unterschiedliche Wohnformen (Familienwohnungen, Kenndaten:

altersgerechter Wohnraum, Wohnungen fiir Paare und Singles), die den individuellen

Bediirfnissen unterschiedlichster Menschen Raum gibt und fiir jede Lebensphase geeignet Grundstiicksflache: 3.000 m2

ist. Realisierung: 2017/2018

Das Konzept sieht eine ausgewogene Durchmischung mit unterschiedlichen

Wohnangeboten vor. Insgesamt wird ein der regionalen Nachfrage entsprechender Adresse: KarlstraBe
Wohnungsmix aus 1-, bis 4-Zimmer-Wohnungen umgesetzt. Durch das Zusammenlegen 71332 Waiblingen

von Wohneinheiten kann auch auf die Nachfrage nach groBeren Wohneinheiten individuell
reagiert werden.

Durch das unterschiedliche Angebot an WohnungsgroBen und -typen wird ein
generationenverbindendes Wohnquartier geschaffen.

Ein ansprechendes Gesamtkonzept in einem attraktiven Umfeld schafft Wohnraum, in dem
Alt und Jung, Familien und Singles gemeinsam wohnen kénnen.

Ziel dieser Entwicklung ist es, ein langfristig bewohntes, belebtes und beliebtes
Wohnquartier mit breiter Nutzerdurchmischung zu schaffen. Diese Durchmischung macht
das Areal auch fiir die Zukunft attraktiv und lebendig.

Jede Wohnung ist barrierefrei liber einen Aufzug vom Hauseingang oder der Tiefgarage
erreichbar und sichert damit auch Personen mit einem Handicap einen problemlosen
Zugang zum Haus bzw. den AuBenanlagen.




Investorenauswahlverfahren Stadtblicherei Weinstadt-Beutelsbach

Referenzobjekt 3
Wohnen am Jahnufer, Neu-Ulm

Das Donauufer gehort zu den duBerst begehrten Wohnlagen in Ulm

und Neu-Ulm. Auf dem Areal der ehemaligen Flussmeisterei und der Lebkuchenbéckerei
Weiss entstand in Neu-Ulm ein Wohnensemble hochwertiger

Wohnungen und einzigartiger Aussicht auf das Ulmer Miinster und das
Fischerviertel. Hier erganzen sich anspruchsvolle Neubau-Architektur und
denkmalgeschiitzte, aufwendig restaurierte Proviantmagazine der ehemaligen
Bundesfestung. Gute Besonnung und attraktive Ausblicke — die

Wohnungen werden durch groBe, meist durchgesteckte Grundrisse beiden
Qualititsanspriichen optimal gerecht. Balkone schaffen Freiraume und

tragen durch unterschiedliche GréBen und Positionen zu einem lebhaften
Fassadenspiel bei. Die mit groBziigigen Durchgangen verbundenen Hofe

lassen die denkmalgeschiitzten Partien auch im Freibereich erlebbar werden.
Die Bebauung ist das Ergebnis eines 2011 durchgefiihrten Gutachterverfahrens
mit sechs Architekturbiiros.

Kenndaten:

Grundstiicksflache:
Realisierung:

Adresse:

REALGRUND AG

8.500 m?
2013-2015

Jahnufer
KrankenhausstraBe
SandstraBe

89231 Neu-Ulm
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ARCHITEKTENGRUPPE ECKERT MANTHOS TAGWERKER Stuttgart / www.ag-emt.de

INVESTORENWETTBEWERB Weinstadt - Beutelsbach Benzach V

1. Rang Mehrfamilien- und Reihenhduser

s
s
8
2
3
2
b1
=

Visualisierung

Der Idee des sladlebaulichen Konzepts folgend,
bildet die aus zwei Mehrfamilienhausern sowie
sechs Reihenhdusern bestehende Wohnanlage
ein Ensemble aus drei Baukérpern, die einen
zentralen, gemeinschaftlich genutzten Gartenhof
umschliefien.

Die Mehrfamilienhauser werden im Syslem von
Zwei- bzw. Dreispannertypen organisier.

Das Wohnungsgemenge enthalt einen ausge-
glichenen Mix aus 2-, 3- und 4-Zimmerwohnun-
gen mit insgesamt 20 Wohneinheiten.

Beide Hauser verfigen tber einen Aufzug und
sind in allen Geschossen barrierefrei erschlos-
sen. lhre Hauszugénge orientieren sich zur
Ziegeleistralie hin. Die Zugange der Reihen-
hauser sind vom innenliegenden Gartenhof aus
erreichbar.

Die Tiefgarage mil 38 Stellplatzen wird von der
osllich gelegenen Wohnstrafle aus angefahren.

Die Reihenh&user kénnen mit unlerschiedlichen
Ausbauvarianten angeboten werden.

Im Regelfall verfiigen die Hauser Gber finf bis .
sechs Zimmer (Wohn-/ Esszimmer im EG, Schlaf- *
und Kinderzimmer im OG sowie ein Arbeits- / ;
Gastezimmer im DG),

Als Variante kann das Erdgeschoss als unab-
hangige Einliegerwohnung z.B. im Sinne eines
Generationenhauses ausgebaut werden (hier
Wohnen / Essen im OG, Schilaf- und Kinderzim-
mer im DG).

Wettbewerb: Januar 2013 1.Rang
Planungs- und Bauzeit: 2013 - 2014
Wohnfléche: ca. 2.250 m?
Investor: Wiistenrot Haus- und

Stéddtebau GmbH



