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Beispiel

WA

0.4

siehe
Planeinschrieb

WA

SD 25° - 35°

GH max.
9,50 m

0.4

WA

FD 0° - 5°

- GH max.
9,50 m

0.4

siehe
Planeinschrieb

WA

FD 0° - 5°

0.4

WA

FD 0°-5°

- GH max.
13,00 m

0.4

Nutzungsschablone

WA

Il GH max

0.4

0

FDO°-5°

FD 0°-5°

Fiillschema der
Nutzungsschablone

Zahl der
Vollgeschosse/
Baugebiet maximale
Gebdudehohe
Grund-
fldchenzahl
Dachform /
Bauweise Dachneigung

Zeichenerkldrung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet

WA (§ 4 BauNvO)
MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0)
ErdgeschoBfuBbodenhdhe in Metern . NN Anpassung folgt
EFH 257.75 (§ 18 Abs. 1 BauNVv0)
MaBgebliche ErschlieBungsstraBe zur Ermittlung der
EFH bei Eckgrundstiicken
(§ 18 Abs. 1 BauNVvO0)
Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebdudehohe
GH max. (516 Abs. 2 Nr. 4 BauNv0)
FH max/ maximale Firsthohe/ maximale Traufhthe
TH max (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Grundflachenzahl
0 4 (§ 19 BauNvO)

Anzahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNv0)

Anzahl der Vollgeschosse zwingend
(§ 20 BauNVvO0)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche,
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

abweichende Bauweise: zuldssig sind Einzelhduser.
Innerhalb der diberbaubaren Grundsticksflédche ist an der Siid- bzw.
Westseite des Gebdudes Grenzbau zuldssig.

offene Bauweise: nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNV0)

offene Bauweise: Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNV0)

offene Bauweise: Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNV0)

| (iberbaubare Grundsticksflachen

nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze (s 23 avs. 3 Bauvo)

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I. S. 1722).

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

Flache: ca. 4,80 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB 15.12.2016

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§2Abs.1BauGB e

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

§3 Abs. 1 BauGB Birgerinformationsveranstaltung:
Planeinsichtnahme:

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und

sonstiger Trager ffentlicher Belange:

§4Abs.1BaGB

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung:
§3Abs.2BaGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§3Abs.2BaGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange
§3Abs. 2BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2BauGB e

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs.1 BauGBi.V.m. §4 GemoBW

Satzungsbeschluss der értlichen Bauvorschriften:
§74 Abs.1 u. 7LBO mit §9 Abs.4 BauGBiV.m. §4 GemOBW ...

Hiermit wird bestétigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Weinstadt, den

Thomas DeiBler, Erster Biirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans e
durch ortstibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der drtlichen Bauvorschriften durch

ortsibliche Bekanntmachung L.
§10 Abs. 3 BauGB

FLACHENBILANZ

ugafersitl

01/02

—

MaBstab 1:500

Verkehrstldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Quartiersmitte
(inklusive Stellplétze, siehe Textteil)

Zweckbestimmung: Offentliche Parkierungsflache

FuB- und Radweg

Verkehrsgriinflachen
(§127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Ein- & Ausfahrtbereich Tiefgarage

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Flachentberlagerung:

Uberfiihrungsbauwerk FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg
Unterfiihrungsbauwerk ffentliche StraBenverkehrsfldche

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallbeseitigung

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung Abfallbereitstellung

Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinfldche
01: Zweckbestimmung Parkanlage
02: Randeingrinung inklusive Wall zur Gebietsbegrenzung

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erforderlich
sind

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 1.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Larmpegelbereich Il

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Ausgabe Nov. 1989, sind einzuhalten (siehe Textteil)
Larmpegelbereich IV

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Ausgabe Nov. 1989, sind einzuhalten (siehe Textteil)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung Einzelbdume

Pflanzzwang Einzelbdume (siehe Textteil)

Flache mit Pflanzzwang Wall

Flache mit Pflanzzwang Hecke

Flache mit Pflanzzwang Ranke

Flache mit Pflanzzwang Eingriinung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze / Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze / Carports / Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Leitungsrecht (siehe Textteil)
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gehrecht (siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaB baulicher Nutzung
(§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Planzeichen: Gemeinschaftsanlagen

Fléchen fiir Gemeinschaftsanlagen: Wohnhof A
(§9 (1) Nr. 22 BauGB)

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen: Wohnhof B
(§9 (1) Nr. 22 BauGB)

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen: Wohnhof C
(§9 (1) Nr. 22 BauGB)

Nutzungszuordnung zur Gemeinschaftsanlage A

Nutzungszuordnung zur Gemeinschaftsanlage B

A
Nutzungszuordnung zur Gemeinschaftsanlage C

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung

(§74 Abs. 1Nr. 1 LBO)

SD/FD Satteldach / Flachdach

0°-5° Dachneigung

Hochpunkt der Dachneigung

Hauptfirstrichtung

Sonstige Planzeichen

[ ]
<+“—>
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvorschriften

Fléchen von der Bebauung freizuhalten

(Sichtfelder fir die Anfahrsicht)
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen von der Bebauung freizuhalten

(Uberhangflachen bei Wendeanlagen)
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Hinweise
%
v Bestandshéhenlinien
Héhenpunkte Bestand
4258.50 Hohenpunkte Planung

Vorschlag StraBenaufteilung (unverbindlich)

77777 unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

Baufeldbeschreibung siehe
Nutzungsschablone

129m BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich

Bebauungsvorschlag geméh stadtebaulichem
Konzept vom 11.04.2017, Baldauf Architekten
und Stadtplaner GmbH

Anbaubeschrénkung Landesstrae (20 m)
(§ 22 StrG BW)

Plangebiet 4,80 ha 48.040 m? 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet: 3,35 ha 33.450m? 69,6 %
Uberbaubare Grundstiicksflache: 1,39 ha 13.870m2 289 %
Verkehrsflache: 1,03 ha 10290m2 214 %
davon  StraBenflache: 0,64 ha 6.350m? 13,2 %
Wege: 0,29 ha 2.900 m? 6,0 %
Quartiersmitte: 0,10 ha 1.040 m2 2,2 %

Grinflache gesamt: 0,42 ha 4,210 m? 8,8 %
Flachen fir Versorgungsanlagen 0,01 ha 90 m? 0,2 %

-

Stadt

Weinstadt - Endersbach

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Halde V"

Vorentwurf vom 10.05.2017
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