Beutelsbach ¢ Endersbach * GroBheppach * Schnait * Striimpfelbach W einsta dt
Kultur trifft Natur

BU Nr. 113/2017

Bebauungsplan "Halde V" mit ortlichen Bauvorschriften im Stadtteil
Endersbach

- Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange

Gremium am
Technischer Ausschuss 01.06.2017 nicht offentlich
Gemeinderat 22.06.2017 offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,Halde V* mit Textteil sowie die drtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 10.05.2017 werden gebilligt.

2. Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die frihzeitige
Bilrgerbeteiligung soll gemal §§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB durchgefuhrt werden.

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten EUR Vorfinanzierung der Planungskosten
durch LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH

Planbetrag Haushaltsplan EUR: -

Haushaltsstelle: -

Haushaltsplan Seite: -

davon noch verfugbar EUR: -

Uber-/auBerplanmaRige Ausgabe: -

Deckungsvorschlag: -

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:

4.2. Planen, Bauen, Wohnen —

4.2.4 Wohngebiete, Bebauungsplane und Sicherung von Gestaltungsqualitat
4.2.5 Demographie gerechtes Wohnen

4.2.6 Kommunale Immobilienpolitik und Management der Infrastruktur

4.7.1 Energie und Klima — Ressourceneffizienz, Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Verfasser:
10.05.2017, Stadtplanungsamt, Amrit Schliesing, Dirk Wagner
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19.05.2017
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Sachverhalt:

Der Bedarf nach Wohnbauflachen hat in den letzten Jahren stark zugenommen.

Der Nutzungsdruck entsteht unter anderem durch eine sehr hohe Nachfrage bei
ortsansassigen Bewohnern, deren Kinder bzw. junge Familien welche in Weinstadt weiter
gerne wohnhaft bleiben méchten. Zum anderen durch die attraktive Wohnlage und die hohe
Standortgunst der Stadt Weinstadt mit ihrer Lage im Verdichtungsraum Stuttgart, in einem
wirtschaftlich prosperierenden Raum mit Bahnanschluss und der unmittelbaren Nahe zu
Uberregionalen Verkehrsanbindungen. Dies bedingt eine Erweiterung der Ortslage
Endersbach in Richtung Westen, welches eine harmonische Abrundung des
Siedlungsrandabschlusses Endersbach West ermdglicht.

Bereits im Flachennutzungsplan ist die Flache ,Halde V* zwischen der bestehenden
Bebauung ,Halde IV* und der LandesstralRe L1201 als Wohnbauflache dargestellt und von
Seiten der Regionalplanung ist hier ein Wohnbauschwerpunkt vorgesehen. Zur Abstimmung
der Entwicklungen in Endesbach West wurde 2015 bis 2016 ein Rahmenplan ,Endersbach
West* erstellt, indem neben der Wohnbauentwicklung auch die Entwicklung des
Gewerbegebietes ,Metzgeracker, die energetische Versorgung des Ortsteils durch die
Errichtung einer Energiezentrale sowie verkehrliche Mallnahmen aufeinander abgestimmt
wurden. Darauf aufbauend wurden Uber verschiedene stadtebauliche Studien die
Bebauungsmaoglichkeiten des Gebietes ,,Halde V* untersucht.

Den stadtebaulichen Planungen sind folgende Voruntersuchungen vorangegangen:

- Energetisches Quartierskonzept Endersbach West mit der Formulierung von
Planungsempfehlungen fir das Wohngebiet Halde V

- Rahmenplanung Endersbach West mit Aussagen zum westlichen
Siedlungsrandabschluss zu den Bereichen Metzgeracker,
Schreibaum (West) und der Halde V.

- Verkehrskonzept zum Rahmenplan Endersbach West.

Unter Abwagung energetischer, wirtschaftlicher und stadtebaulicher Belange sowie unter
Berlcksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben wurde daraufhin ein stadtebauliches
Konzept entwickelt, das zur Deckung des Bedarfs nach Wohnbauland umgesetzt werden
soll. Der Gemeinderat der Stadt Weinstadt hat daher am 15.12.2016 beschlossen, fir das
Gebiet ,Halde V* einen Bebauungsplan aufzustellen.

Planungen zum Wohngebiet ,Halde V* — Beratungs- und Beschlusschronologie:

03.03.2016  Energiekonzept Endersbach West - Grundsatzentscheidung
Aufbau einer Nahwarmeversorgung

27.07.2016  ErschlieBungstragerschaft durch die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
GmbH fir die Baugebiete ,Halde V und Halde IV — 1. Anderung“ sowie
Beschluss zu dem Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB.

20.10.2016  Energiekonzept Endersbach West — Beschluss zu planerischen Grundzigen.

15.12.2016  Stadtebaulicher Entwurf ,Halde V* und derer Uberfiihrung in
die Entwurfsplanung des Bebauungsplanverfahrens.

15.12.2016  Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,Halde V* nach § 1 Abs. 3 BauGB und
Beschluss zu einer frihzeitigen Beteiligung von Behorden, sonstigen Tragern
offentlicher Belange und der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB.
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Der Bebauungsplanvorentwurf ;Halde V*:

Der Erarbeitung des nun vorliegenden Bebauungsplanvorentwurfs liegen die Detaillierungen
des stadtebaulichen Entwurfs sowie die Berlicksichtigung bzw. Einbeziehung von bereits
vorliegenden Fachplanungen zu Grunde. Sowohl die Entwurfsplanungen zur ErschlieRung,
als auch die Entwirfe zur Entwasserung und Begrunungskonzeption wurden in den
Grundzugen eingearbeitet.

Im Rahmen der notwendigen umweltbezogenen Eingriffs- / Ausgleichskonzeptionen werden
Maoglichkeiten aufgezeigt, die auch den artenschutzrechtlichen Ausgleich umfassen, welche
mit den Behorden abgesprochen werden. Ein Ausnahmeantrag zum Artenschutz wird
erstellt.

Das Gutachten des Buros ISIS vom April 2017 stellt die Vereinbarkeit der Wohnbebauung
mit dem auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs- und Gewerbelarm dar. Zum Schutz der
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch den
StralRenverkehr sind passive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen und nachzuweisen.
Entsprechende Festsetzungen wurden in den Vorentwurf des Bebauungsplans
aufgenommen.

Die bereits vorliegenden weiteren Gutachten zu Baugrund und Erschlie3ung,
die Kampfmitteluntersuchung, die denkmalfachliche Stellungnahme sowie die
Artenschutzfachliche Beurteilung finden ebenfalls Beachtung.

Als ein Ergebnis des Verkehrskonzeptes zum Rahmenplan Endersbach West 2015 wurde
festgestellt, dass der Verkehrsknotenpunkt ,Rommelshauser Stral3e/ Stettener Strale/
Liedhornstral3e / (Metzgerackerstralle)“ auch unter Bertcksichtigung des Prognoseverkehrs
incl. der Aufsiedlung des Gebietes ,Halde V* ausreichend bemessen ist und mit der
Qualitatsstufe A seine Leistungsfahigkeit beibehalt. Aufgrund der Anregungen aus der
Birgerschaft im angrenzenden Bebauungsplanverfahren ,Halde IV 1. Anderung®, die eine
Entlastung des Verkehrsknotens wiinschen, wurde eine Untersuchung zu einer Ausfahrt aus
dem Quartier ,Halde V* auf die Landesstrale L 1199, in Richtung der ,Landhauskreuzung®,
an einen Verkehrsfachplaner in Auftrag gegeben. Das Ergebnis der Untersuchung wird in die
weitere Planung des Baugebietes ,Halde V* einfliel3en.

Der Bebauungsplanvorentwurf ,Halde V* soll nun im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
von Behdrden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit, voraussichtlich
vom 10.07.2017 bis zum 11.08.2017 ausgelegt werden.

Anlagen:

01 Bebauungsplanvorentwurf ,Halde V* Planteil vom 10.05.2017

02 Bebauungsplanvorentwurf ,Halde V* Textteil vom 10.05.2017

03 Bebauungsplanvorentwurf ,Halde V* Begrindung vom 10.05.2017

04 Larmschutzgutachten vom April 2017

05 Artenschutzfachliches Gutachten vom Februar 2016

06 Baugrundgeologisches Gutachten vom Februar 2017

07 Gutachten — Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung vom 06.12.2016
08 Denkmalfachliche Stellungnahme vom 14.11.2016
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