Beutelsbach ¢ Endersbach * GroBheppach * Schnait * Striimpfelbach W einsta dt®
Kultur trifft Natur

BU Nr. 110/2017

Bebauungsplananderung nach § 13 a BauGB und Satzung tiber ortliche
Bauvorschriften "Benzach IV 1. Anderung" im Stadtteil Beutelsbach
- Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschliusse

Gremium am
Technischer Ausschuss 01.06.2017 nicht offentlich
Gemeinderat 22.06.2017 offentlich

Beschlussvorschlag:
1. Den im vorliegenden Abwagungsprotokoll (25.04.2017) unterbreiteten

Beschlussvorschlagen wird nach Abwagung untereinander und gegeneinander
Rechnung getragen.

Der Gemeinderat stimmt den Vorschlagen der Behandlung und Abwagung aller
betroffenen privaten und 6ffentlichen Belange und der Stellungnahmen aus den
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen zu. Die Verwaltung wird beauftragt, die
jeweiligen Abwagungen den Tragern o6ffentlicher Belange, den Behérden sowie den
Blrgern zuzustellen.

2. Der Bebauungsplan ,Benzach IV — 1. Anderung® wird nach § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der derzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg (GemOQO) und § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
jeweils in der derzeit geltenden Fassung als Satzung beschlossen. Es gelten die
Planzeichnung, der Textteil und die Begrindung vom 13.10.2016 / 25.04.2017.

3. Die Ortlichen Bauvorschriften ,Benzach IV — 1. Anderung® werden nach
§ 74 Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der derzeit geltenden
Fassung, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
jeweils in der derzeit geltenden Fassung als Satzung beschlossen. Es gelten die
Planzeichnung, der Textteil und die Begrindung vom 13.10.2016 / 25.04.2017.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan und die Satzung Uber o6rtliche
Bauvorschriften durch ortsiibliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB zur
Rechtskraft zu bringen.
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Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:
Kosten EUR Samtliche Kosten werden vom Investor
Ubernommen.
Planbetrag Haushaltsplan EUR: -
Haushaltsstelle: -
Haushaltsplan Seite: -
davon noch verfugbar EUR: -
Uber-/auferplanméaBige Ausgabe: -
Deckungsvorschlag: -

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:
Planen, Bauen, Wohnen Pkt. 4.2

Verfasser:
27.04.2017 / 61 / Schlegel

Mitzeichnung:

Fachbereich Person Datum

Liegenschaftsamt Heinisch, Karlheinz 27.04.2017
Tiefbauamt Sonn, Michael 27.04.2017
Stadtplanungsamt Schliesing, Amrit 03.05.2017
Dezernat Il Deil’ler, Thomas 16.05.2017

Oberbirgermeister Scharmann, Michael 19.05.2017
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Sachverhalt:

Am 15.12.2016 wurde in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats gem. § 2 Abs. 1
BauGB der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Benzach IV — 1.
Anderung“ gefasst. Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB, ohne Umweltpriifung,
durchgefuhrt.

Dem Entwurf wurde in der gleichen Sitzung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung und die Beteiligung der berihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange beschlossen.

Nach der 6ffentlichen Auslegung und Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange
wurden wenige redaktionelle Anderungen und Erganzungen im Text und im Planteil
(Hinweis Altlastenbereich, Richtfunkstrecke) vorgenommen (die
Anderungen/Erganzungen im Text sind rot eingetragen). Diese
Anderungen/Erganzungen haben keine Auswirkungen auf die Grundziige der
Planung.

Das Bebauungsplangebiet liegt mitten im Bereich der bebauten Ortslage von
Weinstadt auf der Gemarkung Beutelsbach.

Die Gewerbebrache ist von Wohngebauden umgeben. Im sudlichen, dstlichen und
ndrdlichen Bereich schliel3en sich Mehrfamilienwohngebaude an. Das relativ ebene
Gelande macht im Westen einen deutlichen Versatz. In diesem Bereich entstanden
in der letzten Zeit Reihenhauser. Im nérdlichen Bereich gibt es eine befestigte
Flache, die als offentlicher Parkplatz genutzt wird. Von hier aus geht eine
Treppenanlage auf die westliche, erhéhte Ebene und flihrt zu einem grof3ziigigen
Spielplatz. Erschlossen wird das Plangebiet Uber die Ziegeleistralie.

Das Gebiet umfasst mit einer Flache von ca. 0,45 ha die Flurstlicke 763/1, 763/9, 763/10,
und Teile der Flurstiicke 763/7 und 776/3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die stidliche Grenze der Flurstiicke Flst.Nr. 724/3, 724/2 und 777/5.

- Im Osten durch die westliche Grenze der Flurstlicke Flst.Nr. 726 (Ziegeleistralle), 763/5,
763/7 und 763/8.

- Im Slden durch die nérdliche Grenze des Flursticks Flst.Nr. 763/3.

- Im Westen durch die dstliche Grenze der Flurstlicke Flst.Nr. 772/1 bis 772/6 und entlang
der bestehenden Treppenanlage.

Der Geltungsbereich ist im Lageplan vom 13.10.2016 dargestellt.

Satzung
tiber die Aufstellung des Bebauungsplans
und den ortlichen Bauvorschriften
»,Benzach IV - 1.Anderung“

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit geltenden Fassung in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) und § 74 Landesbauordnung
fur Baden-Wirttemberg jeweils in der derzeit geltenden Fassung hat der Gemeinderat der
Stadt Weinstadt in 6ffentlicher Sitzung am 22.06.2017 den Bebauungsplan ,Benzach IV — 1.
Anderung“ und die értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan in der Fassung vom
13.10.2016. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. der Planzeichnung mit dem zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplans und
den ortlichen Bauvorschriften des Ingenieurblros Geoteck Ingenieure GmbH in der
Fassung vom 13.10.2016/25.04.2017.

2. dem Textteil zum Bebauungsplan in der Fassung vom 13.10.2016/25.04.2017.

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der ortsublichen, 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
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