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Flachennutzungsplan 12. Anderung
- Flachenverschiebungen in Weinstadt

Gremium am

Gemeinderat 24.11.2016 offentlich

Beschlussvorschlag:
1. Folgenden Anderungen im Flachennutzungsplan wird zugestimmt:

- Anderung der landwirtschaftlichen Fliche, éstlich der BirkelstraBe im Wohngebiet
Trappeler, in Wohnflache (Flst. 5389/6 und 5389/1 - Anlage 01)

- Anderung der landwirtschaftlichen Fliche, westlich der BriickenstraBe in
GroBheppach (Bereich des bestehenden Spielplatzes), in Wohnflache. (Fist. 1283/1 -
Anlage 02)

2. Als Kompensation / Flachenausgleich wird der flachengleichen Riickfiihrung von
Wohnflachen in landwirtschaftliche Flachen im Bereich RoRberg - Beutelsbach
zugestimmt. (Anlage 03)

3. Die Verwaltung wird beauftragt die Anderungen beim Planungsverband unteres
Remstal fiir die anstehende 12. Anderung des Flichennutzungsplans zu beantragen
und die Aufstellungsbeschliisse fiir die Bebauungsplédne der vorgestellten neuen
Wohnbauflachen herbeizufiihren.

Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Kosten EUR Interner Verwaltungsaufwand
Planbetrag Haushaltsplan EUR: xxx EUR

Haushaltsstelle: n.nnnn.nnnNNnN
Haushaltsplan Seite: n

davon noch verfigbar EUR: XXX

Uber-/auRerplanmafige Ausgabe: ja/ nein

Deckungsvorschlag:

Bezug zum Kursbuch Weinstadt 2030:
2.4 Wohngebiete, Innenentwicklung, FNP

Verfasser:
08.11.2016, 61, Schliesing
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Mitzeichnung
Fachbereich Person Datum
Liegenschaftsamt Heinisch, Karlheinz 08.11.2016
Dezernat Il Deildler, Thomas 08.11.2016
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Sachverhalt:

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplans steht bevor.

In diesem Zusammenhang sollen Flachen auf denen eine kurzfristige
Baulandentwicklung maglich ist als Wohnbauflachen aufgenommen werden.
Auf folgenden stadteigenen Flachen in integrierter Lage kbnnen zeitnah
Baumoglichkeiten geschaffen werden.

Beutelstein - Rems-/BirkelstraBe — Endersbach — Arrondierung Wohnbauflache
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Die Birkelstral3e erschliel3t das Wohngebiet Trappeler in Weinstadt Endersbach.
Derzeit ist diese Stral3e nur einseitig auf der westlichen Seite bebaut. Auf der
Ostlichen Seite ist die Stadt bereits Eigentiimer von 2 Grundsticken 6stlich der
BirkelstralRe.

Es handelt sich dabei um die Flurstiicke Flst. 5389/6 und 5389/1 mit insgesamt 1001 m?
bebaubarer Flache.

Nach ersten Uberlegungen koénnten dort zum Beispiel 4 Reihenh&duser entstehen.
Die Flachen liegen noch auf3erhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Ein Larmgutachten der Firma ISIS untersuchte die Einwirkungen des nahe
gelegenen Wasserkraftwehrs und bestatigt die Bebaubarkeit unter der Mal3gabe der
Anordnung der Wohn- und Schlafrdume hin zur larmabgewandten Seite. Eine Ost-
/West Ausrichtung der Gebaude mit Nebenrdumen oder nicht 6ffenbaren Fenstern
zur Sudseite ist somit moglich.

Auf der Flache befindet sich momentan eine regelmaRig gemahte Wiese.
Artenschutzrechtliche Probleme werden nicht erwartet. Eine Untersuchung findet in
der nachsten Vegetationsperiode statt.
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Die Flache bietet sich fur eine Wohnbauentwicklung an da Einkaufsmoglichkeiten
und der Bahnhof Endersbach fulaufig zu erreichen sind. Zudem sind keine
aufwendigen ErschliefungsmalRnahmen erforderlich.

Die Potenzialflache wurde dem Gemeinderat in nicht 6ffentlicher Sitzung am

19.03.2016 vorgestellt und positiv aufgenommen. Der Aufstellungsbeschluss ist flr
Ende 2016/Anfang 2017 geplant.

BriickenstraBe GroRheppach — Arrondierung Wohnbauflache

{

Die Bruckenstralde erschlie3t beidseitig eine Reihe von Wohngebduden entlang der
Rems. Im Bereich des Spielplatzes westlich der Bricke (Bruckwiesenstralde) ist die
Brickenstral3e nur einseitig im Norden bebaut. Durch das unmittelbar angrenzende
Gartenschauprojekt Mihlwiesen/Hackermuhle bietet sich die Mdglichkeit den
Spielplatz kinftig in die neu geschaffenen hochwertigen Parkflachen zu integrieren
und den jetzigen Standort, der sich in stadtischem Eigentum befindet, fur
Wohnbaulandentwicklung zu nutzen.

Es handelt sich dabei um das Flurstlck Flst. 1283/1 mit insgesamt 2973 m?.
Nach ersten Uberlegungen kdnnten dort zum Beispiel 6 - 8 Reihenhauser entstehen.
Derzeit wird ein Larmschutzgutachten erstellt, welches die Einwirkungen des nahe
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gelegenen Gewerbegebiets sludlich der Rems untersucht. Im nachsten Schritt soll
dann eine artenschutzrechtliche Untersuchung in der nachsten Vegetationsperiode
stattfinden.

Die Flache bietet sich fir eine Wohnbauentwicklung an, da der Ortskern
Grol3heppach fuldlaufig zu erreichen ist. Zudem sind keine aufwendigen
ErschlieBungsmalinahmen erforderlich.

Die Potenzialflache wurde dem Gemeinderat in nicht 6ffentlicher Sitzung am
17.01.2015 vorgestellt und positiv aufgenommen. Der Aufstellungsbeschluss ist fur
Ende 2016/Anfang 2017 geplant.

RoBberg — Beutelsbach — Kompensationsflache
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Der regionalplanerisch festgelegte Wohnbauflachenbedarf fur das Unterzentrum Weinstadt
ist mit den derzeitigen Ausweisungen im Flachennutzungsplan gedeckt.

Dies bedeutet, dass Neuausweisungen durch flachengleiche Ruckflihrung von
Wohnbauflachen in landwirtschaftliche Flachen an anderer Stelle kompensiert werden
mussen. Inklusive ErschlieBungsflachen ist fir die neuen Wohnbauflachen eine
Kompensation von 6923 m? erforderlich.

Hierflr wird eine weitere Reduzierung des Gebiets RoRberg in Beutelsbach vorgeschlagen.
Die Ausweisung als potenzielle Wohnbauflache erfolgte damals in Zusammenhang mit den

Planungen fir eine Umgehungsstrafle. Diese wird mittelfristig nicht zu realisieren sein, ware
aber Voraussetzung fur eine WohnbauerschlieBung in diesem Bereich.
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Hier wurden bereits firr die 11. Anderung des Flachennutzungsplans Flachen entnommen.
Die weitere Reduzierung wurde so gewahlt, dass eine stadtebaulich sinnvolle Restflache

verbleibt.
Aus diesem Grund schlagt die Verwaltung vor die in Anlage 03 dargestellten Flachen als
Kompensation heranzuziehen und in landwirtschaftliche Flachen zurtickzuflihren.

Anlagen:

01 Beutelstein - Rems-/Birkelstrale — Endersbach — Arrondierung Wohnbauflache
02 BruckenstralRe Gro3heppach — Arrondierung Wohnbauflache
03 RoRberg — Beutelsbach - Kompensationsflache
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